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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Anden far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-09-26.

Foreningens fastighet, S:t Ilian 39:1, bebyggdes 1987 av Dits Bygg AB och idr beldgen i Enkopings
kommun. :

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 42 st ligenheter och 1 st kvartershus.

Dessutom finns 24 st garage och 14 st p-platser, varav 10 st &r uthyrningsbara och 4 st dr besdksplatser.

Ligenhetsfordelning:

22 st 2 rum och kok

11 st 3 rum och kok

7 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 161,4 kvm  Total lokalyta: 128 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl6sta och silda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregéende ar avridknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 14 114 488 (14 114 488) kronor.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsikring. I forsikringen ingar

ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-09-28 bestatt av:

Ordinarie Lasse Rosendahl Ordf. tom 2019
Hakan Ahlstedt tom 2018
Gunilla Eriksson tom 2018
Monica Berglund tom 2019

Gunnar Nilsson tom 2019
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Suppleanter Lena Johansson
Ronnie Johansson
Borje Pettersson

Fram till féreningsstdmman var Lena Johansson och Borje Pettersson ordinarie ledaméter.

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Staffan Damell
Suppleant Eila Jansson
Valberedning

Bertil Gustafsson
Gunnar Tallnis

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantréden.

Vicevird for foreningen har varit Hakan Ahlstedt.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetsédgare AB, en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av medlemmarna, i forsta hand av Borje Pettersson och Bertil
Gustavsson. Trappstddningen har utférts av Gunilla Eriksson.

For fastigheten finns en 20-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Konditionsbesiktningen av fastigheten utférs [6pande.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009-10-20.

OVK besiktning har skett 2015-10-22.

Visentliga héndelser under rikenskapsdret

Underhall sker fortlopande. Under verksamhetséret har byggnads- och rérarbeten i slitsar slutforts i

samtliga ldgenheter. Ny viarme- och vattenkulvert har installerats mellan hus 8 och 10. Malning av
trappréacken och hissdorrar har ocksa utforts.

Medlemsinformation
Under perioden har 5 st verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid verksamhetsarets borjan 58 medlemmar, avgéende 6 och tillkommande 8, vilket
innebar att medlemsantalet uppgar till 60 vid verksamhetsarets slut.

Foéreningen har under éret inte hojt rsavgifterna och for ndrvarande 4r ingen hojning aktuell.
Enligt styrelsebeslut debiteras séljaren vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2 000 kronor (2018).
Vid bouppteckning och bodelning, dir bostadsritten stannar inom samma familj, tas ej ndgon avgift ut.

Pantsiéttningsavgift debiteras med 150 kronor (2018) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
lanspréaktag yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostad kr/kvm per
balansdagen

Lan kr/kvm yta

Foridndring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 1553 000
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman.

Reservering fond for

yttre underhall

Janspriktagande av fond

for yttre underhall

Reservering medlems

fond

Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1553 000

Resultatdisposition

2017/18

2 447
-280
16
166
145
-901
1945

745
6 023

Fond yttre
underhall

2701 048

145 350

-901 390

1 945 008

2016/17

2 445
-286
17
165
138

0
2701

745
6 068

Balanserat
resultat

272 621

-145 350

901 390

-286 321

742 340

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
reservering till yttre reparationsfond

ianspraktagande av yttre reparationsfond

i ny rékning 6verfores

2015/16

2441
517
18
213
138
-350
2563

745
6 107

Arets
resultat

-286 321

286 321
-279 879
-279 879

742 340
-279 879
462 461

145 350
-709 967

1027078

462 461

2014/15

2 444
-242
16
148
138

0
2775

745
6 145
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

SN o W

«

2017-07-01
-2018-06-30

2446 768
5100
2 451 868

-1926 063
-96 167
-149 436
-246 011
-2 417 677

34191

0

-314 070

-314 070

-279 879

-279 879

-279 879
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2016-07-01
-2017-06-30

2445418
6 800
2452218

-1 927 211
-106 594
-142 434
-246 011

-2 422 250

29 968
18

-316 307
-316 289
-286 321

-286 321

-286 321
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Balansrﬁkning Not 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 7 22 960 690 23 206 701
Summa materiella anléiggningstillgangar 22 960 690 23206 701
Summa anliggningstillgingar 22 960 690 23206 701
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 963 796 1439 810
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 36 593 35819
Summa kortfristiga fordringar 1000 389 1475629
Kassa och bank

Kassa och bank 676 632 676 632
Summa kassa och bank 676 632 676 632
Summa omsittningstillgangar 1677021 2 152 261

SUMMA TILLGANGAR 24 637 711 25 358 962
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2018-06-30

1553 000
1945 008
3 498 008

742 340
-279 879
462 461

3 960 469

19 666 246
19 666 246

146 000
98 001

8§ 338
518 530
240 127
1010 996

24 637 711
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2017-06-30

1553 000
2701 048
4254 048

272 621
-286 321
-13 700

4 240 348

19 812 246
19 812 246

146 000
320 031
10 040
518 245
312052
1 306 368

25 358 962
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan

Avsittning inre reparationsfond

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

14

2017-07-01
-2018-06-30

34 191

246 011

0
-314 322

-34 120

-426
-295 121
-329 667

-146 000
0
-146 000

-475 667

2113 697
1638 030
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2016-07-01
-2017-06-30

29 968

246 011

18
-302 304

-26 307

-1 665
184 956
156 984

-130 000
-100 000
-230 000

-73 016

2186713
2 113 697
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 drsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ar ofdrdndrade jaimfort med féregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlidggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvéintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Vid overgang till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip med 200-arig plan och &vergétt
till en 120-arig plan. Foljande avskrivningar tilldimpas:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Besiktning / Serviceavtal
Bevakning (portdppnare)

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Forvaltningsarvode
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2017-07-01
-2018-06-30
92 250
2355168
-650

1100

4 000

2 451 868

2017-07-01
-2018-06-30
218 340
709 967
928 307

2017-07-01
-2018-06-30
31057

4 668

10 947

96 404

427 490
219032

38 602

63 027

0

40 036

66 494

997 757

2017-07-01
-2018-06-30
17 675
53 628
24 864
96 167
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2016-07-01
-2017-06-30
92 150
2355168
-1900
2350

4450
2452218

2016-07-01
-2017-06-30
142 299

901 390
1043 689

2016-07-01
-2017-06-30
24 399
4215

13 493

90 200

412 010
130314
38794

62 087
2300

40 140

65 570

883 522

2016-07-01
-2017-06-30
15956
53011

37 627

106 594
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ldner
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsviarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV

2017-07-01
-2018-06-30
47 800

83 100

18 536

149 436

2018-06-30
26 331 829

1 065 750
27 397 579

-4 190 878
-246 011
-4 436 889

22 960 690

23 966 000
9 068 000
33 034 000

2018-06-30
2397

961 399
963 796

2018-06-30
26 584
10 009
36 593
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2016-07-01
-2017-06-30
47200

77 550

17 684

142 434

2017-06-30
26331 829

1065 750
27 397 579

-3 944 867
-246 011
-4 190 878

23206701

23 966 000
9 068 000
33 034 000

2017-06-30
2745
1437 066
1439 811

2017-06-30
25 810
10 009
35819
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Sparbanken 1,50
Stadshypotek 1,610

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
ranteindring
2021-03-25
2020-09-30

Lanebelopp
2018-06-30

5509 300
14 302 946
19 812 246

-146 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 19 082 246 kronor.

Not 11 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Kallskatter
Avridkning lagstadgade sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Not 14 Likvida medel

Kassamedel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

2018-06-30

25 697 000
25697 000

2018-06-30
492 913
15375

10 242

518 530

2018-06-30
14 462

193 831

24 340
7493

0

240 126

2018-06-30
3000

673 632
961 399
1638 031
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Lanebelopp
2017-06-30

5605 300
14 352 946
19 958 246

-146 000

2017-06-30

25 697 000
25 697 000

2017-06-30
492 913
15195

10 137

518 245

2017-06-30
14714
211489
25478
6215
54156

312 052

2017-06-30
3000

673 632
1437 066
2113 698
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sakspingden 22/ 8 2019
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Lasse Rosendahl

Hakan Ahlstedt
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Gunilla Eriksson
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Monica Berglund
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