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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en drsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarfoérhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under daret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med érets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa
stort dverskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader
som forvintas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlidggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Trafikchefen i Eksjo
Org. nr. 727000-0677

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for réakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten |

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Eksjo.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes &r 1964 pa fastigheten Oxen 3 i Eksjo som
féreningen innehar med aganderétt. P& fastigheten finns 2 st bostadshus med 6
uppgdngar med adresserna: Linnégatan 2 A-B och 4 A-D.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra det ingér dven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Fdreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 12 st 2 rok 849 m?
24 st 3 rok 1974 m?
36 st 2823 m?

P-platser  Hyresratt 10 st

Totalt 46 st 2823 m?

A
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De senaste dren har féreningen gjort féljande storre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:
e Utbyte av kallvattenledningar i kallaren hus 4.
o Kulvert byte, byte expansionskarl, samt injustering av varmen.
e Relining av samtliga stdende och liggande avloppsledningar, samt byte av
synliga avloppsror i kallarplan.

Visentliga hédndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Stadgeenligfastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-11-19.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Underhallsdtgarder for 2020:
e Reparation av taket pa cykelboden vid 4 A.
e Nedtagning av en stor bjork.
o Arbete infor balkongrenovering har pdgatt under aret.

Framtida underhall:
e  Ommalning av cykelboden vid 4 D.
¢ Balkongrenovering.

Betraffande framtida underhadll framgdr en stor del av detta av foreningens
underh8llsplan som omfattar 30 &r och anpassas i samband med den 3rliga
uppdateringen till nya bestammelser, nya prisldgen och behov samt miljéfrémjande
dtgarder.

Aktiviteter

Pga coronapandemin har inga gemensamma traffar anordnats, forutom hdststddning
en lordag i oktober 2020. Styrelsen har deltagit i utbildningar anordnade av HSB
Gota.

Ekonomi :

Avgifterna hojdes from 2020-01-01 med 3 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for & 2021 har man beslutat att héja drsavgifterna med 4 % 2021-01-01.
Arsavgifterna uppg8r dérefter i genomsnitt till 555 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Deltagit i utbildningar anordnade av HSB Géta. Tack for all hjélp till personalen pd
kontoret i Nassjo.

Medlemsinformation

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllits bonus frdn HSB
Gota.
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Antagande av HSB-koden
Féreningen har inte antagit HSB-koden.
Vasentliga avtal
¢ Administrativt avtal HSB Forvaltning.

o Tekniskt avtal Transab.
e Fastighetsforsakring hos Lansférsakringar via Sakra.

Ordinarie foreningsstémma holls 2020-08-17 den genomférdes med postrdstning pga
av corona. Pa stdamman deltog 27 medlemmar.

Féreningen hade vid &rets slut 44 medlemmar (féregdende ars antal 48) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under ret har 9 lagenhetsdverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Gunilla Fransson ledamot/ordférande

Lena Ottey ledamot/sekreterare

Kerstin Miller ledamot

Ann Wirstrom ledamot

Birgitta Elmberg ledamot

Igor Takacs ledamot

Johny Dahl ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna
Lena Ottey, Kerstin Midiller och Igor Takacs.

Styrelsen har under dret hallit 16 sammantraden.

Firmatecknare har varit tvd i forening, Gunilla Fransson, Lena Ottey, Birgitta Elmgren
och Ann Wirstrém.

Vicevard har varit Kerstin Miller.

Revisor har varit Bernt Thuresson med Anita Ahlstedt som suppleant, valda av
féreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

F6reningens representant pd HSB Gotas stamma har varit Gunilla Fransson med Lena
Ottey som suppleant.

Valberedning har varit Harald Petersson, sammankallande och styrelsen.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1525 1436 1388 1387 1331
Res. efter finansiella poster, tkr 317 -388 239 323 126
Soliditet 86 % 79 % 82 % 83 % 81 %
Balansomslutning, tkr 3333 3211 3589 3229 2912
Eget kapital, tkr 2 867 2 550 2 938 2 699 2 375
Taxeringsvarde, tkr 18 300 18 300 15 500 15 500 15 500
- varav byggnad, tkr 13 400 13 400 12 000 12 000 12 000
Underhdllsfond tkr 1902 1844 2 490 2 200 1 859
Rrsavgiftsniv for bostader, 534 518 503 503 479
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 0 0 0 0 0
Bel&ningsgrad, % 0 0 0 0 0
Rantekostnader kr/m? 0 0 0 0 0
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 316 485 0 1843860 777 592 -387 819
Resultatdisp enl stammobeslut -19 0 -387 819 387 819
1 843 860 389 773
Avsittn enl plan yttre underhall -20 213 000 -213 000
Iansprékt fran yttre underhall -20 -154 961 154 961
Arets resultat | 317 378
Belopp vid arets slut 316 485 0 1901899 331734 317 378
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 331734
Arets resultat 317 378
Till stdmmans férfogande 649 112
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserat resultat _649 112

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhalisfonden till 1 901 899 kr.

649 112

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1524 606 1 435 867
Summa rérelsens intakter 1 524 606 1 435 867
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -840 564 -798 706
Periodiskt underhll Not 3 -154 961 -861 540
Ovriga externa kostnader Not 4 -25 700 -25 700
Personalkostnader och arvoden Not 5 -105 917 -100 390
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 6 -81 092 -41 692
Summa rorelsens kostnader -1 208 234 -1828028
Rorelseresuitat 316 372 =392 161
Resultat frén finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1006 4342
Summa finansiella poster 1 006 4 342
Resultat efter finansiella poster 317 378 -387 819
Arets resultat 317 378 -387 819

™
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 1999 445 2 080 537
Mark 122 000 122 000
Pdgdende nyanldggningar och forskott Not 8 86 858 0
2 208 303 2 202 537
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra 1&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 2 208 803 2 203 037
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avr'ékningskonto HSB Gota 1 101 957 989 708
Ovriga fordringar Not 10 12 796 8114
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 433 327
1115186 998 149
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank 9492 9 492
9492 9492
Summa omséttningstiligdngar 1124 678 1 007 642
Summa tillgdngar 3333481 3 210678
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 316 485 316 485

Fond for yttre underhall 1901 899 1 843 860

2218 384 2 160 345

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 331734 777 592

Arets resultat 317 378 -387 819
649 112 389 773

Summa eget kapital 2 867 495 2 550117

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 108 199 198 675

Skatteskulder 214 0

Fond for inre underhall 214 277 320 979

Ovriga skulder Not 12 5481 11 150

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 137 815 129 757
465 986 660 560

Summa skulder 465 986 660 560

Summa eget kapital och skulder 3333481 3210678

™
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Noter

Hsb Brf Trafikchefen I Eksjo, 727000-0677

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénforliga
till forvarvet for att bringa den p plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod, Om en tillgdng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 0,43
Ombyggnader 4,07

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvéntad
forbrukning har férandrats visentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l8neskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett 8r da fastighetens
1&nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst fér vara 0,3% av
taxeringsvardet fér bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret

1 429 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt -
En bostadsrattsforening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénfdras till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. (Rﬁ
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Hsb Brf Trafikchefen I Eksjo, 727000-0677

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Uppskattningar och bedomningar

Avsittningar
En avséattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den 3terspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter férknippade med férpliktelsen.

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostéder 1502 947 1462 560
Hyror , 9 440 9 600
Ovriga intakter 12 939 10 424
Bruttoomséttning 1525 326 1482 584
Hyresbortfall 720 0
Avsatt till inre fond 0 -46 717
1 524 606 1 435 867
Not 2 Driftskostnader ,
Fastighetsskétse! och lokalvérd 89 695 102 608
Reparationer 61 608 27 797
El 47 574 50 158
Uppvédrmning 294 858 312718
Vatten 82 275 83 522
Sophémtning 47 609 45 080
Ovriga avgifter 29 283 23 652
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 51 444 49 572
Forvaltningsarvoden 74 277 76 655
Ovriga driftskostnader 61 941 26 944
~ 840564 ~— 798706

Not 3 Periodiskt underhall
Arets kostnad fér genomfért periodiskt underhil 154 961 861 540
154 961 861 540

Not 4 Ovriga externa kostnader

Extern revisor - BoRevision 9400 9400
Medlemsavgifter 16 300 16 300
25700 25 700

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har endast haft timanstalld personal i mycket begransad omfattning.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 27 384 20 580

Vicevérdsarvode 32 000 30 000

Revisorsarvode 1000 1 000

Loner och andra ersattningar 3810 5082

Sociala kostnader 4 407 4 298
68 601 60 960

Ovriga anstiillda

Léner och ersattningar 28 570 28 535

Saciala kostnader 8 746 10 895
37 316 39 430

Totalt 105 917 100 389

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 81 092 41 692

81 092 41 692
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Hsb Brf Trafikchefen I Eksjo, 727000-0677

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 - :Byggnader
Vérdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivha &r 2083
Vardedr enligt taxeringsbesiut 1964
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 3787523 2999 832
Arets investeringar 0 787 691
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3787523 3787 523
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -1 706 986 -1 665 294
Arets avskrivningar -81 092 -41 692
Utgéende avskrivningar -1 788 078 -1 706 986
Utgdende bokfort virde 1999 445 2080537
Taxeringsvarde for Oxen 3
Byggnad - bostédder 13 400 000 13 400 000
13 400 000 13 400 000
Mark - bostader 4900 000 4900 000
4900 000 4 900 000
Taxeringsvarde totalt 18 300 000 18 300 000
Not 8 - Pagdende nyanliggningar och forskott
Arets investering 86 858 1575 381,0
Omfdrt till byggnad 0 -787 691
Omfort till underhall 0 -787 690
Utgdende anskaffningsvarde 86 858 0
Pag&ende nyanldggning avser balkonger ev inglasade. Berdknad utgift uppg8r till ca 4,7 milj kr och
vid inglasning 6,5 milj kr och beréknas fardig 2021.
Not 9 - Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 10 - Ovriga fordringar
Skattefordran 0 1 608
Skattekonto 12 796 6 506
12 796 8114
Not 11 ' Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter ,
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 433 327
433 327
Not 12 - Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1569 7 447
Arbetsgivaravgifter 669 3703
Ovriga kortfristiga skulder 3243 0
5481 11 150
Not 13 - Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader 16 678 13 455
Férutbetalda hyror och avgifter 121 137 116 302
. 137 815 129 757
Ovriga noter
Stallda sakerheter
Uttagna pantbrev i fastigheten 2 292 400 2292400
Varav frigjorda 2 292 400 2292 400

10
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Revisionsherattelse
Till dreningsstdmman i HSB Brf Trafikchefen i Eksjd, org.nr. 727000-0677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Trafikchefen i Eksjd for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av f6reningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven fr den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa osgentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6rvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsentiga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fdr min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydands tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag
méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuelfa betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska f6reningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av fdreningens resultat
och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Trafikchefen i Eksjo
fér &r 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller fériust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har | évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat ar till-éckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller férlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaitningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsréttsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti {6
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller fSrsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av f6reningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning

Kallelse till stimma under rakenskapsaret har skett senare &n vad
som anges i lag. Styrelsen ska enligt lag om ekonomiska
foreningar kalla till ordinarie f6reningsstamma inom sex ménader
fran utgangen av varje rakenskapsar och styrelsen ska vid den
stdmman lagga fram &rsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Nassjoden 30/ 5 2021

Arthur Kozak Bernt Thuresson
BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor






BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar saisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en rianta, och kan innebdra stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andpra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera dr, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formdga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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