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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokfoéringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vasentliga hindelser
i ovrigt under rikenskapsiret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som
inte framgar av resultat- och balansrakningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ir lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening géller det inte att fa sa stort
dverskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme fér framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag frin styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill sdga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for ytire underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ér avsedda for lingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgingen ér foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttnings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Bankiillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond f6r inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for ytore underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhall. Fondbehillningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
fér redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan
innebira stora kostnadsdkningar om markpriserna gitt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (dll exempel vatten, el, Iédner, briansle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillging-
arna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor
i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa
och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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HSB Bostadsrattsforening Grevhagen i Eksjo
Org. nr. 727000-0651

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till andamal att i bostadsréattsféreningens hus uppldta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Eksjo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1971 pa fastigheten Morkullan 11 i Eksjé
som féreningen innehar med dganderétt. P& fastigheten finns 7 st bostadshus med
adresserna: Munkastigen 23 A-E, 25 A-E, 27 A-E, 29 A-F och Klosterstigen 20 A-D, 22
A-D och 24 A-D.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingér dven

bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 6 st 2 rok 420 m?
21 st 3 rok 1659 m?
6 st 4 rok 540 m?
33 st 2619 m?

Garage Hyresratt 24 st
24 st

Totalt 57 st 2619 m?
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De senaste &ren har féreningen gjort féljande stérre underhallsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

» Uppséattning av 28 st skarmtak.

« Byte av bergvarmepumpar.

Visentliga hiindelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfért foljande stérre underhdllsdtgarder:
o Byte av garageportar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2018-06-20.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen for
féljande storre dtgarder:
e lagning asfaltsytor.

Aktiviteter
Bostadsrittsforeningen har haft varstadning och vérfest, dven hoststadning under
2018.

Ekonomi

Avgifterna hdjdes from 2015-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for 8r 2019 har man beslutat att hoja arsavgifterna med 2% 2019-01-01.
Arsavgifterna uppgar darefter i genomsnitt till 550 kr/kvm bostadslégenhetsyta.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya 13n. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit 183nen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation
Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Forvaltning.
o Tekniskt avtal HSB Forvaltning.
o Fastighetsforsakring hos Lansférsakringar.

W
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Ordinarie féreningsstimma holls 2018-05-14. P3 stamman deltog 34 medlemmar.

Foreningen hade vid 8rets slut 43 medlemmar (foregdende &rs antal 43) varav HSB
Géta utgdr en. Vid stémma har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Under dret har 2 lagenhetstverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Lars Goransson ordforande

Lars-Goéran Stridh vice ordftrande

Anette Kristensson sekreterare

Evan Brunehult ledamot

Peter Ahlstedt ledamot

Per Castensson ledamot

QOve Jonsson tedamot utsedd av HSB Gota
Gunnel Rydell suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamdterna
Lars-Goéran Stridh, Anette Kristensson och Peter Ahlstedt, samt suppleanten Gunnel
Rydell.

Styrelsen har under dret héllit 9 sammantréden.

Firmatecknare har varit Per Castensson, Lars Goransson, Evan Brunehult och
Lars-Goran Stridh, tvd i férening.

Vicevard har varit Evan Brunehult.

Revisor har varit Leif Rydell vald av féreningen, samt en revisor frn BoRevision AB
utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant p& HSB Gotas distriktsstdmma har varit Lars GOransson
med Evan Brunehult som suppleant.

Valberedning har varit Eva Hellmark, sammankallande och Eva Plyhm, ”
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Flerdrsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 1 407 1389 1389 1390 1 368
Res. efter finansiella poster, tkr -101 -221 103 286 -110
Soliditet 46 % 46 % 47 % 44 % 38 %
Balansomslutning, tkr 2943 3148 3516 3 529 3 408
Eget kapital, tkr 1 351 1452 1673 1570 1283
Taxeringsvarde, tkr 11 691 8 896 8 896 8 896 9 038
- varav byggnad, tkr 8 127 5728 5728 5728 5 870
Underhallsfond tkr : 618 919 1 080 794 993
Arsavgiftsnivé for bostader, 539 539 539 539 528
kr/m?2
Langfristig Bankskuld kr/m? 323 385 446 507 568
Belaningsgrad, % 7 13 14 16 18
Réntekostnader kr/m? 8 10 14 16 23
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat  Arets
o Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 392 900 0 918 682 361000 -220 863
Resultatdisp enl stdmmabeslut -17 0 -220 863 220 863
918 682 140 137
Avséttn enl plan yttre underhdll -18 200 000 -200 000
TIansprakt fran yttre underhdll -18 -500 446 500 446
Arets resultat -101 193
Belopp vid drets slut 1392 900 0 618 236 440583  -101 193
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 440 583
Arets resultat -101 193
Till stdmmans forfogande 339 390
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 339 390
339 390

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 618 236 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns | efterfliande resultat- och

balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. %
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2018-01-01  2017-0i-01

Resultatrﬁkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakt

Nettoomsdttning Not 1 1 406 607 i 388 877
summa rérelsens intékter 1 406 607 1388877

I S
‘Rorelsekostn

Driftskostnader Not 2 -765 346 -846 252
Fjerlodiskt underhall Not 3 -500 446 -512 584
Ovriga externa kostnader Not 4 -24 500 . =24 300
Personalkostnader och arvoden Not 5 -121 064 -123 327
Av- och nedskrivningar av matetlella anlaggningstiligdngar Not 6 -77 283 -77 283
Summa rorelsens kostnader -1 488 639 -1 583 746

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 915 1028
Rantekostnader och liknande resultatposter _ -20 076 -27 021
Summa finansiella poster -19 161 -25 993

finahsiella poste




Hsb Btf Grevhagen I Eksjd, 727000-0651

2018-12-31

2017-12-31

Anliggningstillgdngar
Materfella anléggningstiligdngar
Byggnader

Mark

Finansielia anléggningstiigdngar

Andra {angfristiga vdrdepappersinnehav
Summa anléggningstiligdngar
Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Férutbetaida kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7 2 080 999 2 158 282
354 000 354 000

2 434 999 2512 282

Not 8 500 500
500 500

2435499 2512 782

416 880 233 096

Not 9 24 878 23 490
Not 10 53 701 71 469
495 458 328 055

0 300 000

12 256 7 404

12 256 7 404

507 714 635 459

2943 214 3 148 241

LN
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Balansrdkning
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2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt egel kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfiistiga skulder
Skulder tiit kreditinstitut

Kortftistiga skulder

Skutder il kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 11

Not 12
Not 13

392 900 392 900
618 236 918 682
1011 136 1311 582
440 583 361 000
~101 193 ~220 863
339 3%0 140 137
1350 526 1451719
847 167 1007 167
847 167 1007 167
160 000 160 000
110 425 112 092
19173 0
288 524 241 105
5311 2 147
162 088 174 011
745 521 689 355
1592 688 1696 522
2943 214 3148 241,

w
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31

{Redovishiiigs
Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas f§, Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt befopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materfella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hanforiiga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillg8ngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tilifalila féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan mitas pd ett tillfdnitligt sétt. Alla Gvriga kostnader fér reparationer och
underhill samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period dé de uppkommer.

-~ D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstiilgdngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp p8 dessa komponenter.

E AVSkrlvmngar p& miateriella anliggningstiligdngar kostnadsfirs s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av imjart
dver dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tiligéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat ver dess nyttjandeperiod. Fiir byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas; %
Byggnader 1,31

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprivas om det finns indikationer pd att fdrvantad
- farbrukning har féréndrats vasentligt jamfart med uppskattningen vid féregiende balansdag. Effekten av dessa
fréndringar redovisas framtriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta,

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, lAneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre kiassificeras i Arsredovisningen som [Angfristig skuid d&
finansieringen av fastigheten Ar i&ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar,

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8!l av féreningens fastigheter sker pé basls av foreningens underh&llsplan

Fastighetsavgift / Fastighetsskatt
Fareningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostiider som hogst far vara 0,75% av

taxeringsvérdet fir smahus, Foreningens fastighetsavgift var fiir rakenskaps8rat 7 812 kronor per sméhus,
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsritisférening som skattemissigt &r att betrakta som ett privathostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hdnféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgende till 2 545 620 kr. %\f\
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Avséttningar ‘
En avsittning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse til fSlid av en

intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forplikielsen och en tillforiitlig
uppskattning av beloppet kan géras,

En avsattning omprbvas varje balansdag och justeras s8 att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forplikielsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osikerheter
forknippade med forpliktelsen.

No toomgatining:
Arsavglfter, bostider 1411 512 1411 512
Hyror 43 200 28 800
Ovriga Intékter 7 514 3884
Bruttcomséttning 1462 226 1444 196
Hyresbortfall -300 0
Avsatt tilf inre fond -55 319 -55 319
e 1 406 607 1388877
iftskogtnads

Fastighetsskétsel och lokatvard 85 634 63 273
Reparationer . 7 011 96 459
El 165 313 145 503
Uppvarmning - 51 956 90 914
Vatten : 91 636 119 116
Sophamtning 66 210 55 879
Kabel-TV, internet 19 580 17 936
Gvriga avglfter 52 896 52 127
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 87 683 66 720
Férvaitningsarvoden 69 163 73 567
Ovriga driftskostnader 68 264 64 758
: . B 765 346 846252

eriodiskt: uindeit
Arets kostnad for genomfért perlodiskt underh&il 500 446 512 584

500 446 512584

tiga‘externa kostnad
Extern revisor - BoRevision 9 100 8900
Medlemsavgifter R N 15 400 15 400
24 500 24 300
Not’ sonalkostnader.och arvoder
Greningen har endast haft timan

Fortroendevaida
Styrelsearvode 46 100 47 375
Vicevérdsarvode . 48 000 45 500
Revisorsarvode 1000 1250
Loner och andra ersittningar 6 822 9174
Soclala kosthader 19 142 16 129
121 064 119 428

Ovriga anstillda
Liner och ersittningar ‘ 0 814
Sociala kostnader 0 3085
i} 3899
Totalt 121 064 123 327

Byggnader ) 77 283 77 283

77 283 77 283
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vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffhingsvdrdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna &r 2090

Virdedr enligt taxeringsheslut 1971

Ing8ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 5 859 007 5 859 007
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 5 859 007 5 859 007
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 700 725 -3 623 442
Arets avskrivningar -77 283 -77 283
Utgdende avskrivningar -3 778 008 -3 700 725
Utgdende bokfort varde 2 080999 2158 282

Taxeringsvarde for Morkullen 11

Byggnad - bostéder 8 127 000 5 728 000
8 127 000 5 728 000
Mark - bostader 3 564 000 3 168 000
3 564 000 3 168 000
Taxeringsvarde totalt 11 691 000 8 856 000

N riga,
Skattefordran
Skattekonto 24 878 21 726
24 878 23490

Nésta 8rs

LAneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 2754329866 1,64% 2019-01-26 732 860 80 000
Swedbank Hypotek 2658711706 2,24% 2017-10-25 274 307 80 000
1007 167 160 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 847 167
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 207 167
Kortfristig del av |&ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 160 000 160 000
Stilllda sikerheter for skulder till kreditinstitut 4 766 200 4 766 200
Varav obeldnade . 1076 200 1 076 200

Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder 3239
5311

10
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Upplupna r 1 903 2111
Gvriga upplupna kostnader 59 373 56 573
F&ruthetalda hyror och avglfter 100 812 115 327

162 088 174 011

LN
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Per Castensson

Vér revisionsberittelse hay 2018 - - avgivits betriffande denna rsredovisning

by %@/

Leif Rydell Arthur Kozak
Av foreningen vald revisor BoRevlslon AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Tilt foreningsstamman | HSB Brf Grevhagen, org.nr, 727000-0651

~Rapport o arsiadovisningen:

Uttalanden

Vi har utftirt en revislon av arsredovisningen for HSB Brf
Grevhagen for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen uppréttats | enllghet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vBsentliga avseenden
raltvisande bild av féreningens finansielta stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fr Aret enllgt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar forenllg med
arsradovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfdr alt foreningsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfér revislonen enligt god revisionssed | Sverlge.
Ravisorernas ansvar enligi denna sed beskrivs ndrmare | avsnitien,
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvat och Den
foreningsvalda revisomns ansvar,

Vi ar oberoende | frhallande till fdreningen enligt god revisorssed |
Sverlge. Revisorn utsedd av HEB Riksforbund har fuilgjort sitt
yrkesetiska anavar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inh&mtat &r {ilrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra utlalanden.

Upplysning av sdrskild befydelse

Utan att det paverkar véra ultalanden ovan vill vi fasta _
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningans skubder til
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som klassiflcoras
som langfristiga men ftfaller Inom ett &r frén balansdagen och som
damed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret i8r att drsredovisningen
uppréattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fir den interna

. kontroll som de bedomer &r nddvandig for alt upprétta en
arsredovisning som Infe Innehdller nagra vasentliga fefakiigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter elfer pa fel.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
badSmningen av fareningens férméaga att fortsitta verksamheten,
De upplyser, nér s &r tiltdmpligh, om fdrhallanden som kan paverka
frmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet am fortsalt diift tillampas dock infe om
styrelsen avser alt likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternatly till att gora
négot av defta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} ach god revislonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
Innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa berar pé
oegentligheter eller pé fel, och att [mna en revisionsberttelse som
innehalter véra uttalanden, Rimlig sakethet ar en hdg grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revislon som utfirs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasantlly felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
p4 grund av cegentligheter sller fsl och anses vara vasentiiga om
de enskilt eller tlilsammans rimligen kan fdrvantas pverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningsn.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professioneilt

revisionen, Dessutom:

s |dentifierar och bedGmer |ag riskema f6r vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dassa beror p4
oegentiigheter eller pa fef, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat uifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tlilrckllga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken fir att inte upptécka en vasentlig felaktighet il f6ld av
vegentligheter &r hdgre &n fir en vasentllg felakflghet som
beror pa fel, eftersom oegenfligheter kan Innefatta agerande i
maskapl, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har batydelse fér min revislon 1or att
utforma granskningsatgarder sorm dr [ampliga med hansyn il
omstandigheterna; men inte fr att uttala mig om effektiviteten

" iden interna kontrollen,

«  utvirderar jag |ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och dmllgheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar,

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i alf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drft vid uppréttandet av
&rsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
Inhamtade revislonsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentllg osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortstta verksamheten, Om Jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste
lag i revislonsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna { arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfakiom eller, om sddana upplysningar &
ofillréckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram il
datumnet {0r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forchélianden gdra att en forening inte &ngre kan fortséita
verksamheten.

»  Ulvdrderar Jag den dvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet | rsredovisningen, dérlbland upplysningama,
och om érstedovisningen &terger de underliggande
transaktionema och hindelserna pa elf s&ti som ger en
rattvisande bild, -

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och Inrkining samt fidpunkten 7 den, Jag
miaste ocksd informera om betydelsefulla lakitagelser under
revisionen, dérbland de eventusella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identiflerat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revislonslagen och darmed enligt
god revislonssed | Sverige, Mitt mal &r att uppna an dmilg grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enflighet
med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande blld av féreningens resultat och stlining, W,

.omddme.och har.en professionelt.skeptisk inst&ining.underhela ... _ .



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar-— - -

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Grevhagen for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsber&ttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i &vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamfat &r tillréckliga och
Andaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner .
betraffande féreningens vinst eller frlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
féreningens angslagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att illse
. att féreningens organisation &r utformad sé ait bokforingen,
medelsférvaliningen och féreningens ekoncmiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p& ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revislonen av farvaltningen, och dérmed vért
uitalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

» foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panaget annat sait handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska ftreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer aft upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r fdrentigt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

—anvénder revisorn utsedd av.HSB.Riksforbund professionellt--. - ..

omddme och har en professionellt skepfisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisom ulsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Dat innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uitalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Eksioden /8 17 2019

Art ur Kozak
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Lenc Rya(';ll
Av foreningen vald revisor




