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A. Allmédnna férutsittningar

Bostadsrattsforeningen Skalet 1 som har sitt s&te | Stockholms Lan, Ekeréd kommun och som registrerats
hos Bolagsverket 2010-06 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden.

Upplatelse av bostadsratterna skedde under 2011, efter att ekonomisk plan registrerats hos
Bolagsverket. Byggnadslov fér bostader erhélls i maj 2010. Inflyttning i Iagenheterna skedde i december
2010.

Denna uppdatering av den ekonomiska planen har sin grund i féreningens férvarv av fastigheten
Vemdalens Kyrkby 69:24 pa vilken det kommer att uppféras 2 st hus som i princip ar identiska med
féreningens befintliga hus. Bygglov for dessa hus erhélls 2013-06-28. Inflyttning beréknas ske under
kvartal 4 ar 2014.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnadema for
fastighetsférvarv pa erlagd/avtalad képeskilling och pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i januari ar 2014.

B. Beskrivning av fastigheterna
Fastighetsbetegkning,. VamdalansKwykiny AL 2 AR, R 2R nch A 24 (vfiiniAany,
i Harjedalens kommun, &ganderatt.

Adress: Vemdalens Kyrkby 69:23, 84092 VEMDALEN

Tomternas areal: 1254 m?+1235m?+1 140 m?+1661 m? =5 290 m?
Bostadsarea totalt: 840 m?

Byggnadernas utformning 6 st friliggande byggnader med en lagenhet i varje som
samt byggnadsar: uppfordes under 2010 samt 2 st friliggande byggnader med

en lagenhet i varje som kommer att uppféras under 2014.

Gemensamma anordningar
Gemensamma sopkarl utanfér byggnaderna.
Vattenfdérbrukning, avser endast kallvatten

Gemensamma utrymmen
Inga gemensamma utrymmen

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Div planteringar

Parkering
16 st biluppstéliningsplatser pa fastigheterna. Varje lagenhet har 2 parkeringsplatser disponibla.

Servitut och gemensamhetsanidggningar
Fastigheterna lastas inte av négra servitut eller gemensamhetsanléggningar.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar: 1

Grundlaggning: Platta ovan dranerande material

Yttervégg: Liggande panel

Bjalklag: Tra

Fonster: 3-glas, isolerglas

Yttertak: P&t med underliggande papp/membran

Utvandiga platarbeten: Galvaniserad plat

Uppvarmningssystem: Franluftvarmepump, en per lagenhet. Vattenburen golvvarme
Ventilation: FranluftvArmepump

Bostéddernas biutrymmen
Lagenhetsforrad
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Véaggar Tak Inredning/utrustning

Entréutrymme Klinker Gips Furupanel Fullt utrustat

Hygienrum Klinker Kakel Furupanel WC/Dusch/Bastu

Ovriga rum Tra eller Gips Furupanel Garderober etc
laminat

Nédviéndigt underhallsbehov

Underhallsplan kommer att upprattas under 2014. Styrelsen bedémer att det inte féreligger nagot
underhallsbehov av betydelse fér narvarande. Byggnaderna uppférda for ett par ar sedan och
underhallna sedan dess. De nyuppférda byggnaderna i &r ar slutbesiktigade och anméarkningar

atgardade.

Fdrsékringar
Fastigheterna ar fullvardes forsakrade hos Lansforsakringar. Byggfelsforsakring tecknad fér de
ursprungliga lagenheterna varfér vasentliga skador tacks inom 10 ar fran slutbesiktning for dessa.

Byggfelsforsdkring ar tecknad dven for de 2 nya lagenheterna.

C. Slutliga kostnader for fastighetens forvarv
Ursprunglig anskaffningskostnad, kr

Kopeskilling 10 800 000
Lagfart 162 000
Pantbrev* 0
Dispositionstionsfond 0
Foéreningsbildning 80 000
Summa anskaffningskostnad 11 042 000
Anskaffningskostnad utdkning, kr
Koépeskilling 4397 100
Lagfart 12 900
Pantbrev* 0
Dispositionstionsfond 0
Foreningsbildning 50 000
Summa anskaffningskostnad 4 4p0.000
Total anskaffningskostnad 15 502 000

*Pantbrev om 5,0 msek finns uttaget

Fastigheterna &r taxerade efter kod 221. Taxeringsvéardet fér 2012 framgér av nedanstéende tabell:

Taxeringsvarde | Taxeringsvarde | Taxeringsvirde

Fastighet Taxeringsar | mark byggnad totalt

Vemdalens Kyrkby

69:24 2012 559 000 kr 0 kr 559 000 kr
Vemdalens Kyrkby

69:23 2012 607 000 kr 2 084 000 kr 2 691 000 kr
Vemdalens Kyrkby

69:26 2012 591 000 kr 2 148 000 kr 2739 000 kr
Vemdalens Kyrkby

69:25 2012 604 000 kr 2 084 000 kr 2 688 000 kr
Summa 2 361 000 kr 6 316 000 kr 8 677 000 kr
D. Finansieringsplan och berékning av féreningens arliga kostnader och intikter samt

ekonomisk prognos for perioden 2011 tom 2021

Kapitalkostnader

Lan Ranta | Arskostnad
Fastighetslén 1 2 600 000 3.0% 78 000
Fastighetslan 2 860 000 3,0% 25 800
Summa 3 460 000 103 800

Lanen ar amorteringsfria.
Sékerhet for 1&n

Till sdkerhet fér ovanstaende lan Iamnar féreningen pantbrev om motsvarande belopp.

12 042 000
15 502 000

Insatser
Summa finansiering
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Féreningens budget fér perioden 2014 tom 2024 helarsbasis

INKOMSTER 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
kr kr kr kr kr kr kr

Bostéder arsavgift 226800 | 231336 | 249843 | 254840 | 259937 | 265135 | 292731
Summa 226800 | 231336 | 249843 | 254840 | 259937 | 265135 | 292731
UTGIFTER

Fasta

Ranta fastighetslan' -103 800 | -110720 | -117640 | -121 100 | -121 100 | -121 100 | -120 620
Amortering? 0 0 0 0 0 -8 000 -12 000
Fondavséttning -7 000 -7 000 -7 000 -7 000 -7 000 -7 000 -7 000
Summa fasta utgifter -110 800 | -117 720 | -124 640 | -128 100 | -128 100 | -136 100 | -139 620
DRIFT- OCH UNDERHALLSKOSTNADER?

Drift och skotsel

Fastighetsskotsel -6 667 -6 800 -6 936 -7 075 -7 216 -7 361 -8 127
El, fastighetsgemens.

utrymmen 0 0 0 0 0 0 0
Vérme 0 0 0 0 0 0 0
Vatten och aviopp -13333 | 13600 | -13872 | -14149 | 14432 | 14721 | -16253
Soph&mtning/renhalining | -26667 | -27200 | 27744 | -28299 | 28865 | -29442 | -32507
Ovrigt underhall 13333 | 13600 | -13872 | -14149 | -14432 | 19721 | -20115
S:a drift och underh. -60000 | -61200 | -62424 | -63672 | 64946 | -71245 | -77002
Ovriga fdrvaltningskostnader

Fastighetsférsakringar -13333 | 13600 | -13872 | 14149 | 14432 | 14721 | -16253
Arvode ek-fadm. -13333 | 13600 | 13872 | -14149 | 14432 | 14721 | -16 253
Fast.skatt 0 0 -21222 | 21646 | 22079 | -22521 | -24 865
S:a dvriga férv.kostn -26667 | -27200 | -48966 | 49945 | 50944 | -51963 | -57 371
S:A DRIFT- UNDERH. -86 667 | -88400 | -111390 | -113618 | 115890 | -123 208 | -134 373
Ovriga kostnader

Féreningsavgifter -2 500 -2 550 -2 601 -2 653 -2 706 -2 760 -3 047
Bankkostnader -2 500 -2 550 -2 601 -2 653 -2 706 -2 760 -3 047
Summa dvriga kostn. -5 000 -5 100 -5 202 -5 306 -5 412 -5 520 -6 095
Summa utgifter -202 467 | -211 220 | -241 232 | -247 024 | -249 402 | -264 828 | -280 088
Resultat 24 333 20 116 8 611 7 816 10 534 307 12 642
Ack resultat 24 333 44 449 53 060 60 876 71410 7177 84 360

' Réntan pé foreningens banklan &r uppjusterade med 0,2 % per ar fran och med 2015 och ytterligare 0,1
% per ar fran och med 2017. Detta fér att ta hansyn till férvantade rantehéjningar.

2 Féreningen kommer att géra avskrivningar i paritet med amorteringarna vilket kommer att belasta

resultatrédkningen.

3 Foreningens kostnader &r uppréaknade med 2,0 % per &r for att ta hansyn till forvantade

kostnadsékningar dver tid.
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Arsavgifternas berdknande

Féreningens I8pande kostnader och avsattningar skall tackas av arsavgifter som fordelas efter
bostadsratternas andelstal. Avgifterna utgér sk kallhyra och varje ldgenhet bekostar sjélv hushallsel,
varme, varmvatten och tv-licens.

Avsiéttning for underhall
Foreningen goér fondavséttningar om 7 000 kr per ar.

| féljande tabell lamnas en specifikation éver samtliga lagenheters huvuddata sasom insatser, andelstal,
arsavgifter, upplatelseavgifter, etc.

Tabell
Lgh

Lgh Vanings- Upplatelse- Anvandning- Storlek  beskriv- Insats kr  Arsavgift Andels-

nr plan form satt m2 ning kr tal
1 bv B B 105  4rok2wc 1407000 28350 0,1250
2 bv B B 105  4rok2wc 1407000 28350 0,1250
3 bv B B 105  4rok2wc 1407000 28350 0,1250
4 bv B B 105 4rok,2wc 1407000 28350 0,1250
5 bv B B 105 4rok,2wc 1407000 28350 0,1250
6 bv B B 105 4rok,2wc 1407000 28350 0,1250
7 bv B B 105 3rok,2wc 1800000 28350 0,1250
8 bv B B 105 3rok,2wc 1800000 28350 0,1250
Summa 840 12042000 226800 1,0000

E. KANSLIGHETSANALYS

Nedan anges féreningens arsavgifter, kronor per kvadratmeter, baserat pa ett urval av olika antaganden
avseende rantor och inflationstakt (upprakning).

Foérevarande plan bygger pa antaganden om en rénteniva pa i genomshnitt 3,0 % och en inflationstakt om
2% arligen.

Rad 1 Rantenivaer enligt plan (3,0% antagen rta, 2% inflation)
Rad 2 Genomsnittlig rantesats 4,5%, 2% inflation

Rad 3 Inflation 3,0% per ar, rantesnitt 3,0%

Ar 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rad 1 270 275 281 287 292 298
Rad 2 332 338 345 352 359 366
Rad 3 270 278 286 295 304 313
Ar 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Rad 1 304 310 316 323 329 336
Rad 2 374 381 389 397 404 413
Rad 3 322 332 342 352 363 374
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelse-
avgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,
uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadsléget som
boér krava hojningar ay arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt foreningens
stadgar féreskriver

Shhla . 2014206-22

Ort och datum

Ml Koshe\o.
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