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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

ANGSNAS TRADGARDAR 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsritisféreningen Angsniis Tradgardar 1.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i féreningens
hus upplata bostider, och i fsrekommande fall lokaler &t medlemmarna till nytjande utan fids-
begrinsning. Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella [okaler. Medlems rétt i féreningen
pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare,

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OQCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsritt Sverldtits till en ny innehavare, fir denne utva bostadsrétten och flytta in i

ligenheten endast om han har antagits till medlem i fSreningen. Forvérvare av bostadsritt skall
anstka om medlemskap i bostadsréttsforeningen pa sétt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som 6vertar bostadsritt i féreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsriitt bar dvergétt till far inte vaigras medlem-
skap i féreningen om féreningen skiligen bor godta férvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan
antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattstagenheten har
féreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter forvérvet innehas av makar eller sadana
sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En Sverlatelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas till medlem
i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

45

Insats, &rsavgift och | fSrekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
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Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsritishavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna férdelas pd bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i arsavgiften ingdende ersittning fr den I8pande driften av
foreningens hus och mark sdsom vdrme, varmvatten, konsumtionsvatten, hushllsel, renh3llning,
TV, bredband och/eller telefoni skall erldggas utifrdn uppmitt férbrukning och/eller uppskattad
férbrukning. Sadan ersittning kan dven i tillampliga fall erliggas per bostadsligenhet.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften fr uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgiften betalas av forvérvarna och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren,

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
drbjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt fdrordningen om ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad halla {3genheten i gott skick och svara fér ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar {6r det [6pande och periodiska underhllet utom vad
avser reparation av ledningar fér aviopp, viarme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen
forsett ligenheten med och som betjdnar fler &n en ligenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens underhll omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer;
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kdk, badrum och Svriga utrymmen tillhdrande lagenheten;

- ledningar och 6vriga installationer fér avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjinar fler 8n en ldgenhet och foreningen forsett ldgenheten med dem;

- golvbrunnar; svagstrdmsanldggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som inte
tjdnar fler &n en ligenhet och som fdreningen forsett ligenheten med; elledningar frén
lagenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstdder med tillh6rande rékgangar; dorrar; glas och bagar i fonster;
dock e] malning av yttersidorna av dérrar och fénster;

- till lagenheten hérande mark.

Bostadsratislagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrattshavarens ansvar fér
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.
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Om l3genheten ir utrustad med f8rr&d, uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar
bostadsrittshavaren for renhdllning och snéskottning samt skall se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstréckning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som mojligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrdttshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig hemférsikring med bostadsréttstillagg.

65
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Fordndring som innefattar ingrepp i
barande konstruktion, dindring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller annan
vasentlig forandring av I&genheten fér dock inte utféras utan styrelsens tillstind. Som avsevérd
forandring raknas alltid forindring som kriver bygganmailan eller bygglov. Det dligger bostads-
rittshavaren att anstka om bygglov eller att gtra bygganmélan samt att utféra arbetena

fackmannamassigt.

88§

Nar bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadiiga for hilsan eller annars férsamra
deras boendemiljo att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen i Gverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att dessa
Aligganden fullgdrs ocksd av dem som hér till hushallet, besdker honom eller henne, som inrymts i
ligenheten eller nigon som f&r hans eller hennes rikning utfor arbete i lagenheten.

9§

Foretrddare for bostadsrttsforeningen har ritt att fi komma in i ldgenheten nér det beh&vs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar f6r eller har rétt att utféra. Nér bostadsrétten skall
siljas genom tvingsfdrsiljning eller nér bostadsratishavaren har avsagt sig lagenheten, dr bostads-
rittshavaren skyldig att [ata visa [dgenheten pa ldmplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltrdde till ligenheten, nar féreningen har riitt till
det, kan styrelsen anstka om handrickning.

10§
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsréttslagen anges vissa situationer ddr samtycke inte
erfordras. Samtycke kan ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
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12 §
Nytjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrittslagens

bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drijer med att betala insats, upplatelseavgift eller drsavgift,

2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for fSrening eller medlem,
4) l3dgenheten anvdnds for annat &ndamal dn det avsedda,

5) bostadsratishavaren eller den, som ldgenheten uppltits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskdligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i Idgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ligenheten pa annat sitt vanvdrdas eller om bostadsrattshavaren dsidosétter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anvindningen av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand vid anvéndningen av denna asidosétter de skyldigheter som aligger en
bostadsrattshavare,

7)  bostadstéttshavaren inte ldmnar tilltrédde till lagenheten och han inte kan visa giltig ursdkt for
detta,

8) bostadsratishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vitken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt fdrfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersatining.

Nyttjanderdtten dr inte {Grverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa
betydelse.

13§
Bostadsritistagen innehaller bestdimmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan féreningen har ratt att saga upp bostadsrétten. Sker
rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14 §
Om f6reningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersdtining for

skada.

15§
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran [4genheten till f5ljd av uppsédgning skall bostadsrétten
tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrétishavaren

svarar for blivit atgdrdade.
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STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamdter med ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelse under projekttiden

Fram till ett &r efter godkand slutbesiktning av samtliga lagenheter har Férvaltnings AB Angarna,
org.nr. 556704-0885, ritt ait utse alla styrelseledamdter utom tva som véljs pa féreningsstémman.
Om styrelsen bestir av mindre in fem personer har Férvaltnings AB Angarna istillet ritt att utse alla
styrelseledaméter utom en som viljs pa féreningsstimman. Férvaltnings AB Angarna har under
samma tid ratt att i forekommande fall utse suppleant eller suppleanter.

Styrelse efter fardigstillande av projektet
| det fall Férvaltnings AB Angarna avstar frin sin ritt att utse styrelseledamater enligt ovan, eller nar

ett &r forflutit efter godkind slutbesikining av samtliga lagenheter, viljs styrelseledaméter och i
forekommande fall suppleant eller suppleanter pa ordinarie foreningsstimma.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hdgst tvd &r. Ledamot och suppleant kan omviljas.

Styrelseledamot eller suppleant som utses av Férvaltnings AB Angarna behéver inte vara medlem i
foreningen. Till styrelseledamot och i férekommande fall suppleant kan darutver véljas dven make
eller sambo till bostadsriittshavare eller annan med bostadsrittshavare varaktigt sammanboende
person dven om dessa inte dr medlemmar i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det satt styrelsen bestdmmer.

17§
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den

ytterlipare ledamot som styrelsen utser.

18§
Styrelsen dr beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet Sverstiger hilften av

samiliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut nér
fér beslutforhet minsta antalet ledaméter dr narvarande erfordras enhéllighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen

dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnads-
atgdrder av sadan egendom.

20§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestémmelser féra medlems- och ldgenhets-

férteckning. Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som
avses i personuppgiftslagen. Bostadsrittishavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsldgenhet.



2013070308029

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad fGre ordinarie féreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avidmna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrakning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs pa féreningsstamma for tiden frén ordinarie féreningsstimma fram till nista
ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behover inte vara medlemmar i féreningen.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor innan féreningsstdmman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas &rligen tidigast i mars och senast fére juni manads uigang.

268§
Medlem som Gnskar lamna forslag till stimma skall anmala detta till styrelsen senast 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27 §
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det efler ndr minst 1/10

av samtliga rostberittigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som onskas
behandlat pd stamman.

28§
Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

—t

) Oppnande

) Godkédnnande av dagordningen

) Val av stimmoordférande

) Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokoliférare
) Val av tvd justeringsman tillika rostraknare
)

)

)

)

W o

U1 A

=)

Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststdllande av rBstlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berattelse

Q0 N

9



2013070308036

10)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansriakning

11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nastkommande verksamhetsar

14} Val av styrelseledaméter och suppleanter
15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning
17)  Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmilt &rende

18) Avslutande

29§
Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa

stimman. Kallelse till féreningsstimma skall ske till samtliga medlemmar genom utdelning,
postbefordran eller e-post senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma,

dock tidigast fyra veckor fore stimman.

308
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera mediemmar innehar bostadsritt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rst.

Fram till ett &r efter godkand slutbesiktning av samtliga ldgenheter giller att medlemmen
Forvaltnings AB Angarna, org. nr. 556704-0885, har, med undantag av vad som framgar av stycket
nirmast ovan, pd féreningsstimma det antal rgster som, avrundat till ndrmast hogre heltal,
motsvarar 80 % av den totala summan féretridda roster — inklusive ndmnda medlems réster — pa

aktuell féreningsstdmma.

R&stratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

31§
Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Aven annan dn medlem, make, sambo efler nédrstiende

som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fér inte foretriida mer &n en
medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén

utfirdandet.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hogst eit bitrade. Aven annan in medlemmens make,
sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrade.

328§
Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer @n hélften av de avgivna rdsterna eller

vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest
réster. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining om inte annat beslutas av stimman innan valet

férrittas.

Ett beslut om dndring av §§ 16, 30 och 32 (denna paragraf) i dessa stadgar dr giltigt om samtliga
rostberattigade i foreningen &r ense om det. Beslutet &dr dven giltigt, om det bitrdds av roster
motsvarande minst tv tredjedelar av det avgivna antalet roster pé tvd pa varandra féljande

stammor.
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| dvrigt giller vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar och bostadsréttslagen for dndring av
stadgar.

338§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie férenings-

stimma hallits.

348
Protokol! frin féreningsstdmman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter

stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

358§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER, UNDERHALL M.M

368§
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhallsplan f6r underhallet av féreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen skall drligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sikerstélla behovliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus.

Avsiittning till fonden for yttre underhdll ska rligen ske enligt antagen underhallsplan, dock skall
avsittningen, senast frin och med det rikenskapsar som infaller ndrmast efter det att garantitiden
avseende utford entreprenad pa féreningens fastighet upphort, alltid motsvara minst 25 kr/kvm
boarea i féreningens fastighet. Beloppet skall anses vara anpassad till indextalet for oktober manad
ar 2015, vilket skall utgéra bastal och ligga till grund for indexjusteringen, samt darefter &rligen
riknas upp i enlighet med oktober manads konsumentprisindex med 1980 som basar.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M. M

37§
Om féreningen uppldses skall behillna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till

lagenheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste

rakenskapsaret.

Tillbaka till Innehallsforteckning




