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1.3

FHONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRUM

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

,Fast{ighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Danderyd Guiifaxe 6
Adress: Gudmundvégen 3A
Stadsdel; Ojurshofm
Kaminun; - Danderyd
Markareal: 469 m*

i
Bngnadans typ, anvéindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett ﬂefrbostadshus I8 med 3 vaningsplan.

i

Bygg padsér‘: 2006/2007

Grunéi: Pélad betongplatta

Bygghadsmateriai: Yttervdggar av tr4 som ufvéndigf ar beklddda mad puts och
‘ cadertrd i olika falt. 3-glasfénster och bjalklag av tr&.

Yilertak belagt med plat, Byggnaden ar ansluten till allmant
nat for el, vatten och aviopp.

Anvéndningsséatt: Byggnaden innohdller & Stycken bostadsldgenheter for
: permanentboende, Harutéver finngs 3 stycken
parkeringsplatser. Garageplatser finns att hyra i

grannfastighetan,

'
+

1
i

Ligenheternas antal och typ med kortfattad léigenhetsbeskrlvnmg

i
5 stycken bostader med kék och badrum, se avsnitt 8

Bostadsyta 511 m?
Total f‘e&genhatsyta '''' 511 2

Tili vafie ldgenhet finns terrass/balkong ach/aller uteplats, Varje lagenhet har tiltgdng il
eft férrad | grannfastigheten,

!

i, . woy
Inredning i bostader

Koksinredningar; Modem skapinredning, diskbank j trd/rostiritt, kyl, frys,
; diskmaskin, ugn och splshall. Goiy belagda ned
klinker.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRUM

Badrﬁmsinredn!ngar: Tvattstall, we och badkar/dusch. Golv belagda med
; Klinkers och vaggar kiidda med kakel,

Golvﬁeféggningar i Bvriga rum: Stengolv | entrén och trégoly i ovriga rum,

Gemensamma anordningar mm

1 styck hisg
Vérme och varmvatten képes fran grannfastigheterna Gulifaxe 3, Cullfaxed och Gullfaxs
5 (bergvérmepump och elpanna).
Golwidrme | alla rum,
Centralantenn ‘
Fastigheten kommer att belastas av sit sejvitut avseende genomgang for fastigheten
Gullfaxe 4. Fastigheten kom mer aven att f4 eft servitut avseendas ovanstaends laverans
av vérme och varmvatten, ‘
Fastigheten kommer att ingajaen gemensamhetsanlaggning avseende nyttjande och
skotsal av tradgard pa fastigheten Gullfaxe 4.
{

Undérhéffsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta.

Byggfuaden ar helt ny och naget ombyggnadsbehoy ber darfsr inte fereligga inom
overskadlig framtid. Fér att linansicra eventuellay reparationer, har avsatts en fond, se
avsnitt 3 nedan. F&r framtida behov gore &rligen en avsdttning tilf reparationsfonden, se

avsmt} 7.1 nedan.

F iirséilkrl'ngar

Fastigheten kommor aft fullvardesférsikras.

Taxerjmgsvérde

Genor:n berakning av taxeringsvirdet enligt regierna for den allménna
fastighetstaxeringen ar 2007, har taxeringsvérdet Uppskattats till nedanstaende.

Lokaityp Mark __ Byggnad Totalt
Bostader 1.917 tkr 7.000 tkr 8.8917 tkr
Lokaler 0 tkr 0 tkr O thr
dotalt e 1917 Wy L0001tk 8.977 tr

: N S ——— )
Vid taxeringen har fastigheten asatis typkad 320 och vardsar 20086,

P g a att bostdderna ar nyproducerade, kommer bostéadorna att vara befriade fran
faslighetsskatt i fern ar. Darefter utgar halv fastighetsskatt #5r bostiderna de eftertoljande
fem ;3:; samt ddrefter ful] fastighetsskatt.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRUB
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TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inﬂytthing Ilagenhsterna kommer att ske under forsta halvaret av &r 2007 Bostéderna
avses att upplatas med bostadsréitt direkt efter registreringen av denna plan.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FGR FASTIGHETEN (Kr)

Pmd&ktionsko&tnad 16.000.000

Koposkilling mark 7.000.000
Lagfartskostnad 1086.000
Pantbrevskostnad 123,000
Dispositionsfond 100.000
Omkostnader 10.000
]
Sumn"wa 23.339.000 kr, vilket utgbr den slutliga totala anskaffnings-

) kostnaden f6r féreningens fastighet,

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Lavsrlitt 1.5 har underhalisbetiovet behandlats. Kostnaderna for de namnda atgérderna
finangieras via en fond, se ovan.

, .
Bostadsrattshavarna svacar sjdlva fir det invandiga underhatlet av l&genhetarna.

Stérré renoveringar som kan behova utfras pa langre sikt, kommer att l&nefinansieras
vilket da medfer en hjning av arsavgiftan.

i
i

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

|
Nagra kostnader fér andra atgérder av betydelse 4r inte kanda,
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FINANSIERINGSPLAN
Fﬁre[}ingens lan

Beréffmade nyalan 8.100.000 &y
med en genomsnittlig rinta av 4,0 % par ar,

Insatser och upplatelseavgifter

Mediémmamas insatser vid forvaryet 17.238.000 kr
[ ——
Finansiering av anskaffningskostnaden 23.338.000 kr

¥

Féﬁret.'tmgens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Foreriingen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
forlsatta att vara amorteringsfria. Eftersom bostaderna byygs, 4r foreningen beréttigad il
statliga rantesubventioner. Det finns f ninget fardigt besiut om subveantionen,
Subvéntionen har pa fliande Vis beriknats Uppga till 34.745 ki f&r ar 2007. 20 % av
subvantiansrantan 3,99% pa laneunderlaget 4,35 Mkr. Cn avtrappning av rantebidraget
kommer dérefter sannolikt att ske mellan dren 2008-2012.

‘

LGPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET
Kapit:alkostnadan driftkostnader och évriga kostnader.

Kapiti'al Kr

Genomsnittsranta _ B
4,0%!p& 6.100.000 kr o operdr 244000
Anmrt:ering per ar -
Drift ‘

Driftkostnader 153.300
Fastighetsskatt (befrielse | 5 &r, sedan Y4 skafti 5 ar) -

Gvriga kostnader

Avsdttning till reparationsfond 8.917

Inkomstskatt enfigt schablonmetoden -
|

i

Summa arliga kostnader 408.217

i
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7.2 Foreningens int4kter; arsavgifter, hyror och Svriga Intdkter

‘
i

‘.

‘ Kt

Hyresintikter uthyrda lokaler
Réntebidrag (4,3 Mkrx20%x3, 99%) ‘ 34.745
Arsavgifter mediemmar 371472
' T A08.247

Kostnadon for ldgenhetens férbrukningsel, kabau [Vibredband och hem xftrsakring ingar e
j arsavgtﬁen

B. ANDE;ELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

{Ligenhet]  Yvta] Andelstail Insats | Arsavgift]
nr m” Y% | Kr Kriar
121 256791% | 4082033] 67 9611

3] 14,2857%| 2462714 53 0671

1
2
3 121/ 236791%| 4082 033] 87 961
4
5

103 20,1566% | 3474 789 /4 878
a3 18,1996% | 3137 431] 67606
511 100,00% | 17 239 000 371 472,
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A Upplatelseavgift, averlatslseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter besiut av
styrelson. -

B.  Bostddsrattshavama skall inbetala insats. For bostadsratt § féreningens fastighst betalas
f dessutom, vid tidpunkter som styrelsen hestammier, en av styrelsen faststalld arsavgifi,
] Arsavgiften avvags sa, att den i forhallande 1l lgenhetens andelstal kommer att
| motsvara vad som beléper pé lAgenheten av foreningens kostnader och avsittning till
l fonder.
|
|
{

C.  Lagenheternas area &r uppmatt pa ritning och detaljprojektering av byagnaden aterstar,
varfor vissa mindre foréndringar av ldgenheternas area kan ske. Med mindra forandringar
avsss hégst 8§ % ach f&r mindra avvikelser &n 5 %, sker ingen Justering av andelstal,
arsavgifter och insatser,

Do 1 dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vikka bl a framgar vad som géller vid

e, \ foreningens upplésning.

E. Deidenna ekonomiska plan mnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intékter m.m., hanfar sig till tidpunkten far planens
Uppréttande kénda kostnader.

Styrelsen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Danderyd 2008-11-08

Bostadsréétsf&reningen Andrum
/\ ; ‘% /
Cﬁé ¥ é -

v Hanne Knuisson Mikael Lovgren
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; Entyg

I_Tnderteckngtde, som fOr dndaméal som avses | 3 kap 2 § bostudsriittslageu granskat den

t ekonomiska planen for Bostadsrittsfreningen Andrum, 769614-4307 18r himmed ge fljaude
' intyg. : '
Planen innehdller de upplysningar, som ar av betydelse for bedémande av fSreningens
1 verksamhet: Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadstittslagen dr upplylida,

.

handlingar. T planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga, Flerfrsprognosen géller endast vid de
angivna forutsitiningaina, Vi har utdver planen tagit del av freningens stadgar,
I registieringsbevis, sinutionsplan samt plan- och fasadritningar,

i Deuppgifter som Hmnats i planen &r riktiga och stimmer Sverens med il gingliga
! .
!

! P4 grund av den fOretagna granskningen kan vi som ett allmint omddnie utiala att plagen
- enligt vr uppfatining vilar pi tillforlitliga grunder samt att diri giorda antaganden framstar
hillbara, :

Stockholm 2006-11-14

Anders Frediiksson Ole Lien
i

j
| ;
1 !

1

t Av Boverket firklarade behbriga avsesnde hela ket att utfirda intyg anglende ekonomisks
planer 2




