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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

unm 5} - Sk - [ far héirmed av
Forvaltningsberattelse oo

2019-01-01 ill 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-10-06.

Foreningen har sitt séte i Boras Stad.

Avrets resultat #r hogre #n foregdende ar p.g.a. ligre reparation -och underhallskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststilld sa att foreningens ekonomi #r 1&ngsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 235% till 242 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 182 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 517 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Skénstad 1:48 i Bords Stad. Pa fastigheten finns en byggnad med 34 bostadsrittsligenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1956. Fastighetens adress #dr Néckrosvigen 1 A-D i Dalsjofors.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheternas taxeringsvérde uppgar till 12 395 000 kr (féregaende ar 10 100 000 kr).

Légenhetsfordelning
1rok 2rok 3rok Summa
10 16 8 34

Dessutom tillkommer

Garage P-platser
13 12
Bostiider bostadsritt 1 881 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Vattenfall El
Telia Bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 125 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beridkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 165 tkr (88 ki/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Renovering av tvittstuga 1997
Ombyggnataion av badrum och stamrenovering 2000
Fjarrvdrmeinstallation 2008
Drinering 2010
Nybyggnation av balkonger, fasadrenovering samt

byte av fonster och garageportar 2011-2012
Relining avloppsror 2015
Byte entrépartier 2018
Planerat underhall Ar
Byte av el 2021
Byte av ldgenhetsdorrar och lassystem 2021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Doris Viktorsson Ordférande 2021
Rolf Herzberg Ledamot 2020
Kjell-Arne Johansson Ledamot 2021
Donald Johansson Ledamot 2020
Ingela Karlsson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
David Dolezal Suppleant 2020
Robin Bengtsson Suppleant 2020

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anders Winther Godkind revisor 2020
Joacim Johansson Fortroendevald 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rikard Johelid Auktoriserad revisor 2020
Yngve Dahlbom Fortroendevald 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robin Bengtsson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har per 2019-12-31 ett negativt eget kapital om 1 037 tkr. Styrelsen konstaterar samtidigt att det verkliga
virdet pa foreningens fastighet kraftigt verstiger det bokforda véirdet om 2 917 tkr. Det finns dirigenom méjlighet till
en uppskrivning av fastighetens bokforda virde, vilket skulle innebéra att foreningen far ett positivt eget kapital. I
nuvarande ldge véljer styrelsen att konstatera att ett tillfredstéllande 6vervirde finns och avvaktar med att besluta om en
uppskrivning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 37 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 799 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 4 st.)

/

14
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 546 297 1523901 1527062 1526819 1 526 533
Arets resultat 334 634 -151 613 559 229 396 190 215039
Soliditet % 0 0 0 0 0
Justerad soliditet % 59 48 46 41 28
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 799 791 791 791 791
Rinta, kr/m? 72 74 76 90 114
Lan, ki/m? 2877 3062 3245 3426 3 605
120
110
100
an
ea
70
60
2015 2016 2017 2018 2019

=~ Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Justerad soliditet: dr soliditeten med tilldgg for mellanskillnaden av taxeringsvirdet och det bokforda vérdet pa

byggnad och mark.

Berikningsgrund for kr/m? dr 1 881 m? (BOA).
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Beloppriid sts Wirat 46 500 278 280 237163 484736 2266424 151613

Disposition enl. drsstimmobeslut 151613 151 613

Reservering underhallsfond 165 000 -165 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden -6 241 6241

Arets resultat 334 634

Vid arets slut 46 500 278 280 230 922 649 736 -2 576 796 334 634

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 411 196

Arets resultat 334 634

Arets fondavsittning enligt stadgarna -165 000

Summa -2 242 162

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2242162

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Raorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 546 297 1523901
Ovriga rorelseintikter 7 862 1 600
Summa rorelseintiikter 1554159 1525501
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -783 725 -1 222 381
Ovriga externa kostnader Not 4 =70 940 -66 150
Personalkostnader Not 5 -50 867 -57 132
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 6 -182 051 -195 863
Summa rorelsekostnader -1 087 582 -1 541 526
Rorelseresultat 466 577 -16 025
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4070 4316
Rintekostnader och liknande resultatposter -136 013 -139 903
Summa finansiella poster -131 943 -135 587
Resultat efter finansiella poster 334 634 -151 613
Avrets resultat 334 634
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 2916 657 3098 708
Summa materiella anliggningstillgangar 2 916 657 3098 708
Summa anliggningstillgangar 2916 657 3098 708

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 672
Ovriga fordringar Not 8 199 1147
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 31444 28 968
Summa kortfristiga fordringar 31643 30 787
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1 859 087 1 605 096
Summa kassa och bank 1859 087 1 605 096
Summa omsittningstillgangar 1890 730 1 635 883
Summa tillgangar 4 807 387 4 734 591[]
&
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 324 780 324 780

Uppskrivningsfond 230922 237 163

Fond for yttre underhall 649 736 484 736

Summa bundet eget kapital 1205438 1046 679

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 576 795 -2 266 424

Avrets resultat 334 634 -151613

Summa fritt eget kapital -2242 162 -2 418 036

Summa eget kapital -1 036 724 -1 371 357
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 5063 008 5410 886

Summa langfristiga skulder 5063 008 5410 886

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 348 238 348 238

Leverantorskulder 41 155 41632

Skatteskulder Not 12 6 094 0

Ovriga skulder Not 13 144 461 138 701

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 241 155 166 492

Summa kortfristiga skulder 781 103 695 063

Summa eget kapital och skulder 4 807 387 4734 591
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att fSreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bersknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 50
Uppskrivningsfond Linjér 50
Tillkommande utgifter Linjér 5-40
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1502988 1488 084
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -13 979 -17 474
Hyror, lokaler 3336 3300
Hyror, garage 38472 36 647
Hyror, p-platser 15 480 13 344
Summa nettoomsittning 1 546 297 1523 901

Not 3 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -607 032
Reparationer -125 101 -22 390
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -38 445 -29 221
Forsikringspremier -31733 -31 605
Kabel- och digital-TV -4 676 -2 062
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -3 185 0
Sno6- och halkbekdmpning -3 000 0
Forbrukningsinventarier -397 -2221
Vatten =77 642 -57 790
Fastighetsel -37 584 -38 148
Uppvirmning -245 855 -239 879
Sophantering och atervinning -47 923 -47 182
Fastighetsskotsel och lokalvérd -168 184 -144 849
Summa driftkostnader -783 725 -1 222 381

Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -35715 -36 657
Lokalkostnader -300 -350
Arvode, yrkesrevisorer -13 000 -11 713
Ovriga forvaltningskostnader -9 425 -11 239
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -8 342 -2 048
Bankkostnader -4 158 -4 143
Summa évriga externa kostnader =70 940
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Not 5 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -40 574 -40 616
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 061 -1 030
Sociala kostnader -9232 -15 486
Summa personalkostnader -50 867 -57 132
Medelantalet anstcillda har under aret varit 2 personer:
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar byggnad 0 -13 812
Avskrivningar tillkommande utgifter -175 810 -175 810
Avskrivning uppskrivningsfond -6 241 -6 241
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -182 051 -195 863 /
anlaggningstillgangar V4
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 770 140 770 140
Mark 204 700 204 700
Tillkommande utgifter 5445231 5445 231
Uppskrivningsfond 312 055 312 055
6732126 6732126
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6732126 6732126
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =770 140 -756 328
Tillkommande utgifter -2 788 386 -2 612 576
Uppskrivning -74 892 -68 651
-3 633 418 -3 437 555
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -0 -13 812
Arets avskrivning tillkommande utgifter -175 810 -175 810
Uppskrivning -6 241 -6 241
-182 051 -195 863
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 815 469 -3 633 418
Restvédrde enligt plan vid arets slut 2916 657 3 098 708
Varav
Byggnader 0 0
Mark 204 700 204 700
Tillkommande utgifter 2481 035 2 656 845
Uppskrivningsfond 230 922 237 163
Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 1127
Skattekonto 199 20
Summa 6évriga fordringar 199 1 14704,
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 30414 28 968
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1030 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 31444 28 968
Not 10 Kassa och bank
, 2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 2000 2000
Bankmedel 1 857 087 1185143
Transaktionskonto 0 417 954
Summa kassa och bank 1 859 087 1 605 096
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 5411 246 5759 124
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -348 238 -348 238
Langfristig skuld vid arets slut 5063 008 5410 886

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,86% 2020-12-14 1332 437,00 0,00 23 701,00 1 308 736,00

SBAB 2,64% 2021-06-08 1 326 687,00 0,00 24 177,00 1 302 510,00

SBAB 1,81% 2021-10-11 3100 000,00 0,00 300 000,00 2 800 000,00

Summa 5759 124,00 0,00 347 878,00 5411 246,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rdkenskapsér berdknas foreningen amortera 348 238 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 392 952 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 3 670 056 kr forfaller till betalning senare #n 5 ér efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 1 1&n med villkorséndringsdag under &r 2020 (Ndstkommande rikenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1an som

langfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pé

att lanen inte kommer att omséttas/forldngas.
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Not 12 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 6 094 0
Summa skatteskulder 6 094 0

Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 138 921 132 824
Ovriga skulder 937 937
Skuld sociala avgifter och skatter 4542 4520
Avrikning hyror och avgifter 60 420
Summa ovriga skulder 144 461 138 701

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner 14 820 0
Upplupna sociala avgifter 0 5600
Upplupna réntekostnader 11 186 13 950
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 16 463 0
Upplupna elkostnader 10 557 4196
Upplupna vattenavgifter 6 424 5182
Upplupna virmekostnader 26 757 27 522
Upplupna kostnader for renhallning 4 069 4010
Upplupna revisionsarvoden 11 000 11 800
Upplupna styrelsearvoden 18 000 18 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3415 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 118 464 76 232
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 241 155 166 492
Not 15 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 8395 000 8395000

Not 16 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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N Revisions
It peats 1)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Skogsstjirnan nr 1
Org.nr 764500-0519

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Skogsstjdrnan nr 1 for
rikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den godkcnde revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkénd revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkiinde revisorns ansvar '

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r
att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om éarsredovisningen ger en rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen
Skogsstjdrnan nr 1 resultat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Skogsstjérnan nr 1 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgdrder, omraden och
forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra frhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med lagen om bostadsrittslagen.

Boras den 19 mars 2020

Anders Winther Joacim Johansson
Godkénd revisor Foreningsrevisor
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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www.riksbyggen.se . Rumftr hela Livet:
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