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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Vangagasen far hdarmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (enligt foreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsligenhet. Bostadsritt ar den
rattiféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare. Till medlem far i forsta hand antas fysisk person som fylit 55 ar.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-11-11. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2012-03-20 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2017-06-13.

Styrelsens sate: Skane Lén, Vellinge kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Skanér 13:129, Vellinge kommun.
Féreningens gatuadresser dr Saxofongatan 16-26, Basunallén 15-31, Jakthornsgatan 5-7, Dirigentallén 6-10,
239 36 Skanor.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening.
Foreningen har fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg Hansa.

Bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Information om féreningens I&n finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie féreningsstimma, har haft féljande sammansiattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Christer Holgersson Ledamot 2021
Antero Danersund Ledamot 2021
Eva Geidenstam Ledamot 2021
Ingrid Sernert Fransson Ledamot 2021
Lars Svensson Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokollférda sammantriden.
Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

W
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Revisor
KPMG, med Andréa Akesson som ansvarig revisor.

Valberedning
Felicity Bell-Blomquist, sammankallande
Kenth Geidenstam

Forvaltning

Akevo AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féreningen.

Styrelsen har svarat fér den tekniska forvaltningen. Separat 6verenskommelse finns mellan &gare till fastigheten och
Vellinge kommun att underhalla ett omrade av 1,5 meter bredd pa allmén platsmark i anslutning till fastigheten

Information om fastigheten

Fastigheten Vellinge Skanor 13:129 har en tomtareal om 4.420 kvm. Marken innehas med &ganderitt.

Fastigheten bebyggdes 2011 och bestar av radhus, parhus och friliggande smahus med totalt 20
bostadsrittslagenheter. Den totala boytan ar 1.750 kvm. Féreningen disponerar 20 parkeringsplatser vara 12 med
carport.

Fastigheten ar taxerad som smahusenhet, vardearet ar 2012. Det innebdr att foreningen ar befriad frdn kommunal
fastighetsavgift dren 2013-2027. Nuvarande kommunal fastighetsavgift dr 8.349 kronor (&r 2020) kr per ligenhet.
Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Lagenhetsfordelning
10 stycken 3 rum och kdk
10 stycken 4 rum och kdk

Viisentliga héindelser under riikenskapsdret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2020-06-25. 18 narvarande medlemmar som representerade 15 ligenheter
varav 1 via ombud.

Foreningsaktiviteter under aret

Bostadsrattsféreningen Vangagasen &r en ung forening med start 2012. Laget pa Skanérs vangar dr ypperligt med
attraktiva och fina lagenheter. Vi har dven ett gastrum som har utnyttjats en del under aret och uppskattats av
medlemmarna och deras gaster.

Den ordinarie foreningsstdmman héll vi i slutet av juni manad 2020. P& grund av Covid 19 pandemin hélls den
dessutom utomhus men inom vart eget omrade. Deltagandet var pa samma héga niva som tidigare
foreningsstimmor.

Da féreningen har en god likviditet har vi genomfort en extra amortering om 1 miljon kronor i samband med
omsattningen av lanet som forfoll i oktober 2020. Det nya lanet har en |6ptid pa 5 ar till en rinta pa 1,11%.

Det langsiktiga underhallsbehovet visar pa ett avsattningskrav av 74 kr per kvm och &r. Vi har under &ret reviderat
var underhallsplan. Vi har beslutat att under ar 2021 genomféra en omfattande malning av vara malade trafasader.
Vi gjorde i borjan av dret en komplett service pa alla vara gaspannor.

Dessutom genomférde vi en komplett spolning av allas aviopp.

Allt i forebyggande syfte. .
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Den tidigare planerade stdddagen pa varen annullerades pa grund av Covid 19. Ddremot genomférde vi en allman
stdddag under hosten. Manga deltog denna dag med malet att dels varda var fastighet och dels fér att frimja en
hog trivselnivd bland medlemmarna. Hansyn togs givetvis till de rekommendationer som gillde baserat pa Covid 19
pandemin. Vi har dven inkdpt ett antal manuella verktyg for utlaning.

Under det gdngna éret har vi dven beslutat att stélla in den arliga stérre informationstriffen fér alla medlemmar
utan i stdllet har vi utokat antal ordférandebrev for att pa detta satt halla en hég informationsniva till alla.

Underhall och underhalisplan
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2020 och som stricker sig fram till 2040.

Utfért underhall
Foljande stérre underhall har skett under 2020 och tidigare:

Atgird Utfort ar Kommentar
Service pa gaspannor 2018 och 2020 Planeras att ske vart annat ar
Spolning av avlopp 2020 Planeras att ske vart 7:e ar

Framtida underhall
Nedan féljer vilka stérre atgarder som &r planerade de kommande aren.
Observera att atgard och artal kan andras efter styrelsens beslut.

Atgird Utfors ar Kommentar

Malning av all trépanel 2021 Tidigarelagt pa grund av synligt behov
Service pa gaspannor 2022

Service pa FTX aggregaten 2022 Forsta storre service

Malning av ytterdérrar (huvudingdng) 2022

Finansiering sker med egna medel.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetséverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 30 st. Vid
foreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Inga 6verlatelser har skett under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter
Arsavgifterna under 2020 har varit oférindrade jamfort med 2019
Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna for 2021 oférandrade.

(N
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2020 2019 2018 2017
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 615 615 603 603
Nettoomsdttning 1188 1196 1179 1126
Arets resultat 23 96 55 154
Totalt eget kapital 58 358 58 335 58 239 58 184
Balansomslutning 72567 73749 73 835 74 093
Soliditet, % 80% 79% 79% 79%
Bokfort varde, byggnader och mark 71720 72148 72577 73 005
Taxeringsv.,byggnader och mark 33453 33453 33453 28 085
Taxeringsvarde, byggnader 23 050 23 050 23 050 16 716
Laneskuld 14 041 15 266 15515 15764
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 8023 8723 8 866 9 008
Beldningsgrad 42% 46% 46% 56%
Amortering under aret 1225 249 249 250
Rantekostnad, genomsnitt i% 2,08% 1,90% 1,77% 1,90%
Likvida medel 818 1580 1233 1056
Likviditet, % 203% 403% 381% 276%
Kassaflode, kr/kvm 281 300 276 333
Avsittning yttre fond, kr/kvm 74 80 40 40

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt.

Soliditet = totalt eget kapital / balansomsiutning

Belaningsgrad = laneskuld / taxeringsvéirde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder-kortfristiga |&n)
Kassaflode (sparandetill framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsdttning yttre fond, kr/kvm = Avs dttning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

W
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Foérandring i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disp. enligt stammobeslut
Avsattning till fond for yttre
underhall

lanspraktagande fran fond
for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till:

balanserat resultat

arets avsattning till fond for yttre underhall

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande &rets kostnad

arets vinst

Summa, till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

till balanserat resultat 6verfores

Summa

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
57 800 000 513 253 -74 631
96 427
129 800 -129 800
-41573
41573
57 800 000 601 480 -66 431
21796
-129 800
41573
22 507
-43 924
-43 924
-43 924

Arets

resultat

96 427
-96 427

22 507
22507

7 (15)

Totalt

58 335 049
0

0

-41573
41573
22507
58 357 556
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Resultatrikning

Rorelseintdkter
Nettoomsdttning

Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

8 (15)

Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

2 1187 652 1196 528
1187 652 1196 528

3 -408 698 -369 352
4 -13 188 -12 500
5 -428 347 -428 347
-850 233 -810 199

337419 386 329

2979 2975

-317 891 -292 877

-314 912 -289 902

22507 96 427

22 507 96 427

22507 96 427

M
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Balansrdkning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgéngar

Byggnader och mark 6 71720063 72 148 410
Summa materiella anldggningstillgdngar 71720 063 72 148 410
Summa anldggningstillgangar 71720 063 72 148 410

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 53 53
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 28 720 20 493
Summa kortfristiga fordringar 28773 20 546
Kassa och bank

Kassa och bank 1818453 1579934
Summa kassa och bank o 818453 1579934
Summa omséttningstillgangar 847 226 1600 480
SUMMA TILLGANGAR 72 567 289 73748 890

W
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 800 000 57 800 000
Fond for yttre underhall 601 480 513 253
Summa bundet eget kapital 58 401 480 58 313 253
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -66 431 -74 631
Arets resultat - 22 507 96 427
Summa fritt eget kapital -43 924 21796
Summa eget kapital 58 357 556 58 335 049
Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut ) 9 13791750 9788 500
Summa langfristiga skulder 13791 750 9 788 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 249 500 5477 375
Leverantdrsskulder 8303 6295
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 160 180 141 671
Summa kortfristiga skulder 417 983 5625 341
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 567 289 73 748 890

LY



Brf Vangagasen 11 (15)
Org.nr 769623-9347

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver férvdantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad 1,02%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhéllsplan.
Avsidttning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostiader som hégst far vara 0,75% av
taxeringsvardet pa bostadsdelen eller takbeloppet 8 349 kronor (2020) per ligenhet. D3 féreningen har virdear
2012 &r man befriad fran att betala kommunal fastighetsavgift aren 2013-2027.

Foreningen har inte nagot taxeringsvarde for lokaler och betalar ddrmed inte nagon fastighetsskatt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, s.k. dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamhet
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foéreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgift bostadsratter 1075 752 1075738
Hyresintékter, carport/parkering 52 200 52 040
Intakt overlatelse- och panthantering 0 3486
TV/Bredband/Telefoni 51 900 51900
Gastrum 7 800 7 800
Ovriga ersittningar och intikter 0 5564
Summa 1187 652 1196528

A
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan
Lépande underhall, se spec. nedan
Periodiskt underhall, se spec. nedan

Summa

Specifikation driftskostnader

El

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Lokalvard utover avtal
Fastighetsforsakring

Telia internet

Forbrukningsmaterial
Foérbrukningsmaterial filter
Kontorsmaterial

Ekonomisk férvaltning enligt avtal
Ekonomisk forvaltning utéver avtal
Kostnad 6verlatelse- och panthantering
Arsredovisning och freningsstimma
Informationsmote medlemmar
Styrelse, styrelseméte
Administrativa kostnader
Medlemskap i bostadsratterna

Summa

Specifikation l6pande underhall, reparationer

Bostader

Installationer VA/Sanitet
Installationer ventilation
Installationer vdarme
Installationer el

Installationer las & larm
Fastighet utvandigt, dérrar
Fastighet utvindigt, terass,staket
Markytor

Summa

12 (15)
2020 2019
325761 324327
41364 45025
41573 0
408 698 369 352
16 468 20533
91572 94 158
50380 48941
0 1500
25988 24 366
51227 51049
2605 2316
24087 0
837 0
35670 34 995
0 750
0 2179
12903 11115
0 9700
3175 10512
6 469 7 897
4380 4316
325761 324327
15 675 0
0 17588
10 240 2334
0 16 620
1338 2094
0 2530
0 3650
12 500 0
1611 209
41364 45025
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Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas frén fond for yttre
underhall
Installationer vdrme ) o 41573 0
Summa 41573 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engdngskaraktar.
2020 2019
_Extern revisor 13188 12500
Summa 13188 12500
Not S Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 428 347 428 347
Summa 428 347 428 347
Det gors inte nagon avskrivning pa markvirdet.
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
ingédende anskaffningsvarden 42 009 500 42 009 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 42 009 500 42 009 500
Ingaende avskrivningar -2 601590 -2173243
Arets avskrivningar -428 347 -428 347
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 029 937 -2 601590
Utgaende redovisat virde 38979563 39 407 910
Bokfort varde byggnader 38979563 39 407910
Bokfért varde mark 32 740 500 32740500
Summa 71720 063 72 148 410
Taxeringsvarden byggnader 23 050 000 23 050 000
Taxeringsvdrden mark B 10 403 000 10 403 000
Summa 33453 000 33 453 000

Fastighetsbeteckningar: Vellinge Skanér 13:129
Taxerad som smahusenhet.. Marken innehas med dganderitt.
Viardear: 2012 Brandférsakringsvérde: Fullvirde.
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 19491 16 243
Forutbetald Kabel-TV ' 4023 0
Forutbetald kostnad bostadsratterna 4470 0
Ovriga férutbetalda kostnader B 735 4250
Summa 28719 20493
Not 8 Stdllda sidkerheter
For skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
_Fastighetsinteckning 16 950 000 16 950 000
' 16 950 000 16 950 000
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Réntesats Datum for Lanebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31
Swedbank 2,30% 2023-11-23 4993 750 75000
Swedbank 1,11% 2025-10-24 4053750 99 500
Swedbank i  2,87% 2028-10-25 4993750 75000
Summa 14 041 250 249 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen &dr 14 041 250 (15 265 785) kronor. Under rikenskapsaret har 1 224 625 kronor

amorterats.

Den langfristiga skulden av féreningens 1an dr 13 791 750 (9 788 500) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 249 500 (5 477 375) kronor. Pa balansdagen utgér 249 500 kronor

ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 12 793 750 (14 018 375) kronor.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen rantekostnad 51110 38729
Forutbetalda hyror och avgifter 94 094 88624
Upplupen kostnad el 1976 1818
Upplupet arvode extern revision 13 000 12 500
Summa 160 180 141 671

LY
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Andréa Akesson
Auktoriserad revisor



REVISIONSDeratelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Vangagéasen, org. nr 769623-9347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Vangagéasen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&ker-
het ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Vangagéasen for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt foérslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och d&rmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsSrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 16 april 2021

KPMG AB

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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