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Org Nr. 746000-5197
HSB Brf Hackspetten i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Hackspetten i Malmé

kallas hiirmed till ordinarie foreningsstimma onsdagen den 24 juni k1. 18.00

Lokal: Gemensamhetslokalen, killaren

DAGORDNING

RN R B

— e —
W= O

—
[V N

16.
17.
18.
19.
20.

21

25.

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrikningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter
. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar fér styrelsens

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22.
23.
24.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullméktige och ersittare samt §vriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda
drenden som angivits i kallelsen

Foreningsstimmans avslutande






HSB Brf Hackspetten i Malmé
Org.nr 746000-5197

Styrelsen for HSB Brf Hackspetten i Malmo far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsfreningen har till 4ndamél att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsféreningens hus byggdes &r 1943 pa fastigheten Hackspetten 6 som freningen innehar med
dganderétt. Fastighetens adress 4r Ostra Bernadottesgatan 36 A-D.

Bostadsrttsfreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foretaget har sitt site i Malma.

Fastigheten é&r fullvérdesforsékrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.

Foreningens 23 ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 7
2 12
3 4
Parkeringsplatser 8
Total lagenhetsyta 1180 kvm.

Lagenheternas medelyta 51,3 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:
2010 Fasad och takrenovering

2012 Relining

2013 Byte plat/fonsterbleck mot Ostra Bernadottesgatan

2013 Renovering driftsévervakning samt injustering av véirmeanliggning
2015 Malning av kallaren, golv och tak

2015 Renovering av bada grindarna utmed gatan

2016 Renovering av husets sockel

2017 Stenséttning av rabatt mot Ostra Bernadottesgatan

2018 Forbattringsarbete pa gardens gemensamma uteplats

2019 Satt upp jérngrindar med taggsystem vid vara tva ingéngar
Foéreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 8 maj 2019.
Naérvarande var 10 rostberéttigade medlemmar.
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Styrelsen under verksamhetsiret

Ordférande Pernilla Palmqvist

Vice ordférande Kitty Ryttersund

Sekreterare Linnea Andersson (2019-01-01 - 2019-05-08)
Li Ekeberg (2019-05-09 -)

Ledamot Michael Filt (2019-01-01 - 2019-05-08)

Ledamot Linnea Andersson (2019-05-09 -)

Ledamot Axel Persson (2019-01-01 - 2019-05-08)

Utsedd av HSB Michael Carlsson

I'tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ordforande Pernilla Palmqvist och sekreterare Li
Ekeberg. Vice ordforande Kitty Ryttersund och ledamot Linnea Andersson fortsitter f5r en tid av 1 ar.,
Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare tvi i férening
Pernilla Palmqvist, Kitty Ryttersund, Li Ekeberg och Linnea Andersson.

Revisorer
Internrevisor har varit Mari-Anne Jansson som ordinarie samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Alf Léfgren och Mari-Anne Jansson.

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Ordinarie representant Pernilla Palmqvist samt suppleant Kitty Ryttersund.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande stérre underhdllsatgérder:

Inkdp av nya tradgardsmébler samt plantering till uteplatsen

Satt upp ett hogre staket samt grind, med tagg- och kodsystem, vid véra tva ingangar for att 6ka sikerheten i

fastigheten

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen.

Inga storre atgérder ligger inom de néirmaste 2 aren i underhéllsplanen men de kommande &ren finns en del
storre atgérder inplanerade for fastigheten sa som varmeanléggningen vilket kommer kriiva ett nytt 1an.
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 870 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2020 uppréttade budgeten visade ett héjningsbehov av arsavgifterna och styrelsen beslutade om
att hoja avgifterna med 3 % fran 2020-01-01.

Foreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 4 172 476 kr. Under aret har foreningen amorterat 2 500
kr.

Under aret har foreningen konverterat ett 1an pa 800 000 kr till en lagre réntesats.
Under 2020 kommer ett 1&n pa 1 000 000 konverteras.
Styrelsen har beslutat att borja amortera pa féreningens nya 1an.

Besparingar har gjorts pa en del utgifter men samtidigt sker héjningar av driftskostnaderna arligen vilka vi
inte kan péverka. Detta kommer att leda till mindre hdjningar av avgiften under 2020.

Visentliga avtal

Fastighetsférvaltning ~ HSB Malmo

Fastighetsskotsel Lars Hansson fastighetsskotsel AB
Trappstadning Lars Hansson fastighetsskétsel AB
Drifts6vervakning LN Energi

Jour Orestads Industribevakning
Kabel- TV Com Hem

Fastighetsforsakring Léansforsékringar

Viisentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen stir infor
Styrelsen anser inte att det idag finns ndgra vésentliga risker for foreningen eller kéinda osdkerhetsfaktorer.

Medlemsinformation

Under aret har 3 ligenhetsoverlatelse skett. Vid arets utging hade féreningen 24 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer #n en medlem kan
bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stimman har en bostadsrétt en rst oavsett antalet innehavare.

P4 nésta sida framgar féreningens ekonomiska stéllning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Avrets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhéll
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Avsittning ar 2019 yttre
fond

Ianspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregdende
ars resultat:

Avrets resultat

Belopp vid arets utging

Inbetalda

insatser

39 000

39 000

2019
1 056
-1 024
=72
-40
804
4172
79
4728

23200

62
3536
870

Uppskriv-
ningsfond

425 000

425 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fOreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
i ny rikning 6verfores

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat-

kassaflédesanalys med noter.

2018
1039
-1162
-71
-194
553
4175
118

4 603
19 000

60

3538
851

Underhills
fond
115712
98 000

-135 026

78 686

2017
1010
-907
-70

33
627
4177
81
4812
19 000

60

3540
832

Balanserat

resultat

-126 358

-98 000

135026

-194 210

-283 542

-283 542
-39 682
-323 224

-323 224
-323 224

2016
990

-1 041
-74
-125
467
4177

4781
19 000

64
3542
816

Arets

resultat

-194 210

194 210
-39 682
-39 682

och balansrikning samt

2015
983
-908
-137
-62
573
4325
70
5059
15 000
11
117
3665
816

Totalt
259 144
0
0
0

-39 682
219 462
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsiittning
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

~N

2019-01-01
-2019-12-31

1047 162
8679
1 055 841

-38 930
-135 026
-31 671
-481 643
-144 266
-65 865
-125 743
-1 023 144
32 697

957
-73 336
-72 379

-39 682

2018-01-01
-2018-12-31

1 023 805
14 725
1038 530

-282 284
-70 375
-30 751

-476 257

-102 192
-64 839

-134 970

-1 161 668

-123 138

1224
=72 296
-71 072

-194 210
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2019-12-31

3842 389
43 882
3 886271

500
500
3886 771

0

804 117
15 105
20 593
839 815

839 815

4726 586

2018-12-31

3967 007
45 007
4012 014

500
500
4012 514

50

553 281
12 889
23 838
590 058

590 058

4 602 572
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhéll

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15,16, 17

15,16, 17

18

2019-12-31

39 000
425 000
78 686
542 686

-283 542
-39 682
-323 224
219 462

2038125
2038 125

2134 351
176 092
1454

157 102
2 468 999

4 726 586

2018-12-31

39 000
425 000
115712
579 712

-126 359
-194 210
-320 569
259 143

4172 476
4172 476

2500
23077
534

144 842
170 953

4 602 572

2%6?&
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Kassaflodesanalys Not

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-39 682
125 743

86 061

1 080

166 195
253 336

-2 500

-2 500

250 836

553 281
804 117

2018-01-01
-2018-12-31

-194 210
134 970

-59 240
167

-12 541
-71 614

-2 500
-2 500

-74 114

627 395
553 281

T



HSB Brf Hackspetten i Malmo
Org.nr 746000-5197

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oférandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och intikterna
kan berdknas pd ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ir det styrelsen som ér behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att 4rets omfSring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anlaggningstillgingar

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad beddms vara 60 &r.

Avskrivning sker linjért 6ver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pé komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt
till 1,9 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriiknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beriknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintakter

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intékter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhéll

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lépande underhall tvittutrustning

Lopande underhéll Va/sanitet

Skadegorelse

Forsdkringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tele/TV/passagesystem
Periodiskt underhéll markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvéard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

10

2019

1026 762
20 400
1047 162

2019

8679
8679

2019

24 180
2 898

3871

7 981

38 930

2019

73 276
61 750
135 026

2019

137 712
40 381
167 634
67 912
29 895
38108
481 642

2018

1 004 205
19 600
1023 805

2018

14 725
14 725

2018

7 654
12 268
375
1369
3671

7 645
249 302
282 284

2018

70 375
70 375

2018

127 565
35 881
185319
57 651
30291
39550
476 257

ol
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Not 7 (")vriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nigra 16ner har ej utbetalats.

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Loner och andra ersdttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

11

2019

55416
9412
79 439
144 267

46 500
1750
3500

51750

14 115
14 115

65 865

2018

60 620
8573
33000
102 193

45 500
1750
3500

50 750

14 089
14 089

64 839
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Not 9 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 6 601 448 6 601 448
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 6 601 448 6 601 448
Ingdende avskrivningar -2 673 441 -2 542 631
Arets avskrivningar -124 618 -130 810
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 798 059 -2 673 441
Mark 39 000 39 000
Utgiende virde mark 39 000 39 000
Bokfort virde byggnader och mark 3 842 389 3967 007
Taxeringsvirden byggnader 11 400 000 10 000 000
Taxeringsviarden mark 11 800 000 9 000 000
23 200 000 19 000 000
Not 10 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 193 051 193 051
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 193 051 193 051
Ingdende avskrivningar -148 044 -143 884
Arets avskrivningar -1125 -4 160
Utgdende ackumulerade avskrivningar -149 169 -148 044
Utgédende redovisat virde 43 882 45 007
Not 11 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn viirde viirde
HSB Malmé 500 500
500 500
Not 12 (")vriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 15105 12 889
15105 12 889

12 ;P%Q
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
Tanspriktagande

Not 15 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut;:
Stéllda sikerheter

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31

20593
20 593

2019-12-31

115712
98 000
-135 026
78 686

2019-12-31

4 432 000
4 432 000

2018-12-31

23 838
23 838

2018-12-31

81 087
105 000
-70 375
115 712

2018-12-31

4 432 000
4 432 000

2 134 351 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre #n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av 1angfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 2 500 kr.

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som férfaller inom 1 Ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens 14n.

Raéntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,670
Stadshypotek 1,840
Stadshypotek 1,890
Lansforsédkringar 1,670

13

Datum fér
omséttning
2020-10-30
2022-04-30
2023-04-30
2021-06-30

2019-12-31

2134 351
2038125
4172 476

2018-12-31

2500
4172476
4174976

Lanebelopp
2019-12-31
2131226
800 000

1 000 000
241 250
4172 476

Léanebelopp
2018-12-31
2131 226
800 000

1 000 000
243750
4174 976
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réntekostnader 6 984 6 990
Ovriga upplupna kostnader 63 877 62 622
Forutbetalda hyror och avgifier 86 241 75228
157 102 144 840

Malmé den 22N Ohy- (5~

___ ), q.TuJéT nﬂﬁ MM/M/

Pernilla Palmqvist K1tty Ryllersu
Linnea Andersson Li Ekeberg é{

™

-

Michael Carlsson

Var rev1s1onsberattelse har ldmnats UO(I/L MD

urvbfm éaw,
BoRewsmn AB

av HSB Riksforbund utsedd revisor

** av foréningen utsedd revisor

14



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Hackspetten i Malmd, org.nr. 746000-5197

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Hackspetten i
Malmg fér rakenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststélier resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan frvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e Utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen f&sta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

fdreningens resultat och stallning.

15



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens frvaltning for HSB Brf Hackspetten i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar, Vi 4r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storteken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéiining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksf6rbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den ///7 2020

¥ A S
Pef-Erik Gillberg ( Mari-Anrfe Janssog/
BoRevision i Sverlge AB " Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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