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[ Riksbyggen

Styrelsen for RBF Brunflohus 3 far

Forvaltningsberattelse ™"

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 5 282 249 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat 4r lidgre 4n foregéende &r p.g.a. hogre kostnader for underhll.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregdende &r beroende pa hogre kostnader for underhll.
Réntekostnaderna har 6kat d& skulden har ¢kat p.g.a. nyupplaning.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 380% till 414%.

I resultatet ingér avskrivningar med 319 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 203 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Fastigheten Brunflo-Ange 1:145, 1:146 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 1

friliggande panncentral, 3 st miljchus, 13 st byggnader med 130 ldgenheter och 34 lokaler uppforda. Byggnaderna &r
uppforda 1968-69. Fastigheternas adress &r Angevigen 20-34 A-G och Sofiavédgen 1-9 A-G i Brunflo.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 54
3 rum och kok 76
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Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal
Antal lokaler 34
Antal garage 44
Antal p-platser 104
Total tomtarea 30 543 m?
Bostdder bostadsrtt 9246 m?
Lokaler hyresritt 335 m?
Arets taxeringsvirde 40 575 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 37 712 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jamtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen édven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 106 tkr och planerat underhall for 3 780 tkr. Underhaliskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 7 938 tkr for de ndrmaste 5 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 1 588 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 378 tkr.

Foreningen har under rikenskapsaret utfért nedanstiaende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Lokaler, Gustagrottan 106 tkr
Installationer, relining 3 674 tkr (Y
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[ Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Yvonne Pettersson Ordforande 2020
Klara Forsberg Sekreterare 2020
Jessica Oberg Vice ordforande 2020
Seppo Bjorkbacka Ledamot 2021
Patrik Holmberg Ledamot 2021
Victoria Ifrén Ledamot 2021
Hans Lindstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sanna Corell Suppleant 2020
Christoffer Millberg Suppleant 2021
Heléne Svedberg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Utsedd av
Gudrun Lundberg Fortroendevald revisor ~ Stdmman
Revisor Deloitte Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Majvor Olofsson Stdmman
Johan Hansson Stémman
Valberedning Utsedd av
Kurt Widegren Stdimman
Gosta Bylsdter Stdmman

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intrédffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt
Skiljer sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 156 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgér till 159 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2018-10-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 2 %
fran och med 2019-09-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 661 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende r 13 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade. /¥
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[ Riksbyggen
\ Ruvn fi hela Livtt

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 6462 6302 6 029 5783 5759
Resultat efter finansiella poster -1523 1982 -154 783 690
Arets resultat -1523 1983 -154 783 690
Resultat exklusive avskrivningar -1204 2302 166 1102 1 009
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhallsfond -2 582 975 -1134 -298 -581
Avsittning till underhallsfond kr/m? 144 139 136 146 166
Balansomslutning 18 652 14 719 13 080 13 583 13 257
Soliditet % 19 35 23 24 19
Likviditet % 414 380 236 260 148
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 661 644 615 588 588
Driftkostnader, kr/m? 670 274 471 342 352
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 275 274 272 247 257
Riénta, kr/m? 14 13 13 16 28
Underhéllsfond, kr/m? 65 315 184 241 190
Lan, kr/m? 1370 880 911 943 975
Skuldkvot % 2,02 1,33 1,45 1,56 1,62
800
700
600
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200 -
200
100
0 — S— e =
-100
2014/2015 20152016 2016/2017 2017{2018 2018/2019

«o~ Driftkostnader, kr/m2

~+= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2? <& Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av s

balansomslutningen.
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i Rilkksbyggen

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Underhélls- fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid érets borjan 513 956 3022 741 -424 776 1982 585

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1982 585 1982 585

Reservering underhéllsfond 1378 000 -1 378 000

lanspraktagande av

underhallsfond -3779 969 3779 969

Arets resultat -1 522 860

Vid éirets slut 513 956 620 772 3959778 -1 522 860

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1557 809
Avrets resultat -1 522 860
Arets fondavsittning -1378 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3779 969
Summa 2436918

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 2436918

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med/.@
tillhérande bokslutskommentarer.
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< Riksbyggen

Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 462 407 6301 785
Ovriga rorelseintikter Not 3 21490 20 446
Summa rorelseintikter 6 483 897 6 322 231
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 418 905 -2 629 562
Ovriga externa kostnader Not 5 -593 718 -416 527
Personalkostnader Not 6 -537 034 -879 492
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -319 007 -319 878
Summa rorelsekostnader -7 868 664 -4 245 459
Rorelseresultat -1 384 767 2076 772
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Riksbyggens
intresseforening 18 720 18 720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 7226 13 989
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -164 039 -126 896
Summa finansiella poster -138 093 -94 187
Resultat efter finansiella poster -1 522 860 1 982 585
Arets resultat -1 522 860 1982 585
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[ Riksbyggen
~ Ruwnfir heka Lirrtt

Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 8514221 8 833 228
Summa materiella anléiggningstillgdngar 8 514 221 8 833 228
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens intresseforening 195 000 195 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 195 000 195 000
Summa anliggningstillgdngar 8709 221 9 028 228
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 957 7958
Ovriga fordringar Not 11 235376 248 841
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 309 696 161 408
Summa kortfristiga fordringar 557 029 418 207
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar, OKQ8 2 645 2 645
Summa kortfristiga placeringar 2 645 2 645
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 9383414 5270011
Summa kassa och bank 9383 414 5270 011
Summa omsittningstillgdngar 9943 088 5690 863
Summa tillgangar 18 652 309 14 719 091 A
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 513 956 513 956

Fond for yttre underhéll 620 772 3022 741

Summa bundet eget kapital 1134 728 3536 697

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3959 777 -424 776

Arets resultat -1 522 860 1982 585

Summa fritt eget kapital 2 436 917 1557 808

Summa eget kapital 3571 646 5094 506
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 676 710 8128714

Summa léngfristiga skulder 12 676 710 8128 714

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 452 004 302 004

Leverantorskulder 1018 637 199 178

Skatteskulder 1984 0

Ovriga skulder Not 15 216 790 319 372

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 714 539 675317

Summa kortfristiga skulder 2 403 954 1495 872

Summa eget kapital och skulder 18 652 309 14 719 0914

10 I ARSREDOVISNING RBF Brunflohus 3 Org.nr: 793200-1717



[ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 90 2059
Badrumsrenovering Linjér 20 2025
Fonster- och balkongdorrar Linjér 40 2051
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostdder 6 108 347 5957 888
Hyror, lokaler 80712 78 692
Hyror, garage 118 800 118 800
Hyror, p-platser 180 350 181 340
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 222 -3 465
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 250 -1350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -19 330 -30 120
Summa nettoomsattning 6 462 407 6301785
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< Riksbyggen

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Ovriga ersittningar 16 009 20 968
Fakturerade kostnader 3290 2219
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 1
Ovriga rorelseintikter 2190 2742
Summa o6vriga rorelseintakter 21 490 20 446
Not 4 Driftkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Underhall -3779 969 -6 244
Reparationer -104 580 -36 051
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -153 493 -146 017
Forsékringspremier -130 943 -115 960
Kabel- och digital-TV -136 105 -215 029
Aterbiring frén Riksbyggen 3700 5250
Systematiskt brandskyddsarbete -1275 -18 468
Bevakningskostnader -14 005 -21 335
Ovriga utgifter, kopta tjénster -20 093 0
Sno- och halkbekdmpning -8 973 -6 439
Forbrukningsinventarier -46 423 -37 726
Fordons- och maskinkostnader -7 622 -12 577
Vatten -261 304 -241 938
Fastighetsel -288 913 -270 333
Uppvérmning -1287 131 -1344 288
Sophantering och atervinning -179 700 -160 906
Tradgardsskotsel -2 076 -1500
Summa driftkostnader -6 418 905 -2 629 562
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode -490 567 -322 677
IT-kostnader -8018 -8 940
Foretagsforsdkringar 0 -1 087
Arvode, yrkesrevisorer -16 250 -14 100
Ovriga forvaltningskostnader -33 037 10 416
Juridiska kostnader -5598 -1 800
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -12 500 -29 685
Telefon och porto -16 869 -15 746
Medlems- och foreningsavgifter -9 750 -9 750
Bankkostnader -1 130 -2325
Ovriga externa kostnader 0 -1
Summa &6vriga externa kostnader -593 718 -416 527 A\/J
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Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Lon till kollektivanstdllda -240 299 -407 401
Uttagsskatt -85 085 -215 557
Styrelsearvoden -46 000 -42 000
Sammantrédesarvoden -19 800 -18 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -54 136 -20 000
Ovriga kostnadsersittningar -2574 -30 829
Pensionskostnader 0 -17 769
Ovriga personalkostnader -8 701 -7 350
Sociala kostnader -80 439 -120 585
Summa personalkostnader -537 034 -879 492
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Nedskrivningar 0 -872
Avskrivning Byggnader -88 795 -88 795
Avskrivningar tillkommande utgifter -230 212 -230212
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -319 007 -319 878
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 166 339
Ovriga rinteintikter 7 060 13 650
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 226 13 989
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslén -130 854 -120 144
Ovriga réintekostnader -150 -6 692
Ovriga finansiella kostnader -33 035 -60
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -164 039 -126 8960;
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[ Riksbyggen

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 9804 417 9804 417
Mark 291 887 291 887
Tillkommande utgifter 7 000 000 7 000 000
17 096 304 17 096 304
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 17 096 304 17 096 304
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 163 941 -6 075 146
Tillkommande utgifter -2 099 135 -1 868 923
-8 263 076 -7 944 070
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -88 795 -88 795
Arets avskrivning tillkommande utgifter -230 212 -230212
-319 007 -319 007
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 582 083 -8 263 076
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 514 221 8 833 228
Varav
Byggnader 3 551 681 3640476
Mark 291 887 291 887
Tillkommande utgifter 4 670 653 4900 865
Taxeringsvarden
Bostider 39 600 000 36 800 000
Lokaler 975 000 912 000
Totalt taxeringsvéarde 40 575 000 37 712 000
varav byggnader 30 483 000 29 529 000
varav mark 10 092 000 8 183 000
Not 11 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 0 6 738
Skattekonto 235376 242 103
Summa ovriga fordringar 235 376 248 8414
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[ Riksbyggen

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintikter 4706 5000
Forutbetalda forsédkringspremier 46 000 38 944
Forutbetalt forvaltningsarvode 247 758 38 028
Forutbetald vattenavgift 0 19 603
Forutbetald renhallning 0 10 295
Forutbetald kabel-tv-avgift 11213 33 638
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 15 900
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 309 696 161 408
Not 13 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 2019 552 2012 198
Transaktionskonto 7363 862 3257 813
Summa kassa och bank 9 383 414 5270 011
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslén 13 128 714 8430718
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -452 004 -302 004
Langfristig skuld vid arets slut 12 676 710 8128 714
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,92% 2019-12-30 1797 840,00 0,00 83 620,00 1714 220,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2020-09-30 801 845 0 93 940,00 707 905,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2022-01-30 3491 304,00 0,00 73 500,00 3417 804,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2022-10-30 831 829,00 0,00 17 984,00 813 845,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2024-04-30 1507 900,00 0,00 32 960,00 1 474 940,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2024-06-30 0,00 1278 000,00 0,00 1278 000,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2024-06-30 0,00 3722 000,00 0,00 3722 000,00
Summa 8430718 5023 485,00 302 004,00 13128 714,00

*Senast kinda rintesatser. Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 452 004 kr varfor den delen av skulden P

betraktas som Kkortfristig skuld.
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Not 15 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Lén under betalning -25 626 -25911
Medlemmarnas reparationsfonder 133 820 139 265
Skuld for moms 88 756 148 389
Skuld sociala avgifter och skatter 15280 53 969
Avrikning hyror och avgifter 4560 3 660
Summa évriga skulder 216 790 319 372

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna l6ner 0 23204
Upplupna sociala avgifter 0 3 857
Upplupna réntekostnader 26 300 14 164
Upplupna elkostnader 38 927 37478
Upplupna vattenavgifter 3764 0
Upplupna virmekostnader 98 730 64 197
Upplupna kostnader for renhéllning 23 543 0
Upplupna revisionsarvoden 14 100 14 100
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 509 175 518317
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 714 539 675 317
Not Stéllda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 13 236 400 11 603 400

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska,\\')

stdllning, intréffat.

16 I ARSREDOVISNING RBF Brunflohus 3 Org.nr: 793200-1717



IR Riksb
\ ot 6

Styrelsens underskrifter

grwr)v/[o L 9-1/-325

Ort och datum

A
(? .
Yyonne Pettersson %gica Oberg V
. ’ ;/l
Ty & .
Klara Forsberg 8] Sepp6 ]§j<‘jrkbacka/
" i /, _
?m@né; #/a/// Zé’cfm* Vickon o | (H‘U/v
Patrik Holmberg J Viktoria Ifrén
&W [
Hans Lindstrém
Var revisionsberittelse har limnats \14 \ n '?,O‘\ﬁ\
Deloitte AB
| %E (5 Ut L UWW\ \DM q
Johanna Eriksson Gudrun Lundberg J
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

17 | ARSREDOVISNING RBF Brunflohus 3 Org.nr: 793200-1717



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen BRF Brunflohus 3

organisationsnummer 793200-1717

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen BRF Brunflohus 3 fér rékenskapsaret
2018-09-01 - 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nédvandig for att uppratta en
8rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vdra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vdra uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &@r hégre én for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om 3rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ¥
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déaribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggen BRF Brunflohus 3 for rakenskapsaret
2018-09-01 - 2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Riksbyggen BRF Brunflohus 3
organisationsnummer 793200-1717

2(2)

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedosmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Overtrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som é&r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund (4 ' -0
Deloitte AB

k hanna Eriksson
—Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen ér féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, foérutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska [dpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen l8pande Gver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1dg soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och strsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser l1opande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mdjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ir osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse ar dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F B ru n fl O h u S 3 for RBF Brunflohus 3 i samarbete med

Rilksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frdn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r &
0771-860 860 N lesbyg gen
www.riksbyggen.se \ Run fo1 helba Livet:
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