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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Fornminnet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013,

Forvaltningsberittelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till éndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-01-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-05-05 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-01-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

ULVSKOGEN 2 2009 Stockholm
ULVSKOGEN 3 2009 Stockholm
FALTMARSKALKEN 2 2009 Stockholm
BERGSUDDEN 12 2009 Stockholm

Fastigheterna &r uppldtna med tomtratt.

Fastigheterna &r fullvardesférsékrade via Allians.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme och fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1910 - 1914 och bestar av 4 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear &r 1929.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 109 m2, varav 1 109 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering 2012 Renovering och malning av fénster
pa Falmarskalksvagen 24 A

Fasadmalning och viss renovering 2011

Badrumsrenovering 2010

Planerat underhaéll Ar Kommentar

OVK 2014 Obligatorisk ventilationskontroll

Féreningen planerar eventuellt 2014 Planerat att eventuellt utféras under

iordningstallande av ny tvattstuga aret.

pé& Smedjevdgen 2

Forvaltning

Avtal Leverantor

Rondering och jour Securitas

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemmar

Medlemslagenheter: 23 st.
Overlatelser under dret: 3 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen
Erik Magnus Ketil von Melsted Ledamot
Irene Hannele Hyvérinen Ledamot
Carl Erik Daniel Widman Ledamot
Eva Stina Tullia Stigell Ledamot
Annika Birgitta Nelson Ledamot
Lina Emilia Sundell Gustafsson Suppleant Har flyttat hosten 2013

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer: _
Eva Stina Tullia Stigell, Annika Birgitta Nelson, Carl Erik Daniel Widman, Erik Magnus Ketil von Melsted och Lina Emilia
Sundell Gustafsson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Margaretha Morén Ordinarie Extern Auktoriserad Revisor, BDO Malardalen AB

Valberedning
Erla Lorentzon
Marie Olofsson
Marie Unéus Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-05-15.
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Extra foreningsstdémma hélls 2013-01-29, med anledning av fyllnadsval.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

lordningstallande av cykelférrad i del av miljgstugan.

Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, skall utféras 2014

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2014-01-01 med 3,50 %.
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2013-01-01 med 3,50 %.

Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsfardelning 2013
Kapital- Reparationer
:tg;r;r kostnader 2%
i 18 # Taxebundna
- . kostnader
e e 33%
Avskriv- £
ningar
15%
¥ Fastighets-
. avgift
Ars.sa;g;nﬂer D";‘gﬁ;’”“ 3%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 109 m2 bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 926 886 852 810
Hyror/m? hyresréttsyta 1142 1097 1133 1059
Lan/m? bostadsrattsyta 6533 6 597 6 645 6 645
Elkostnad/m?2 totalyta 104 92 87 94
Vdrmekostnad/m? totalyta 134 136 124 145
Vattenkostnad/m? totalyta 41 41 37 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 175 211 205 206

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning Gverférs

-67 877
-1 194 250
-52 632
-1314759

-1314759

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Qvriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2013 2012
Not 1 1015785 972 488
67 2264
1015852 974 752
Not 2
-52 067 -60 412
-28 400 -22 557
0 -89 844
-356 803 -348 626
-122 243 -112 110
-31 460 -35 490
-90 040 -68 064
-50519 -42 973
~ -159390 -159390
-890 922 -939 467
124 931 35285
1025 734
_-193 833 ~ -233982
-192 808 -233 248
-67 877 -197 963
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 4

2013-12-31 2012-12-31

21 405 304 21 564 694

21 405 304 21564 694

21 405 304 21 564 694

0 2 708

67 013 65 041

70 807 66 531

137 820 134 280

968 968

B 525820 511660

526 788 512 628

664 608 646 908

22 069 913 22 211 602
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
16 964 809 16 964 809
8720 8720
52 632 46 296
17 026 161 17 019 825
-1 246 882 -1 042 583
-67 877 -197 963
-1314 760 -1 240 546
15711 401 15779279
6035 000 6 095 000
6 035 000 6 095 000
60 000 60 000
47 156 55928
66 950 69 342
2050 3875
80 687 95 993
66 668 52 185
323511 337 323
22 069 913 22 211 602
6 200 000 6 200 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvédnts som féregaende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som beltper pa rékenskapsaret redovisas som intékt.

Fran drsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar frén 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksd. Detta kan medfora att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgdngar och skulder har védrderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pé& ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,40% 0,40%
Varme/kylanldaggning 3,33% 3,33%
Stambyte 2,00% 2,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 863 854 826 639
Hyresintdkter 151 931 145 849
1015785 972 488
Not 2 2013 2012
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 32 190 28 675
Fastighetsskotsel bestallning 3189 7763
Snéréjning/sandning 3315 4080
Bevakning 5944 0
Gard 0 7 451
Serviceavtal 4680 4680
Forbrukningsmateriel 1792 3035
Stérningsjour och larm 0 3044
Fordon 956 1684
52 067 60412
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Not 2 fortséttning
Reparationer

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Bredband

Periodiskt underhall
Stambyte
Fonster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstélld personal

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Loéner
Sociala kostnader
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2013 2012
2244 5043

0 999

2468 2 898
11158 13617
3959 0
2313 0
4633 0
1625 0
28 400 22 557
0 8 000

0 81844

0 89 844
115728 101 621
149 099 150 324
45 166 45 233
46 810 49 763
0 1685

356 803 348 626
36216 36510
70 100 59 700
6 747 6720
9180 9180
122 243 112110
31460 35490
18125 7 000
2040 1408
975 2 856

54 364 43110
6719 4938
3547 4 482
4270 4270
90 040 68 064
31200 31200
7 800 1500
11519 10273
50519 42973

Brf Fornminnet
769613-6527




Not 2 fortséttning
Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets barjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets boérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Tomtrattsavgald
Fastighetssk&tsel

Bredband

Vatten
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2013 2012

72 158 72 158

87 232 87 232

159 390 159 390
890 922 939 467
2013-12-31 2012-12-31
22 002 670 21842670
0 160 000

22 002 670 22 002 670
-437 976 -278 587
-159 390 -159 390
-597 366 -437 976
21405 304 21564 694
8231000 8231000
7 201 000 7 201 000
15432 000 15 432 000
15432 000 15 432 000
15432 000 15 432 000
2013-12-31 2012-12-31
12 226 11764
1686 1686

20 100 17:525
33510 32 190
2295 2285

930 1071

70 807 66 531
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammabeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
16 964 809 0 0 16 964 809
8720 0 0 8720
52 632 52 632 -46 296 46 296
17 026 161 52 632 -46 296 17 019 825
-1 246 882 -52 632 -151 667 -1 042 583
-67 877 -67 877 197 963 -197 963
-1314 760 -120 509 46 296 -1 240 546
15711 401 -67 877 0 15779 279

2013 2012

46 296 20151

52 632 46 296

0 0

0 0

-46 296 -20 151

52 632 46 296
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,800 % 2 995 000 3 055 000 Rérligt
2,870 % 3 100 000 3100 000 Rorligt

6 095 000 6 155 000

-60 000 -60 000

6 035 000 6 095 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 795 000 kr.
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Not 8 2013-12-31 2012-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 5354 1867

Varme 14 822 20994

Sophdmtning 2 249 2117

Extern revisor 12 000 28 000

Arvoden 19 750 16 150

Sociala avgifter 6 205 5074

Rdnta 14 062 19196

Fastighetsskotsel 0 2:595

WS 6245 0
80 687 95993

BROM_MA den / 2014

.
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Irene Hannele Hyvarinen Annika Birgitta Nelson
Ledamot Ledamot

R

Carl Erik Daniel Widman
Ledamot

Eva Stina Tullia Stigell
Ledamot

e i A

Erik'Magnus Ketil von Melsted
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den / 2014

Margaretha Morén
Extern revisor
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