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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppréatta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppagift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som foérekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [Amnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens rnyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Neftoomséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resullat efter finansiella posfter visar resulta-

tet efter ranteintékter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrdkningen visar foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intékter i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostéader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avsknvningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder p& bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omsétiningstillgéngar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ér foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i ldng- och kortfristiga skulder.

— Langfiistiga skulder ar 1an med loptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
l&n.

— Kortfifstiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Slélida panfer avser de pantbrev som har
lamnats som sé&kerhet for foreningens lan. |
takt med att |an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybeldnas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brf Stockholm Fjall (769617-8396) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR ARET 2020

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.
Bostadsréattsforeningen registrerades 2007-11-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-01-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-18 hos
Bolagsverket. Foreningens har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Stockholm Hundshdgen 2 i Stockholms kommun omfattande
adresserna Sulitelmavagen 14A och 14B, 167 35 Bromma. Fastigheten Stockholm
Hundshdgen 2 byggdes ar 1940. Marken innehas med tomtratt. Tomtrattsavtalet l6per tills
2029-03-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

13 lagenheter, bostadsréatt 527,5

P& foreningens fastighet finns 3st parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsréattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma &gde rum 2020-06-11.

Styrelsen har utgjorts av:

Ollie Olson Ordférande

Fredrik Ramel Ledamot

Mikael Lundgren Ledamot

Stina Agnas Ledamot (t o m 17/11 2020)
Unni Johnsson Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Foreningen tecknas tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.
Revisor har Rasmus Dahlgren varit vald vid foreningsstamman.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2019 Ombyggnation av lokal till bostad

2019 Inkdp av ny tvattmaskin

2020 Omlagging av taket

2020 Renovering av fonster

2020 Installation av sakerhetsdorrar i samtliga lagenheter

2020 Installation av nya entréportar och kallardorr

2020 Installation av fiber i alla lagenheter

2020 Uppdatering av elnatet i huset sa samtliga lagenheter har 3-fas

Avgifterna har andrats fyra ganger och hojdes med 20% fran 100101, med 7% fran 180701,
sanktes 191001 med 24%, hojdes 200901 med ca 27%

Under 2021 planerar foreningen en justering av avgiften i samband med upplatelse av den
nyproducerade lagenheten och hdjning av tomtréttsavgalden.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgérd
2021 Malning av trapphusen, kallare och tvattstuga

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vi har gjort flera omfattande renoveringar av byggnaden. Med séakerhet och langsiktighet i
atanke.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 13 stycken och vid arets slut var ocksa antalet
medlemmar 13 stycken.

Enligt stadgarna har varje lagenhet endast en rost, oaktat antalet medlemmar.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsagarna AB
Forsakring: Brandkontoret AB

El: Stockholms Elbolag AB

Fastighetsjour: Jourmontdr/Securitas AB
Bredband: Bahnhof
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning (tkr) 376 467 449 420
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 904 -217 13 54
Soliditet (%) 62,5 74,1 76,3 76,4

Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 11 731 741 - - -67 204  -216 540 11 447 997

Resultatdisposition enl.
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 21 320 -21 320
Balanseras i ny
rakning -216 540 216 540
Arets resultat -1 903 582 -1 903 582
Belopp vid
arets utgdng 11 731 741 - 21320 -305 064 -1903 582 9544 415
Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -305 064
Arets resultat -1 903 582
Totalt -2 208 646
Avsattning till yttre fond enl stadgar 21 320
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning -2 229 966
Summa -2 208 646

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning 2 375 658 467 060
Ovriga rorelseintakter 240 340
Summa rorelseintakter 375 898 467 400

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 918 500 -320 609
Ovriga externa kostnader 4 -172 828 -188 333
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -119 796 -119 797
Summa rorelsekostnader -2211 124 -628 739
Rorelseresultat -1 835 226 -161 339
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 121 33
Réantekostnader och liknande resultatposter -68 477 -55 235
Summa finansiella poster -68 356 -55 202
Resultat efter finansiella poster -1 903 582 -216 541
Resultat fére skatt -1 903 582 -216 541

Arets resultat -1 903 582 -216 540
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 15 030 033 15143 481
Inventarier, maskiner och installationer 6 26 523 32871
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 056 556 15176 352
Summa anlaggningstillgangar 15 056 556 15176 352
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7139 7 784
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 505 16 267
Summa Kortfristiga fordringar 32644 24 051
Kassa och bank 7

Kassa och bank 187 660 243 638
Summa kassa och bank 187 660 243 638
Summa omsattningstillgangar 220 304 267 689
SUMMA TILLGANGAR 15 276 860 15 444 041
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11731741 11731 741
Fond for yttre underhall 21 320 -
Summa bundet eget kapital 11753 061 11731 741
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -305 064 -67 204
Arets resultat -1 903 582 -216 540
Summa fritt eget kapital -2 208 646 -283 744
Summa eget kapital 9544 415 11 447 997
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5 652 637 3864 137
Summa langfristiga skulder 5 652 637 3864 137
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 10 045 86 696
Skatteskulder 31 -
Ovriga skulder 60 16 790
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 69 672 28 421
Summa Kortfristiga skulder 79 808 131 907
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 276 860 15 444 041
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregdende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parantes). Avskrivning byggnad har
andrats till 1% fr o m 2019.

Anlaggningstillgdngar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (0,5%)
Ombyggnader 1% (0%)
Byggnadsinventarier 4% (4%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden goérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 344 005 442 433
Hyror 26 652 18 120
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 4 946 6 508
Ovriga hyresintakter 55 -1

375 658 467 060

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 1324 -
Stadning 5685 -
Tillsyn, besiktning, kontroller - 14 190
Tradgéardsskotsel - 579
Reparationer 57 334 52 265
El 82724 100 575
Vatten 25474 20111
Sophamtning 7084 6 496
Forsakringspremie 16 997 16 554
Tomtréattsavgald 67 525 56 050
Fastighetsavgift bostader 18 577 17 901
Ovriga fastighetskostnader 373
Kabel-tv/Bredband/IT 3469 3309
Forvaltningsarvode ekonomi 28 125 28 044
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 2635 375
Ovriga forvaltningskostnader 3787

316 953 320 609

Underhall
Bostéader 170 675 -
El 210 256 -
Las 200 -
Tak 1033878 -
Ovrigt 186 538
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1918 500 320 609
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Bankkostnader 39 545 3 150
Administration 9778 8 260
Ovriga externa kostnader 65 030 423
Juridiska arvoden 30 975 -
Konsultarvode - 176 500
Besiktnings- och utredningskostnader 27 500 -

Summa 172 828 188 333



Brf Stockholm Fjall
769617-8396

Noter till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 8541518 8541518
-Byggnadsinventarier 463 375 463 375
-Ombyggnad 949 379 494 999
-Arets ombyggnad 454 380
-Mark 5889 272 5 889 272
15 843 544 15 843 544
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -700 063 -586 614
-Arets avskrivning enligt plan -113 448 -113 449
-813 511 -700 063
Redovisat varde vid arets slut 15030 033 15143 481
Taxeringsvéarde
Byggnader 5400 000 5400 000
Mark 6 200 000 6 200 000
11 600 000 11 600 000
Bostader 11 600 000 11 600 000
Lokaler - -
11 600 000 11 600 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 63 450 63 450
63 450 63 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -30 579 -24 231
-Arets avskrivning enligt plan -6 348 -6 348
-36 927 -30 579
Redovisat varde vid arets slut 26 523 32871
Not 7 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 109 129 95714
Avrakningskonto Fastighetségarna 78 531 147 924
Summa 187 660 243 638
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Villkors-
andrings- Rantesats Skuldbelopp Amortering Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 alt nytt lan 2019-12-31
Stadshypotek 2023-10-30 1,25% 1 550 000 - 1550 000
Stadshypotek 2021-01-30 1,55% 970 012 - 970 012
Stadshypotek 2021-04-30 1,45% 995 000 - 995 000
Stadshypotek 1,55% 345 625 -3 500 349 125
Stadshypotek 1,54% 1792 000 1792 000 -
5 652 637 1788 500 3864 137
Ovriga noter
Not 9 Stallda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 059 000 4 059 000
Summa stallda sadkerheter 4 059 000 4 059 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021 - -

Ollie Olson Mikael Lundgren
Ordférande Ledamot

Fredrik Ramel
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den 2021 - -

Rasmus Dahlgren
Foreningsvald revisor



