ARSREDOVISNING

Brf Nipfjallet 7
769620-5405

Rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

- 0
N
I+
Falt
% [

brfekonomen

BOSTADSRATTSFORVALTNING



Brf Nipfjallet 7
Org nr: 769620-54005 52

Innehalisférteckning;

Termer i arsredovisningen
FOrvaltningShErattelSe ...

RESUIALIEKNING ..ottt 8

S 1T 1401 O S 9-10

KassaflodeSanalYs.........ccwvueereeurreeieeereesseeesess s sesss s sssssssssessssssesssnees 11

N Ot E s e e e s I L S Y e LR e L 12-15

UNAEISKIITEET ... ssssseesesssssesesss s 15
TERMER | ARSREDOVISNINGEN *

Anldggningstillgangar ar tillgangar i foreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Omséttningstillgangar ar tillgangar som I6pande foérbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgangarna anvands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader &r kostnader for [6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskétsel.

Underhallskostnader ar utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar ar den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet &r att sékerstalla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avsattning och uttag ur fonden for yttre underhall géras av stamman.

Langfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stillda panter och sd@kerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat som
sékerhet for att erhalla lan.

Soliditet ar foreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgangarna
(balansomslutning).

Revisionsberéttelse &r dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tackande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Nipfjallet, 769620-5405 far harmed avge arsredovisning fér verksamhetséret 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler & medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan
dven avse mark. Medlems ratt pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen bildades 2009. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hds Bolagsverket
2009-09-28.

Féreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och é&r enligt
regelverket en dkta bostadsrattsférening.

Stamma

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
férpliktelser mot féreningen.

Fastighetsfakta

Foreningen &ger fastigheten Nipfjéllet 7 i Bromma, Stockholms kommun. Pa féreningens mark finns ett
flerfamiljshus i tre plan med kallare och en férradsvind samt en tvéttstuga i kéllaren pa adress
Kebnekaisevégen 6-10. Féreningens byggnad uppférdes 1939.

Fastigheten &r fullvardesfoérsakrad via forsékringsbolaget Brandkontoret, i vilken ingar
ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnad och ytor

Bostadsytan (BOA) uppgar till 897 kvm. Markarealen &r 1 187 kvm.
Lagenhetsfordelning

1 rokv 1st

2 rok 12 st

3 rok 7 st

Totalt 20 st

Samtliga lagenheter har lagenhetsférrad i kéllare eller vind.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en teknisk utredning fran 2009, uppréttade av Densia, den ldg som underlag till
upprattande av ekonomisk plan. Planen ska arligen uppdateras av styrelsen och ligger till grund for
féreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall.
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Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhéllsplan. Fonden fér yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Forvaltningsavtal

El och varme Fortum Markets AB

Elnat Ellevio AB

Fastighetsskotsel & Stad Lars Lundstrom Service AB
Internet / Kabel-TV Com Hem AB

Vatten / Sophd@mtning Stockholm Vatten AB
Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut till 23 st. Under éret har tre overlatelser skett,
foregaende ar var det fyra st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f. n. 1 190,kr.
Pantsattningsavgift debiteras ldagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 476 kr.

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hégst fem ledaméter med ingen eller

hogst tva suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdamma den 20-05-26 och dérpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Bjorn Holmberg Styrelseordférande
Madeleine Gyllstrom Ledamot
Sara Soderbéck Ledamot

Gabriella Thorstensson Wilsson Ledamot

Sara Kallhed Suppleant
Elisabeth Moen Suppleant
Styrelsearbete

Styrelsemdten som protokollférts under aret har uppgatt till fyra st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga forvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Jan-Erik Forsberg, ProjF Ordinarie revisor
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Infér verksamhetsaret 2020 utsags ny ekonomisk forvaltare med ansvar for bade
medlemsadministration och redovisning. Under aret 2020 har Bfr Nipfjéllet 7 sett Gver intékter,
kostnader och leverantdrsavtal. Samt undersékt marknad, méjligheter och risker relaterat till eventuell
framtida konvertering av fria ytor och effektivisering av fastighetens energiférsérjning. Den
manadsavgift som beslutades i september 2019 har varit oférandrad 2020.

Foreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att féreningen tillampar rak
avskrivning. Féreningen behdver inte ta ut avgifter for att fullt ut tdcka upp for avskrivning, utan
behover ta ut avgift for att kunna betala I6pande fakturor och fér att klara av det langsiktiga
underhallsbehovet. En fortsatt god ekonomi &r beroende av hur marknadsrantorna utvecklas samt i
vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser fér att halla kostnaderna nere och
dérmed arsavgifterna.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en bokféringsmaéssig véardeminskning av foreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetoverskott som
foreningen far in under aret kommer att anvandas till framtida investeringar och underhallsatgérder pa
fastigheten. .

Arsavgifter
Styrelsen har infor verksamhetsaret 2021 beslutat att inte héja manadsavgifterna.
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UTGIFTSFORDELNING
Rantor
Tomtratt 13%
20%

Ovriga
driftkostnader
27%
Taxebundna
kostnader * Underhall
35% 59
* El, varme, vatten och avfallshantering

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift bostadsrétter, kr/kvm BOA 874 788 760 760 760
Sparande, kr/kvm BOA 158 9 -260 36 98
Driftkostnader, kr/kvm BOA 539 571 594 650 585
Fastighetsel, kr/kvm BOA 92 119 113 84 88
Uppvarmning, kr/kvm BOA 102 84 155 85 124
Vatten, kr/kvm BOA 30 27 27 26 27
Avskrivning 369 370 297 297 297
Rantekostnader, kr/kvm BOA 88 107 92 45 49
Avsattning yttre underhallsfond, kr/kvm BOA 70 70 55 55 55
La&neskuld, kr/kvm BOA 8 241 8 244 8 077 2168 2168
Genomsnittlig lanerédnta, % 0,95% 0,92% 0,92% 2,07% 2,26%
Yttre underhallsfond, tkr 529 466 417 368 319
Nettoomsattning, tkr 784 707 681 681 681
Resultat efter finansiella poster, tkr -188 -323 -499 -233 -178
Soliditet, % 84,1% 75,4% 76,0% 91,5% 92,0%

*Sparande = Kassaflodet fran den I6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behdvs for att klara framtida
underhall och amortering pa lan.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppldtelse- Fond yttre Ansamlad
Bundet eget kapital insatser avgifter  underhall forlust
Belopp vid arets borjan 23 000 083 2 430 654 466 143 -2 460 759
Avséttning till yttre underhallsfond 62 400 -62 400
Arets resultat -188 478
Belopp vid arets slut 23000083 2430654 528543 -2711637
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stéende medel:
Balanserat resultat -2:523 159
Arets resultat -188 478
Totalt -2711 637
disponeras for
avsattning for yttre underhallsfond 62 400
Balanseras i ny rakning -2 774 037
Summa -2711 637

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not  2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 783 645 707 043
Ovriga rérelseintakter 1836 -
Summa rorelseintdkter 785 481 707 043
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -483 497 -493 759
Ovriga externa kostnader 4 -65 382 -109 294
Personalkostnader 3 -15 419 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -330 577 -331514
Summa rorelsekostnader -894 875 -934 567
Rorelseresultat -109 394 -227 524
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -79 084 -95 652
Resultat efter finansiella poster -188 478 -323 176
Resultat fore skatt

3

Skatt - -
Arets resultat -188 478 -323 176
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Balansrakning

b
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 30493 019 30 823 596
Summa byggnader och mark 30 493 019 30 823 596
Summa anldggningstillgangar 30493 019 30 823 596
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 409 16 040
Ovriga fordringar 27 758 192
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41588 30300
Summa kortfristiga skulder 83 755 46 532
Kassa och bank 288 259 200 839
Summa omsattningstillgangar 372 014 247 371
SUMMA TILLGANGAR 30 865 033 31 070 967
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 000 083 23 000 083

Upplatelseavgifter 2 430 654 2430 654

Fond for yttre underhall 528 543 466 143
25 959 280 25 896 880

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust

Balanserat resultat =2 5234159 -2 137 583

Arets resultat -188 478 -323 176

Summa ansamlad forlust -2711 637 -2 460 759

Summa eget kapital 23 247 643 23 436 121

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 8 7 388 984 7391984

Summa langfristiga skulder 7 388 984 7 391984

Kortfristiga skulder "

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 3 000 3 000

Leverantdrsskulder 51746 42 831

Skatteskulder 56 120 54 565

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 117 540 142 466

Summa kortfristiga skulder 228 406 242 862

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 865 033 31070 967
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -188 478 -323 176
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflédet, m m 330 577 331514

142 099 8 338

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 142 099 8 338
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -37 223 9 391
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -14 456 -615
Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter 90 420 17 114
forandringar av rorelsekapital
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 150 000
Amortering av lan -3 000 =
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 000 150 000
Arets kassafléde 87 420 167 114
Likvida medel vid arets borjan 200 839 33725
Likvida medel vid arets slut 288 259 200 839

v
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas 6verensstimmer med arsredovisningslagen samt de som
anges i BFNAR 2012:1 (K3) Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i
jémforelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Fordringar har uppptagits till de bleopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatt/fastighetskatt
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstkattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsforening ar kapitalintékter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastigheten har asatts vérdedr 1985. Féreningen betalar arligen fastighetsavgift.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt foreningens stadgar. Avsattnlng
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnad gors enligt komponentmetoden med en rak planenlig avskrivning arligen av
komponenterna enligt nedan:

Anlédggningstillgangar Ar
Byggnader

- Stomme och grund 200
- Varme, Sanitet 50
- El 40
- Fasad 50
- Balkonger 50
- Fonster och balkongdérrar 50
- Yttertak 40
- Ventilation 25
- Gemensamma utrymmen 15
- Undercentral 15

Bostadsrattsféreningen berdknar inte uppskjuten skatt med hénvisning till inkomstskattelagen
(1999:1229) da féreningen é&r ett privatbostadsforetag.

12
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Not 2 Nettoomsattning
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2020-07-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 783 645 707 034
Ovriga intakter 1836 9
Summa 785 481 707 043
Not 3 Driftkostnader
2020-07-01- 2019-07-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 38 464 79 578
Stédning 25516 6 067
Sophdmtning 243973 25337
Reparationer, underhall 29 759 17 162
El 82 484 107 067
Uppvédrmning 91919 75 156
Vatten 26 643 23816
Fastighetsforsakring 8 241 20818
Tomtréattsavgift, dvriga avgifter 124 725 110 700
Kabel-TV, Bredband 58193 6 407
Ovriga driftskostnader - 361
Fastighetsskatt 28 580 21290
Summa 483 497 493 759
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-07-01- 2019-07-01-
2020-12-31 20719-12-31
Ekonomisk forvaltning 37 191 50 046
Revision 9 375 15000
Upprattande Energideklaration - 12 500
Konsultkostnader - 10 138
Ovriga externa kostnader 18 816 21610
Summa 65 382 109 294

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstélld under rékenskapséret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.
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Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2020-07-01- 2019-07-01-
2020-12-31 20719-12-31
Byggnader 330 577 331514
Summa 330577 331514
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 32 684 426 32 684 426
Vid arets slut 32 684 426 32 684 426
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 860 830 -1529 316
-Arets avskrivning -330 577 -331514
Vid arets slut -2 191 407 -1 860 830
Redovisat virde vid arets slut 30 493 019 30 823 596
Varav mark 7 093 576 7 093 576
Taxeringsvérde byggnader 10 400 000 10 400 000
Taxeringsvarde mark 10 400 000 10 400 00Q
Summa taxeringsvarde 20 800 000 20 800 000
Not 8 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek, 0,99 % 2022-09-01 1619 984 1619 984
Stadshypotek, 0,99 % 2022-09-01 325 000 325000
Stadshypotek 0,89 % 2022-09-30 5000 000 5 000 000
Stadshypotek 0,95 % 2022-10-30 150 000 150 000
Stadshypotek 0,94 % 2022-12-30 297 000 -
Handelsbanken = 300 000
7 391 984 7 394 984
varav kortfristig del -3.000 -3 000
Redovisat vardet vid arets slut 7 388 984 7 391 984

Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa férfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.
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Stallda sakerheter till kreditinstitut
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2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 11 500 000 12 500 000
11 500 000 12 500 000

Ovanstdende fastighetsinteckningar avser stélld sakerhet fér bade lang-/kortfristiga skulder till

kreditinstitut.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
El, fastighetsel och uppvarmning 18 666 18 621
Revision 15 000 15 000
Réntekostnader 12 726 12 606
Forskottsaviserade avgifter/hyror 67 430 65 301
Ovriga upplupna kostnader 3718 30938
Redovisat virdet vid arets slut 117 540 142 466

Underskrifter

Bromma 2021 - D% - \ kb

Bjérn Holmberg
Styrelseordférande

Madeleine Gyllenstrom Gabriella Thorstensson Wilsson

Min revisionsberattelse har avgivits 2021 - Dg 'Db

M(\V&/pbﬁé

Jan-Erik Forsberg
Revisor
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Till Féreningsstamman i BRF Nipfjallet 7 Org.nr 769620-5405

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i BRF Nipfjéllet 7
for rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen,

disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 6 Maj 2021

O A e & \ v
Jan-Erik Forsberg
evikor

PROJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



