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Forvaltningsberiiiteise

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus npplita
hostadsriitsiagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foremingen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1997-03-07.

Akta forening
Foreningen ar en dkta bostadsriittsforening.

Fastigheten
Foreningen diger och forvaltar fastigheten Registret 1 pa adressen Registervigen 4 i Bromma. Foremngen har

36 lagenheter om totalt 2 082 kvm och 5 lokaler om 322 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos Linsforsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansdilning

Carl Johan Boos  Ordforande
Jesper Svensson  Styrelseledamot
Johan Gardlund  Styrelseledamot
Peter Nygards Styrelseledamot
Isabel Elxman Suppleant

Valberedning
Anna-Karin Ohlsson.

Firmalteckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva 1 forening av ledamdterna
Revisorer

David Walman  Rivisor AB

Sammanirdden och styrelsemien
Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 11 protokolifirda

sammantriden.
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[tforda historiska underhall

1994
1994
1994
1994
1994
2007
2010
2011
2011
2011
2012
2012
2014
2015
2016
2018
2019

Omldggning av Tak

Renovering av balkonger

Omputsning av fasad

Rorstamsbyte

Elstamsbyic

Fyirrvime

Reperation av balkonger

Inkdp av 2 tvittmaskine, 2 torktumlare och 2 torkskap
Renovering av tvilistugan

Drinering av fastigheten lings Drottningholmsvigen
Ersittning av torkskap och torktumlare

Plantering av nya trid

Drinering och stabilisering av gavel mot viarmeverket
Ny grillplats upprittad

Rénnfodring av spillvattenledningar 1 boitenplatta
Driinering husgrund entrésidan och byte av ror.
Fortsiittming av drinering.

Planerade underhall

2020
2020

Reparation av portar

Malning av balkonger. Avser ovansidan.

Aveal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid riikenskapsarets bérjan var 46. Det har tillkommit en medlem under ret. Vid
rikenskapsarets shat fanns det 45 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett en dverlatelse.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 46 st Tillkommande medlemsmar under ret var 2 och

avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rikenskapsirets slut fanns det 45 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 1913
Resultat efter fin. poster 418
Soliditet, % 43
Yitre fond 943
Taxeringsvirde 50 002
Bostadsyta, kvin 2082
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 707
Lam per kv bostadsyta, kr 8 090
Genomsnittlig skuldranta, % 091
Belaningsgrad, % 58,90

2018 2017 2016
1898 188 1888
28 204 545

42 43 42
1093 978 864
38180 38180 381830
2082 2082 2082
707 707 707
8181 8073 8159
210 236 241
5920 5807 58,33

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beliningsgrad % defimeras som: fastighetslan / bokfort viirde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2019-12-31
Insatser 9 605 - - 9 605
Upplatelseavgifter 4315 - - 4 315
Fond, ytire underhall 1093 - -150 943
Balanserat resultat -2 166 -28 150 -2 044
Arets resultat -28 28 418 418
Eget kapital 12818 /] 418 13 236
Resuliatdisposition
Tl foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 044
Arets resultat 418
Totalt -1 627

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond fér yitre underhall 150
Att fran yitre fond i ansprak ta ' -55
Balanseras 1 ny rikning -1722

-1 627

Arsredovisning 2019

Féreningens ekonomiska stillning 1 dvrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-61 -  2018-01-01 -
o 2019-12-31  2018-12-31
Rorelsemtikter 2
Neltoomsittning 1913 1398
Rérelgeintikter 1 0
Summa rirelseintilier 1914 1898
Rirelsekosinader
Driftskostnader 3-7 ~934 -1217
Ovriga externa kostnader 8 -121 -99
Personalkostnader 9 =72 70
____ Avskriyningar av matericlla anlaggningstillgangar -215 -185
Summa riirelsekostnader -1 342 -1 571
Raorelseresultat ‘ 573 327
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och l_i_lg}?r}d?f;%}}ﬁétgoster lO» -155 -355_
Summa finansiellu poster -155 -355
Resultat efter tinansiella poster 418 28
Arets resultat 418 228
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningsiillgingar
Materiella anlizgningstillgangar
Byggnad och mark 1 28 586 28772
Markanliggningar 12 270 300
Maskiner och inventarier 13 19 29
Summa materiella anliggningstillgingar 28 885 29 100
Finansiella anlidgeningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 14 3 3
Sumnut finansielln anldggningstillgdngar 3 3
Summa anliggningstillgingar 28 888 29103
Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgifisfordringar 2 11
Ovriga fordringar 15 3 1
Farutbetalda kostnader och upplupna intikier 16 80 60
Sununa kortfristiga fordringar 85 72
Kassa ach bank
Kassa och bank 1534 1048
Surrvma kassa och bank 1334 1048
Summa omsitaningstillgangar 1619 1120
Summa tillgangar 30507 30223
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13919 13919
Fond for ytire underhali 943 1093
Summa bundet eget kapital 14 863 15012
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 044 -2 166
Arets resultat 418 -28
Summa fritt eget kapital -1627 -2 194
Sunvna eget kapital 13236 12818
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 16 726 16 91 6
Summa langfristiga skulder 16726 16 916
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 117 117
Leverantérsskulder 116 76
Skatteskulder 10 6
Ovriga kortfristiga skulder 0 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 301 287
Summa kortfristiga skalder 545 488
Summa eget kapital och skulder 30 507 30223
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Bri Registret har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfoningsnimndens
ailmiinna rid 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller aviscring skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avsknivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen. .

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbittringar 3,33%
Maskiner och inventarier 10 %
Markanldggningar 10 %

Markvirdet ir inte foremal £or avskrivning, Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvarde. 1 de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskriviing till det Tagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Féareningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhill och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastigheisskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligerhet.
Fastighetsskatten nigar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lin med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas 1 drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyrcsintéii;ter, bostider 97 97
Hyresintikter, lokaler 356 349
Arsavgifier, bostider 1418 1418
Arsavgifter, lokaler 32 32
Ovriga intikter 11 3
Summa 1914 7898
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Fastighetsskotsel 10 26
Stiduing 41 41
Tridgardsarbete 2 0
Summa 53 67
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer ) 76 135
Summa 76 135
Not 5, Planerade underhill 2019 2018
Rirarbete 35 264
Stumma ~ 55 264
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 43 46
Sophiamtning 24 29
Uppvirmning 327 338
Vatten 59 56
Surmmua 452 469
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsakringar 33 Y
Fastighetsskatt 76 71
Kabel-TV 21 21
Tomtréttsavgalder 140 140
Ovrigt 27 19
Summa 298 282
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
uF%;:h";l.Jklﬁngs1naterial """" 20 4
Juridiska kostnader 0 27
Kamecral forvaltning 47 45
Revisionsarvoden 3 8
Ovriga forvaltningskostnader 45 15
Summa 121 99
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Not 9, Personalkosinader 2019 2018
Sociala avgifter 15 15
Styrelsearvoden 55 55
Ovriga personalkostnader 2 0
Summa - 72 70
Nat 10, Riintckostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 155 355
Surma I35 3355
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 32394 32394
Utydende ackamulerat anskaffningsviirde 32394 32394
Ingiende ackumulerad avskrivning -3 622 <3447
Arets avskrivning -175 -175
Utgaende ackumulerad avskrivning 3797 -3 622
Utgiende restviirde enligt plan 28 596 28772
Taxeringsvirde

Taxeringsviirde byggnad 28 131 24 692
Taxeringsvirde mark 21 871 13488
Summay 30 002 38 180
Not 12, Markanliggningar 2019 2018
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 300 0
Arets inkdp 0 300
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 300 300
Ingiende ackumulerad avskrivning 0 0
Arets avskrivning -30 0
Utgaende ackamulerad avskrivning -30 0
Utgaende restviirde enligt plan 270 360
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Not 13, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 97 97
Utsaende ackumulerat anskaffningsviirde 97 97
Ingiende ackumulerad avskrivaing -68 -58
Avskrivningar -10 -10
Utgaende ackumulerad avskrivning -78 -68
Utgiende restviirde enligt plan 19 79
Not 14, Lingfristiga viirdepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Insats branschorganisatio 3 3
Summa 3 3
Not 15, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto ] 1
Ovriga fordringar 3 0
Samma 3 1
Not 16, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsikringspremier 17 16
Forvaltning 12 0
Kabel-TV 5 5
Rimntor 3 3
Tomtritt 35 35
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 0
Summa 80 1/

H
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Not 17, Skulder till kreditinstitut Rantendnngsdag - o ol 9_5;’;2‘:_5“1‘ 201 8?‘2‘“3“11
Stadshypotek 2019-10-30 0,70 % 4790
Stadshypotek 2021-09-30 0,86 % 3638 3677
Stadshypotek 2019-11-12 0,70 % 594
Stadshpotek 2019-08-30 0,70 % 399
Handelsbanken 2021-09-01 0,85 % 2 000 2 000
Handelsbanken 2023-09-01 1,19 % 5 487 5574
Stadshypotek 2020-08-31 0,76 % 393

Stadshypotek 2020-01-30 0,70 % 4739

Stadshypotek 2020-02-10 0,73 % 588
Summa B 16 844 17 034
Varay amorieras inom 12 marader 117

Not 18, Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
i Dt . ;
Forutbetalda avgifier/hyror 160 159
Loner 52 52
Sociala avgifter 16 16
Stadning 3 3
Uppvirmning 47 45
Utgifisrintor 7 8
Vatten 10 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 0
Samma 307 287
Not 19, Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 24 600 24 600
Summa 24 600 24 600
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Underskrifter
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Registret
Organisationsnummer 769602-0820

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Registret for ar
2019.

Styrelsens ansvar fir §rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredowsnmgslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd vegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredowsnmgen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att 8rsredovisningen inte
innenhaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
gencm att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p8 cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur forenmgen upprattar arsredowsnlngen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
foremngens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten |
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &ar tillridckliga och dndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har Srsredovisningen uppréittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande blld av forenlngens finansiella stalining
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for 3ret enligt 8rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med 3rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Registret for ar 2019,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag far vart uttalande om styrelsens férsiag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, 8tgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om n8gon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm 2020-03-09

Rayisor AB
David Walman
Revisor




