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70369/08

STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

ANGBY BACKE

E[RMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma & Bostadsrittsfreningen Angby Backe.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder och lokater &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Vidare att |
forekommande fall uthyra kommersietla lokaler. Medlems ritt § féreningen p& grund av sddan
upplitelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadlsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séite | Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nér en bostadsrétt Sverltits &ilf en ny innehavare, far denne uttva bostadsrétten och flytta in i
isgenheten endast om han har antagits till med!em 1 féreningen. Forvirvare av bostadsritt skal
ansbka om mediemskap i bostadsrétisireningen pd sitt styrelsen bestimmer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som Gvertar bostadsriitt i foreningens hus eller som
fereningen uppliter bostadsratt till. Den som en bostadsréitt har Gvergétt till far inte vigras medlem-
skap | fdreningen om féreningen skiligen bdr godta {Grvirvaren som bostadsrittshavare. Om det
kan antas aft forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig | bostadsrattsldgenheten har
fdreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har frvérvat en andel i bostadsrétt far viigras
medlemskap i fdreningen om inte hostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eiler sddana
sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En Overlatelse av bostadsrétt dr ogiltig om den som en bostadsriitt dverlatits ¢l inte antas till
medlem i fdreningen.

NSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift tilt fdreningen.
Arsavgifterna férdelas pd hostadsriittsligenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal,
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Upplatelseavgift, Gverlatelseavgiit och pantsétiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen,
Overldtelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det

prisbasbelopp som galler vid tidpunkten fr ansokan om mediemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om panisatining.

Overtételseavgifien betalas av férvdrvarna och pantsdtiningsavgiit betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid utgdr
dréjsmalsranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frdn férfallodagen tilf dess full betalning
sker samot paminnelseavgift enligt forordringen om ersétining fr inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick och svara f&r [igenhetens
samttiga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det Idpande och periodiska underhillet utom vad
avser reparation av ledningar fr avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som fbreningen
forsett ligenheten med och som betjdnar fler 4n en ldgenhet.

Bostadsritishavarens ansvar §6r lagenhetens underhal! omfattar silunda bland annat

i

egna installationer;
- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning t kék, badrum och dwriga utrymmen tillhérande Jigenheten;

- ledningar och dvriga installationer & avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjdnar fier dn en lagenhet och fdreningen forsett Egenheten med dem;

- golvbrunnar; svagstrémsanldggningar; mining av vattenfyllda radiatorer och ledningar som
fjdnar fler dn en genhet och som féreningen forsett ligenheten med; eliedningar fran
ldgenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrustning inkhusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstader med tilthgrande rkgingar; dorrar; glas och bigar i
golvbrunnar; fénster; dock ef malning av yitersidorna av ddrrar och f6nster;

- till ligenheten hérande mark.

Bostadsréttshavaren har en vardplikt for til] ligenheten hdrande balkong, terrass eller uteplats men
svarar j &vrigt endast fr renhdlIning och snéskottning av balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsritisiagen innehéller bestdmmelser om begriinsningar i bostadsréttshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsréttshavaren Térsummar sitt ansvar {8r ldgenhetens skick i sddan utstriickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick s& snart som méjligt, fir féreningen avhjilpa
bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

6§




Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenbeten som mediemmen svarar for.

7%

Bostadsratishavaren far freta férandringar | |dgenheten. Fordndring som innefattar ingrepp |
bérande konstruktion, dndring av befintliga fedningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
avsevird férandring ridknas alltid {ordndring som kriver bygganmalan eller bygglov. Det &ligger
hostaclsratishavaren att anséka om bygglov eller att géra bygganmilan.

8§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se til att de som bor i omgiv-
ningen inte utsatts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hédlsan eller annars férsdmra
deras boendemiljé att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren skall dven i Hvrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom
eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som {dreningen i dverens-
stimmelse med ortens sed meddetar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgdrs acksd av dem som hor till hushéllet, bestker bonom elier henne, som inrymts i
ligenheten eller nagon som 5r hans eller hennes rdkning ulfér arbete i ldgenheten.

9§

Féretridare for bostadsréttsféreningen har ritt att f komma in i ligenheten nér det behévs for tillsyn
eller fér att utfdra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfra. Nér bostadsréitien skall
siljas genom tvangsforsiljning elier ndr bostadsrittshavaren har avsagt sig fdgenheten, dr hostads-
edttshavaren skyldig att 13ta visa ligenheten pd lamplig tid,

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen til[trfide til ligenheten, nér iéreningen har rét till
det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

10§

En bostadsrittshavare f&r upplata sin [dgenhet i andra hand till annan fr sidlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. [ bostadsrattslagen anges vissa situationer ddr samtycke inte
erfordras. Samtycke kan ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal,

11§

Bostadsréttshavaren fdr inte anvinda ldgenheten f8r ndgot annat dndamal dn det avsedda.

12 §

Nyttjanderdtten till en lEgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestarnmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med aft betala insats, upplatelseavgift eller arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke upplts i andra hand,

3)  bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men f&r forening eller mediem,

4)  lagenheten anvinds fér annat dndamal &n det avsedda,
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5) bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplétits 4l { andra hand, genom vardslashet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom alt inte utan
oskaligt drisjsmal underrétta styreisen om att det finns ohyra i Jdgenheten, bidrar till att chyran
sprids § fastigheten,

6) om ligenheten pd annat sdtt vanvirdas eller om bostadsristshavaren dsidositter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anvindningen av tdgenheten eller om den som ldgenbeten upplatits till i
andra hand vid anvindningen av denna dsidositter de skyldigheter som aligger en
bostadsritishavare,

7} bostadsrdtshbavaren inte idmnay Bllrdde &1 Fgenheten och han inte kan visa giltig vrsikt for
detta,

8) bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig viks for
foreningen att skyldigheten fullgtrs,

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds fir riiringsverksamhet eller diirmed likartad
verksarmhet, vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller f6r tififalliga
sexueila férhindelser mot ersétining.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
" betydelse.

13§

Bostadstéttslagen innehdller bestimmelser om att bostadsittsfireningen § vissa fall skall anmoda
bostadsritishavaren att vidia réttelse innan ireningen har ritt att siga upp bostadsriitten. Sker
rittelse kan bostadsritishavaren inte skiljas frin ldgenheten,

14§

Om fbreningen sdger upp bostadsrétishavaren till avflytining har féreningen ratt till ersdtining for
skada.

15§
Har bostadsrétishavaren biivit skild frin lagenheten till féljd av uppsigning skall bostadsritten

tvlngsforsilias. Forsaljningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

168§
Styreisen bestar av minst tre och higst sju ledamister med hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstamman fér hidgst tva &r. Till styrelseledamot
och suppleant kan farutom medlem viljas dven make eller sambo till mediem samt nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande cch andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas forutom av
styrelsen pé det sitt styrelsen bestémmer, '




17 §
Vid styrelsens sammantriden skall det fdras protokoll, som justeras av ordidranden och den
ytterligare ledameot som styrelsen utser.

18§

Styselsen 3r beslutfdr nir antalet ndrvarande ledambter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga ledamditer. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer &n hilften av de
narvarande rastat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut nér
far bestutftrhet minsta antalet ledaméter 3r ndrvarande erfordras enhillighet.

19§
Styrelsen elier firmatecknare fir inte utan fdreningsstdmmans bemyndigande avhinda foreningen

dess fasta egendom eller tomiréitt och inte heller riva eller foreta visentlig till- etler ombyggnads-
atgarder av sidan egendom.

20§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsratislagens bestimmelser fora medlems- och lagenhets-

forteckning. Bostadsrattshavare hay ritt att p& begéran i utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende
sin bostadsriitsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rikenskapsdy omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie foreningsstirnma
skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaliningsberdttelse, resultatrikning och balansrikning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med hogst tvi suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleapter viljs pa foreningsstimma or tiden frin crdinarie féreningsstdmma fram till ndsta
ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behéver inte vara medlemmar

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor innan féreningsstimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver av revisorerna
- gjorda anmérkningar skall hillas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fore

foreningsstamman,

FORENINGSSTAMMA

258§
Ordinarie féreningsstimma skall halias arfigen tidigast | mars och senast f6re juni ménads uigdng.
268§

Medlem sam Bnskar ldmna forslag il stimma skall anmila detta till styrelsen senast 31 januari eller
jnom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.




27 §
Extra féreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst 1/70

av samtliga rostherdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat pa stdmman.

28§
Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1) Oppnande

2)  Godkidnnande av dagordningen’

3} Valav stimmoordfdrande

4)  Anmilan av stdmmoordfdrandens val av protokollfdrare

5)  Val av tvd justeringsmin tiflika rGstraknare

&) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av ristlingd

8)  Foredragning av styrelsens drsredovisning

9}  Féredragning av revisorns berédttelse

10)  Beslui om faststdllande av resultat- och balansrakning

11)  Beslut om resultatdisposition

12) TFraga om ansvarsfrihet for styrelseledambterna _

13) Beslut om arvoden &t styreiseledamétar och revisorer {6y ndstkommande verksamhetsdr
14} val av styrelseledaméter och suppleantey

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16)  Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hdnskjutna frigor samt av foreningsmediem anmélt drende
19)  Avslutande '

29§

KaMelse til} foreningsstémma skall innehéila uppgift om vilka frenden som skali behandlas pa
stamman, Kalielse skall utfidrdas personligt til} samtliga mediemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fre ordinarie och en vecka fére extra freningsstdmma, dock
tidigast fyra veckor fdre stimman,

30§

Vid f6reningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera mediemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tilisammans endast en rist. Rdstratt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller endigt lag.

31§
Medlern fir utéva sin rdstritt genom ombud. Aven annan dn medlem, make, sambo eller
nirstiende som varakiigt sammanbor red medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretrdda

mer iin en medlem. Ombuder skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmalkien géller hogst
ett &r fran utfardandet.

Med!em far pa féreningsstimma medfora hgst ett bitrdde, Aven annan dn medlemmens make,
sambo, annan ndrstiende eller annan medlem {ar vara bitrdde,

328§
Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rijsterna
eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitrfider. Vid val anses den vald som har fatt flest
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rister, Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas, Nar det géller vad dndring av stadgarna géller vad som anges i lagen om ekonomiska
féreningar.

33§
Vid ordinarie fdreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie forenings-
stamma hilits.

345

Protokoll fran foreningsstamman skall héllas titlgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL

36§
Styreisen skall uppriita en underbdlisplan fér genomfrande av underhéilet av freningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstélla

behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje &r besiktiga fSreningens
egendom.

FONDER

378

inom féreningen ska bildas en fond f&r yttre underhdl] och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden f6r yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhdlisplan enligt § 36. De Gverskott
som kan uppsta pad féreningens verksamhet ska avsittas tilt dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

388§
Om féreningen upplises skall behailna tiligangar tillfalla medlemmarna i férhallande )
lagenheternas insatser, Om fdreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skail

vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande il ligenheternas drsavgifier fr det senaste
rikenskapséret. :




