Brf Bergielund 4
769608-4016

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bergielund 4

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2035.

Inga stérre underhall ar planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens I&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-05-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-09-10
och nuvarande stadgar registrerades 2002-09-10 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sonia Lovisa Abelin Ledamot
Mattias Sven Bergstrand Ledamot
Anna Sofia Loénning Ledamot
Amina Sofia Malmkvist Garba Ledamot
Tim Alexander Mattisson Ledamot
Alexander Eric Michael Molin Ledamot
Stefan Marcus Johansson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 1 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Heidi Stolt
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Stammor
Ordinarie foreningsstémma holls 2018-06-12.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Bergielund 4 2002 Stockholm

Fullvardesforsékring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvédrmning sker via el o bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1951 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vaérdedret ar 1951.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 508 m?, varav 508 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 13 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Stamspolning i enlighet med 2018
underhallsplan

Byggt en vedférvaring tillsammans 2017
med grannféreningen

Byggt ny uteplats pa baksidan 2017

Utfort fuktmatning 2017 Inget behov av dranering
Renovering av trapphuset 2017

Individuell elmatning 2016

Renovering av fonster 2016

Maélning av forradet 2016

Oversikt av brandrelaterade 2014

hjalpmedel.

Oversikt av grunden pé férradden 2013 -2014

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Styrelsen
Ekonomisk forvaltning SBC
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Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 786 568 735 656
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 432 613 471159
Finansiella intakter 162 423
Minskning kortfristiga fordringar 0 4709
Okning av kortfristiga skulder 92 732 62 168

525 507 538 459
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 713 501 430 552
Finansiella kostnader 48 514 48 793
Okning av kortfristiga fordringar 95 0
Minskning av langfristiga skulder 10 936 8 202

773 046 487 547
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 539 029 786 568
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -247 539 50912
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader

Avskriv-
) Ovrig drift ningar
Ovriga A 9
int\‘gkter e 20%
6% Fastighets-
avgift —
b apital-
2% \ kostnader
Taxebundna oA
kostnader
16%
Arsavgifter Rep:rsa;,oner
94% Periodiskt
underhall
211%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
OVK genomford i juli 2018
Reparation av bergvarmepump
Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 13 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 15 st
Tillkommande medlemmar: 8 st
Avgdende medlemmar: 8 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 15 st
Flerarséversikt
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 800 889 1031 1046
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5743 5765 5781 5802
Elkostnad/m? totalyta 242 159 157 219
Vattenkostnad/m? totalyta 44 42 40 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 96 96 88 107
Soliditet (%) 71 73 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -515 -194 -222 33
Nettoomsattning (tkr) 433 471 531 531

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 508 m? bostader.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9974 000 0 0 9 974 000
Upplatelseavgifter 1307 000 0 0 1307 000
Fond for yttre underhall 371415 161 141 -77 000 287 274
S:a bundet eget kapital 11 652 415 161 141 -77 000 11 568 274
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 365 087 -161 141 -116 966 -3 086 980
Avrets resultat -515 442 -515 442 193 966 -193 966
S:a ansamlad forlust -3 880 530 -676 583 77 000 -3 280 946
S:a eget kapital 7 771 885 -515 442 0 8 287 327
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:
arets resultat -515 442
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 203 946
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -161 141
summa balanserat resultat -3 880 529
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 198 500
att i ny rakning 6verfors -3 682 029

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 432 613 471 159
Summa rorelseintakter 432 613 471 159
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -610 393 -321 871
Ovriga externa kostnader Not 4 -103 108 -108 680
Avskrivning av materiella Not 5 -186 203 -186 203
anlaggningstillgangar ) » 3

Summa rorelsekostnader -899 703 -616 755
RORELSERESULTAT -467 090 -145 596
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 162 423
Réantekostnader och liknande resultatposter -48 514 -48 793
Summa finansiella poster -48 352 -48 370
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -515 442 -193 966
ARETS RESULTAT -515 442 -193 966
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 10 313 341 10 499 543
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 313 341 10 499 543
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 313 341 10 499 543
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 381 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 7 563 887 811712
Summa kortfristiga fordringar 564 268 811712
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 564 268 811712
SUMMA TILLGANGAR 10 877 609 11311 255
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 281 000 11281000
Fond for yttre underhall Not 8 371 415 287 274
Summa bundet eget kapital 11 652 415 11568 274
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 365 087 -3 086 980
Avrets resultat -515 442 -193 966
Summa fritt eget kapital -3 880 530 -3 280 946
SUMMA EGET KAPITAL 7 771885 8 287 327
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 9,10 0 2917592
Summa langfristiga skulder 0 2917 592
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 9,10 2917 592 10936
kreditinstitut

Leverantorsskulder 125634 47 360
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 11 62 498 48 040
intakter

Summa kortfristiga skulder 3105724 106 336
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 877 609 11311255
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Véarmeanlaggning 20 ar 20 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 406 312 451 457
Elintakter 26 281 19 697
Oresutjamning 20 5

432 613 471 159

Sida 10 av 14



Brf Bergielund 4
769608-4016

Not 3  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 18 839 0
Stadning enligt bestéllning 2018 0
Sotning 0 6 188
OVK Obl. Ventilationskontroll 18 625 0
Gemensamma utrymmen 2 047 2221
Gard 0 37153
Serviceavtal 2 486 2201
Forbrukningsmateriel 0 14 631
Brandskydd 0 10 990
Fordon 0 178
44 015 73 561
Reparationer
Tvéttstuga 26 630 2991
VVS 17 965 18197
Varmeanldggning/undercentral 36 744 0
Elinstallationer 0 1912
Vattenskada 92 800 0
174 139 23 100
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 77 000
VVS 23500 0
Vérmeanlaggning 175 000 0
198 500 77 000
Taxebundna kostnader
El 123 086 80 903
Vatten 22518 21508
Sophdmtning/renhallning 6372 6132
151 976 108 543
Ovriga driftkostnader
Forsékring 19 497 17713
Kabel-TvV 4528 4859
Bredband 357 0
24 382 22572
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 17 381 17 095
TOTALT DRIFTKOSTNADER 610 393 321 871
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Revisionsarvode extern revisor 13519 12 875
Foreningskostnader 1278 766
Styrelseomkostnader 3000 3500
Fritids- och trivselkostnader 0 2 405
Forvaltningsarvode 57 710 50 024
Administration 1250 1711
Korttidsinventarier 0 28 334
Konsultarvode 22 241 5036
Bostadsratterna Sverige Ek For 4110 4030
103 108 108 680
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Not 5 AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 145 451 145 451
Forbattringar 40 752 40752

186 203 186 203

Not 6  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 13 539 190 13539 190
Utgaende anskaffningsvirde 13 539 190 13 539 190
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 039 647 -2 853444
Arets avskrivningar enligt plan -186 203 -186 203
Utgaende avskrivning entigt plan -3 225 850 -3 039 647
Planenligt restvarde vid arets slut 10 313 341 10 499 543
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2824184 2824184
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 4729 000 4729000
Taxeringsvérde mark 4572 000 4572 000

9 301 000 9 301 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 9 301 000 9301000
9 301 000 9 301 000

Not 7 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 7974 7974
Skattefordran 16 884 17 170
Klientmedel hos SBC 539 029 786 568

563 887 811712

Not 8  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 287 274 338368
Reservering enligt stadgar 161 141 154719
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -77 000 -205 813
Vid arets slut 371415 287 274
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Not 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,750 % 300 000 300 000 2019-01-18
Handelsbanken 1,650 % 117 592 128 528 2019-01-03
Handelsbanken 1,650 % . 250000000 2500000 2019-01-03
Summa skulder till kreditinstitut 2917 592 2928528
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 917 592 -10 936
0 2917 592
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 862 912 kr.
Not 10 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 3 600 000 3 600 000
Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 11 488 11 651
Avgifter och hyror 51010 36 389
62 498 48 040
Not 12 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhéllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

sroMMAden 2375 2018

S~ \ Mol fr

Sonia Lovisa Abelin Mattias Sven Bergstrand
Ledamot Ledamot
77
%/ o 1
(
Anna Sofia Lonning Amina Sofia Malskvist Garba
Ledamot Ledamot
A
‘ '/1( ./%/" y CM
Tim Alexander Mattisson Alexander Eric Michael Molin
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 3 / 6 2019

Carina Toress®n
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Bergielund 4, org.nr 769608-4016.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Bergielund 4 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Bergielund 4
Org.nr: 769608-4016

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé& fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det ar ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvidntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Bergielund 4 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av fOreningens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fGreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsriéttslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att upptdcka &tgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som  utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och f6rhallanden som é&r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

BRF Bergielund 4
Org.nr: 769608-4016

overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 juni 2019

Carina Toresson



