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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Billstabacken 3 i Stockholms kommun, med
organisationsnummer 769608-7928, avger hirmed redovisning for féreningens verksamhet
under rikenskapsaret den 1 januari 2015 till och med den 31 december 2015.
Bostadsrittforeningen Billstabacken 3 ar ett privatbostadsforetag (en s.k. dkta
bostadsrittsforening).

Verksamheten

Fastighetsinnehav

Foreningen ager fastigheten Fredsfors 17 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns tre
bostadshus med adresserna Mariehillsvigen 10, 12 och 14 med sammanlagt 62
bostadsldgenheter. Inga kommersiella lokaler finns. Byggnaderna ir uppforda ar 2005.

Total byggritt 5488 kvin
varav lagenhetsyta 4305 kvm

Foreningen ingdr tillsammans med grannféreningarna Brf Billstabacken 1 och Brf
Billstabacken 2 i Fredsfors Samfillighetsforening, som forvaltar gemensamma
angelidgenheter. Foreningens andelstal i Fredsfors samféllighetsférening dr 421/1000 som
underlag for fordelning av samfillighetens kostnader.

Ligenhetsfordelning

Lagenheternas storlek i rum och kok (rok) fordelas enligt:
2 st. lagenheter om 1 rok,

8 st. lagenheter om 1,5 rok,

12 st. lagenheter om 2 rok,

28 st. lagenheter om 3 rok,

11 st. ldgenheter om 4 rok samt

1 st. lagenhet om 5 rok (f.n. ombyggd till 4 rok i 2 plan)

Parkeringsplatser

Fredsfors Samfillighetsforening fordelar bilplatser till féreningens medlemmar efter kotid
i den gemensamma kén som utgors av boende i Brf Billstabacken 1, Béllstabacken 2 och
Billstabacken 3. Bilplatser hyrs endast ut till medlemmar i dessa féreningar.

Foreningens lokaler

Foreningen har en gemensam tvittstuga i hus nr 10 samt cykelforrad i nr 12 och 14.

Inteckningar

Inteckningar har tagits ut i fastigheterna pa totalt 44 929 000 kronor, vilket gor att
foreningen har en ldnemarginal — skillnaden av ursprungligt hypotek och aktuellt

lanebelopp — pa 4 537 123 kronor per 2015-12-31. Féreningen gor amorteringar under aret
och ser denna lanemarginal som en del av foreningens mdjliga kassa. Féreningen forsoker
amortera i paritet med avskrivningarna som féreningen tvingas gora. 92/
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Forsiikringar

Foreningens 3 hus dr forsikrade — fullvirde, maskiner och ansvar — hos Brandkontoret
(Stockholms stads Brandforsdkringskontor). Dessutom finns byggfelsforsikring tecknad
for 10 ar fran godkind slutbesiktning 2006 hos Gerling Danmark AS.
Skadedjursforsidkring m.m. dr tecknat med Anticimex AB.

Férvaltning

Foreningen har haft AdEx Fastighetsutveckling AB som ekonomisk och teknisk forvaltare
for hela aret samt Rentec Fastighetsservice AB for stidning. Fredsfors
samfillighetsforening utfor tjanster som beskrivits i tidigare avsnitt.

Foreningens hemsida och medlemsinformation

Styrelsen lagger 16pande ut information pa den egna hemsidan www.ballstabacken3.se .
Vid behov dven via informationsblad i postfack och pa entrétavlorna. Hir finns dven
information géllande tjdnster som Fredsfors Samfillighetsforening ansvarar fér samt en
forteckning 6ver ligenhetsnummer. Styrelsen har under aret arbetat fram
informationsmaterial,, som finns att himta pa hemsidan. Dessa giller regelverk som skall
foljas bl.a. vid ombyggnader eller reparationer i den egna lagenheten. Lopande ges dven
information géllande rutiner for avfallshanteringen med ambition pa atervinning.

Utférda underhall

Styrelsen har under aret 16pande besiktat foreningens fastighet. Underhéllsplanen for
ndrmaste 25 aren har uppdaterats med nédvindiga avsittningar av medel. Planerad
besiktning av vara fasader och socklar har genomforts under aret. En plan har gjorts upp
for ett atgardsprogram tillsammans med en konsult. Kostnaden fér detta arbete har vi
tidigare avsatt medel for i var Fond for yttre underhall, varfor styrelsen foreslar att
stimman beslutar aterféra 23 000 kr fran var fond. Filter for luftintagen i ldgenheterna har
kopts av foreningen. Dessa filter byter medlemmarna sjélva i sina ldgenheter. Fredsfors
Samfillighet har latit en arborist besiktiga foreningens trdd varvid dven en skotselplan
faststallts for dessa i Fredsfors regi.

Planerade underhall enligt vir underhallsplan

Foreningens underhallsplan upptar planerat underhall under niastkommande 5 ar, som ar
budgeterat till ca 1 miljon kronor, att stillas emot féreningens ldnemarginal pa 4 537 123
kronor under avsnittet “Inteckningar” ovan. Avsittningar till Fonden for yttre underhall
gors enligt plan som foljer den ursprungliga ekonomiska planet vid foreningens bildande.
Under foljande 5 ar kommer avsittningar att géras motsvarande 996 176 kronor, dvs i
paritet med budgeterade atgirder for samma period.

Under 2016 planerar féreningen att atgiarda skador pa socklar och visst markunderhall
invid socklarna, m.m. Budget for dessa arbeten ér ca 300 tusen kronor. Underhall av
anldggningarna, som Fredsfors samfillighetsférening forvaltar, belastar Fredsfors budget.
Fredsfors har en egen férnyelse- och underhéllsplan som finansieras utifrin en egen
budget, som ger underlag for debitering av de tre medlemmarna.

Viktiga hiindelser efter 2015-12-31

Den 2016-03-15 gjordes en extra amortering pa ett av foreningens ldan med 700 000 kr,
vilket ytterligare 6kar marginalen mellan ursprungligt hypotek och gillande lanevolym,
dvs. var buffert for bl.a. framtida underhall av foreningens fastighet.
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Ekonomin i stort

Mainadsavgifter

Ingen avgiftshGjning gjordes under aret.

Taxeringsvirden
Fastighetens taxeringsvérde (i kronor) dr sedan 2013-01-01 f6ljande:

Byggnad 58 000 000
Mark 25 000 000
Totalt 83 000 000

Foreningens andel av taxeringsviardet i gemensamhetsanlidggningen Fredsfors ga:1 (nedan
foreningens andel, som uppgar till 421/1000 av totalt taxeringsvarde):

Byggnad 1553 490

Mark 239 128
Totalt 1792 618
Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalys perioden 2015-01-01 till och med 2015-12-31

Den lpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 305 966
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 916 647
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1222 613

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -2 483
Forandring av kortfristiga skulder 103 720
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1323 850

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -1 100 000

Arets kassaflode 223 850

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1203 424
Likvida medel vid arets slut 1427274

Avskrivningar dr en redovisningsméssig kostnad som skall spegla byggnadernas
uppskattade livslangd och innebir inte att nagra pengar betalas ut. Detta framgar av

#,
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Kassafldesanalysen dér periodens positiva kassafléde uppgar till 223 850 kronor.
Foreningens arliga intikter balanserar vil de arliga driftkostnaderna. Det uppkomna
overskottet placeras genom extra amorteringar av lan sasom en likviditetsforstarkning for
planerade underhdll framgent i enlighet med uppgjord underhallsplan.

Flerdrsoversikt
Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
(tusen kronor)
Nettoomsittning 3 819 3 805 3765 3 741 3516
Resultat efter 306 88 117 -52 -145

finansiella poster

Soliditet (%) 69,1 68,5 68,3 68,3 68,0
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Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet medlemmar var 86 stycken den 31 december 2015.

Ligenhetsioverlitelser och upplitelser

Under aret har 8 overlatelser skett.

Revisorer

Under aret har PricewaterhouseCoopers, med auktoriserade revisorn Jonny Isaksson som
ordinarie revisor och auktoriserade revisorn Mats Blomberg som suppleant, verkat.

Valberedning

Valberedningen bestar av foljande personer:
Janne Sundling, sammankallande

Erik Forsberg och

Ayman Fakih.

Styrelsen
Styrelsen har under aret bestatt av féljande personer:

Ordinarie ledamoter:

Kenneth Liljestrom, ordférande
Inge Bodin

Sven Blomgren

Ylva Kronheffer

Suppleanter:
Mari€ Pineur
Patrik Borg

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 26 maj 2015. I stimman deltog 25 personer samt 3
fullmakter, bostadsrittshavare, medlemmar och anhériga. Sammanlagt var 15 roster
narvarande. Foreningen ir representerad med 2 representanter i Fredsfors
Samfillighetsforening. Samfillighetsféreningen forvaltar gemensamma anldggningar och
fordelar kostnader mellan de tre medlemmarna Brf Billstabacken 1, Brf Billstabacken 2
och Brf Billstabacken 3 i enlighet med beslut av Lantmiiteriet efter en forrittning
2005-03-22. Gemensamhetsanldggningen Fredsfors GA:1 forvaltar ingdende anldggningar
samt levererar tjdnster till de tre medlemmarna sasom vérme, varmvatten, vatten, avliopp,
vinterunderhall, takskottning, sommarunderhdll, grovsopshantering med dtervinning av
material, lekplats, bilplatser i garage och utomhus samt férdelar dessa bilplatser till
medlemmar, som bor i de tre bostadsrittsféreningarna, efter gemensam katid.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda styrelseméten samt har dven haft [6pande
férvaltningsméten, underhdllsméten och triffar med bank och entreprendrer. Styrelsen har
inom sig fordelat ansvar for olika funktioner pa ledaméter och suppleanter. Denna
férdelning finns anslagen pa informationstavlor i entréerna samt pa féreningens hemsida

A,
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www.ballstabacken3.se. Styrelsen har under aret arbetat med att ta fram en
sikerhetspolicy, sikerhetsprogram samt ett regelverk fér vara medlemmar, allt med syftet
att hoja siakerheten for vara medlemmar. Darfor har frigan om bittre belysning i omradet
tagits upp i Fredsfors styrelse endr fragan handldggs dir. En revision av var hemsida har
ocksa péaborjats.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande stéir:

Balanserat resultat -391 884 kr
Avrets resultat 305997 kr
Reservering till yttre fond enligt stadgarna -150 501 kr
Aterféring fran yttre fonden 23 000 kr
Aterstar till stimmans forfogande -213 388 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras si:
Att i ny ridkning dverfors -213 388 kr
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BOKSLUT Not

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

W

2015-01-01
-2015-12-31

3 818 906
3 818 906

-1432 935
-48 844
-105 346

-916 647
-2 503 772
1315134

144

-1 009 281
-1 009 137
305 997

305 997

305 997

2014-01-01
-2013-12-31

3 804 725
3 804 725

-1571 324
-36 265
-51 900

-916 648
-2 576 137
1228 588

5495

-1 145712
-1 140217
88371

88371

88371

1./
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

130 959 665
130 959 665

130 959 665

9253

199 568
208 821

1427 274
1 636 095

132 595 760

2014-12-31

131876 312
131 876 312

131 876 312

7560

197 177
204 737

1203 424
1 408 161

133 284 473
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

91 011 000
671 192
91 682 192

-391 882
305 997
-85 885

91 596 307

40 291 877

100 000

180 645

3111

0

9 423 820
707 576

132 596 760

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

44 929 000

Inga

10 (16)

91 011 000
579 252
91 590 252

-388 314
88371
-299 943
91290 309

41 391 877

100 000
13 896
64 739
13 320

410332

602 287

133 284 473

44 929 000

Inga

S
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar.

Anliggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Bredband 40 ar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och
nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i en ny dom 29 december 2010
att bostadsrittsforeningar som r privatbostadsforetag inte ska beskattas for ranteintikter pa
sparkonto till den del de &r hinforliga till foreningens fastighet.

Den kommunala fastighetsavgiften har fériandrats och utgr i normalfallet med 1243 SEK per
bostad.

Foreningens fastighet har virdear 2005, och dérfor utgar reducerad avgift (50%) t.o.m.
rikenskapsaret 2015. Fastighetsskatt utgar pa lokaldelen om 1 % av dess taxeringsvirde.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till och terféring fran foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens
forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker dverféring frén
balanserat resultat till fond for yttre underhall.

¥,
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intiikter (Pant- och 6verlitelseavgifter)

Not 2 Driftskostnad

Stiddning och mattbyten

Sophantering

El

Forbrukningsmaterial och inventarier

Hissar, serviceavtal, reparationer, besiktningar
Bredband

Kabel-TV

Arvode forvaltning

Reparationer och 16pande underhall

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Telefon, post, datakommunikation

Lokal- och hyresadministration

Samfillighet

Forsakringar

Ovriga driftskostnader, t ex juridiska kostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Konsultarvoden

Foreningsstimma och drsredovisning
Ovriga externa kostnader

2015 2014
3411 066 3411072
373 040 349 120
34 800 44 534

3 818 906 3804 726
2015 2014
-108 653 -108 636
-33 920 -32 628
75 276 -87 561
-3 004 2588
83 171 -48 898
-91 740 -89 612
-16 068 -16 084
-102 608 -101 768
74 857 -80 458

0 -61 875

-56 428 -55 653
-11 587 -7 496

0 -7 750

776 745 -799 899
-42 879 -41 569
-6 049 -28 850

-1 432 935 1571325
2015 2014

-30 806 -23 750

0 <3 281

-16 648 -3 883
-1390 -5 351
-48 844 -36 265

4
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2015
-89 000

-16 346
-105 346

2015-12-31

136 093 960
136 093 960

-4 217 647
-916 648
-5134295

130 959 665

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med: 23 115 000

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Kabel-TV

Forsakring

Serviceavtal hissar
Samfillighet

Upplupen pantsittningsavgift
Ovriga

Not 7 Foriindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 91 011 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsittning till yttre
fond
Ansprakstagande fran
yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 91 011 000

Upplatelse-
avgifter
0

0

2015-12-31

22935
4019
20 027
11331
132 615
2670
5970
199 567

Yttre fond

579 252

131 940

-40 000

671 192

2014

-44 400
-7 500
-51 900

2014-12-31

136 093 960
136 093 960

-3 301 000
-916 647
-4 217 647

131 876 313

2014-12-31

22 935
4017
19 159
11 099
126 300
4 884
8783
197 177

Balanserat

resultat

-388 314

88 371

-131 940

40 000

-391 883
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Arets
resultat
88 371

-88 371

305 997
305 997
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Not 8 Lingfristiga skulder

Swedbank, bundet till 2016-03-15, rinta 4,13%
Swedbank, bundet till 2019-03-25, rinta 2,57%
Swedbank, bundet till 2022-03-25, rinta 1,97%
Swedbank, rorligt 1dn 3 man period, rinta 0,723 %
Varav kortfristig del

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Forskottsbetalade arsavgifter och hyror
Revision

Rintor

Post

Skuld till kund

Sociala avgifter

2015-12-31

10 483 356
12 978 601
9483 356
7 446 564
-100 000
40291 877

2015-12-31

-6 944
-330 571
-16 000
-69 541
-536

0

-228
-423 820

2014-12-31

10 483 356
12 978 601
10 483 356
7 546 564
-100 000
41 391 877

2014-12-31

-10 354
-289 114
-16 000
-86 370
-994

0

-7 500
-410 332

V7
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Bromma 2016-& L (]

Inge Bodin

Sven Blomgren

Var revisionsberittelse har limnats 2016- @ T=FL-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfor-
eningen Billstabacken 3, org. nr 769608-
7928

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Billstabacken 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dndamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ockséa en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den Gvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdimman faststaller resultatrg
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till disposition betrdffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Ballstabacken
3 for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelsele-
damot &r ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Kista den 12 april 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

toriserad revisor




