ARSREDOVISNING

for

Brf Billstabacken 1

Org.nr. 769608-7951

Styrelsen far hirmed avlimna Arsredovisning for rikenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31

Innehill Sida
forvaltningsberéttelse 2
resultatrakning 5
balansrdkning 6
stdllda sikerheter och ansvarsforbindelser 7
tilliggsupplysningar 8

underskrifter 12




Brf Billstabacken 1
Org.nr, 769608-7951

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Fastighet

Fredsfors 15, Stockholms kommun
Mariehéllsvdgen 8, 16, 18

168 65 BROMMA

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

2014-01-01 - 2014-05-13 2014-05-13 -2014-12-31

Birgitta Strom ordforande Birgitta Strom ordforande

Kristina Humble ledamot Kristina Humble ledamot

Marcus Kero ledamot Marcus Kero ledamot

Tim Svensson ledamot Tim Svensson ledamot

Bengt Magnusson ledamot Johannes Nordqvist ledamot

Richard Fahlén suppleant Richard Fahlén suppleant

Jonny Strandberg suppleant Muhammet Kanturovski suppleant
Sandra Omidvar suppleant

Revisor

Jorgen Gotehed Bo Revision i Stockholm

Valberedning
Ulla Norgard Lindberg och Sofia Blomkvist

Foreningsfiagor
Ordinarie foreningsstdimma holls den 13 maj 2014.

Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangeldgenheter samt avhéllit
7 protokollforda sammantriden.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under dret har foljande gjorts i foreningen:

- Installation av fiber frdn OWNIT klart i februari. Kostnaden fordelad pé 1 ar fr.o.m. 1 april 2014.

- Socklarna pa husen ir besiktigade och sprickor i putsen (frostsprangningar) skulle dtgéirdas 2013.
Framflyttat till 2014. En storre besiktning av véra fasader ska goras gemensamt med BRF2 och BRF3 i april 2015.

- Infoblad med bl.a. grillregler och nyckelkopiering har delats ut till alla medlemmar fére sommaren.
- All nyckelkopiering méste forst anmélas till styrelsen
- Friskluftsfilter utdelas &rligen i maj.

- Ett kretskort i hissen till LM-huset ar utb&
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- Efter ett gratis provar har vi tecknat medlemskap i Bostadsritterna.
Bra information till alla medlemmar. Inloggningskod Brf Billstabacken 1 och 18senord 3173

- Inkép av blommor var och hdst till krukorna utanfor portarna.
- Skroteyklar i cykelrummen har mérkts upp for eventuell bortforsling.

- Gemensamt i Fredsfors har vi tecknat avtal med Anticimex om rittbekdmpning.
Forlangt ytterligare 1 ar.

- Host- och varstddningar har anordnats gemensamt 1 Samfélligheten
En underhallsplan fram till 2020 &r klar och avsittning till yttre fonden ska goras enligt denna.

Foreningens har 53 medlemsligenheter. Samtliga lagenheter 4r upplatna med bostadsrétt.
Under aret har 11 6verlatelser skett.

Ligenhetsfordelning: 14 st. 1,5 rok, 11 st. 2 rok, 24 st. 3 rok, 4 st. 4 rok.

Foreningen 4r medlem i Fredsfors Samfillighetsforening som skdter driften av mark, garage och markparkeringar,
grovsopshanteringen samt leverans av fjérrvirme och vatten.

Samfilligheten ansvarar dven for tak och snoskottning inom omradet.

Fr.o.m. 2010 sker tradgirdsskitseln av Rentec gemensamt for BRF 1-3.

Fordelning av parkeringsplatser (60 i garage och 59 utomhus) skots ocksa av Fredsfors Samfillighetsforening i en gemensam
ko.

Total byggritt c:a 6 067 m2, varav 3 417 m2 utgdr faktisk ligenhetsyta (BOA).

Forvaltning
Styrelsen har under &ret lopande besiktigat foreningens fastighet.

Den ekonomiska forvaltningen har skdtts av Canseko AB.
Rentec Fastighetsservice AB har anlitats for fastighetsskétsel och trappstadning.

Fastigheten
Byggfelsforsikring ir tecknad hos Gerling Danmark AS och giller i 10 ér frén godkénd slutbesiktning,

Ekonomi
Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Arsavgiften r ofdrindrad t.o.m. 31 mars 2015 och hdjs den 1 april 2015 med 2,5 %.

Installationskostnaden for bredband #r dé betald och endast abonnemanget p& 99: -/mén i ytterligare tva &r kvarstér.
Fastighetsskatt utgér for lokaler (garage) med 1 %, och taxeringsvirdet dr 4 258 000.

Kommunal avgift borjade gilla for foreningen 2010. 2014 &r avgiften 1 217 ki/lgh och ar.

Halv avgift giller for dren 2010-2014 och dérefter kommer hel avgift att tas ut enligt dd géllande regler. 2014 betalar
foreningen 608 kr/lgh och ar.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad genom Brandkontoret.

Styrelsen har som ambition att behalla en viss riskspridning éver tiden och har dérfor handlat upp réntor via swappar som ger
mdjlighet till fordndringar I6pande framdver.

En enkel portfolj har skapats ddr risken och kostnaderna bevakas via nyckeltal som genomsnittlig rinta och bindningstid.«, (
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Réinteswappen &r ett separat réntesikringsavtal som binder réntan pé hela eller delar av rorliga lan pa [optider upp till tio dr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 76
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 19
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 17
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 79
Flerarsoversikt
2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning 3167 067 3162 644 2993 663 2 863 428
Resultat efter finansiella poster -394 356 89 785 66 535 -237 740
Soliditet (%) 65,13 65,18 65,13 65,05
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 167035
Arets resultat -394 356

-1 561 391
Forslag till disposition:
Avsittning till fond for yttre underhall 100 000
Balanseras i ny rikning -1 661 391

-1 561 391

Betriffande foreningens resultat och stéllning i $vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar. s <

B
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Brf Billstabacken 1
Org.nr. 7696087951

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2014-01-01
Not 2014-12-31

3 167067
113 472
3280539

-1 194 717
-180 537
-53 948
-865 398

-2 294 600

oL

985939

6 -1 380 295
-1 380 295

-394 356

-394 356

-394 356

2013-01-01
2013-12-31

3162 644
600

3163 244

-1 226 466
-175 599
-53 560
-150 000

-1 605 625

1557619

-1 467 834

-1467 834

89 785

89 785

89 7§_5)<




Brf Billstabacken 1
Org.nr. 769608-7951

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2014-12-31
Not

102 305 383

2013-12-31

103 170 781

102 305 383

102 305 383

0
8 132 642

103 170 781

103 170 781

34937
151 511

132 642

1053 487
1053 487

1186129

103 491 512

186 448

672 353

672 353
858 801

104 029 58254




Brf Béllstabacken 1
Org.nr. 769608-7951

BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 139 500 68 139 500
Fond for yttre underhall 834 329 834 329
Summa bundet eget kapital 68 973 829 68 973 829
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 167 035 -1256 819
Arets resultat -394 356 89 785
Summa ansamlad forlust -1561 391 -1 167 034
Summa eget kapital 67 412 438 67 806 795
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 35 597 667 35 597 667
Summa lingfristiga skulder 35 597 667 35 597 667
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 16 622 111333
Skatteskulder 5776 55 637
Ovriga skulder 22 658 22 410
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 436 351 435 740
Summa kortfristiga skulder 481 407 625120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 491 512 104 029 582

Panter och didrmed jimforliga siikerheter
som har stiillts for egna skulder och avsiittningar

STALLDA SAKERHETER OCH

ANSVARSFORBINDELSER
Stillda siikerheter 36 960 000 36 960 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga 5
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Brf Ballstabacken 1
Org.nr. 769608-7951

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas for forsta gangen, vilket kan innebéra en bristande

jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast foregéende rikenskapséret.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Anldggningstillgingar skrivs av linjirt med en nyttjandeperiod pa 100 &r och 1 % per ar.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter brf
Hyror bilplatser
Bredband
Installation bredband
Péminnelseavgifter
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2014

2863 776
256 068
47223
112 572
900

3280539

Antal dr

100

2013

2863776
298 868
0

0

600

316324451




Brf Billstabacken 1
Org.nr. 769608-7951

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not3

Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stidning
Fastighetsskdtsel Entreprenad
Stiddning Entreprenad
Tradgardsskotsel

Serviceavtal

Summa Fastighetsskotsel och
stidning

Reparationer

Tvittstuga

Hiss reparation

Installation Bredband

Ovriga installationer & reparationer
Summa Reparationer

Taxebundna kostnader och dvriga
driftskostnader

El for drift och belysning
Sophidmtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Bredband

Summa Taxebundna kostnader
och dvriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och
rorelsekostnader
Samfillighetskostnad

Ovriga kostnader

Summa Ovriga férvaltnings- och
rorelsekostnader

Summa Total

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Kommunal avgift
Forbrukningsinventarier,
Foérbrukningsmaterial
Postbefordran

Kost. for bevakning och larm
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
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2014-12-31
16 133
115093
237

46 185

177 648

2014-12-31
3 849

14 623

136 238

4 826

159 536

2014-12-31
71 670
29204
20922
17 186
80 650

219 632

2014-12-31
634 599
3302

637 901

1194717

2014-12-31

14222
32224

18 142
223
2049
18 375
77 531
3632
9563
4576

180 537

2013-12-31
174 418
114 460

0
44 003

332 881

2013-12-31
16 058

17 964

0

25575

59 597

2013-12-31
87 085
27028
20 687
13752

0

148 552

2013-12-31
682 194
3242

685 436

1226 466

2013-12-31

14222
32 065

17365
206
1983
19375
77532
6311
0

6 540




Brf Ballstabacken 1
Org.nr. 769608-7951

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not4 Personal

Ldner och ersittningar
Sociala kostnader
Summa

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda.

Not5 Avskrivningar av materiella

Not 6

anldggningstillgdngar

Avskrivningar pa byggnader

Resultat fran finansiella poster

Lanerédntor
Réntesikringar
Ovriga Réntekostnader

Upplysningar till balansrikningen

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvéirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Mark

Redovisat vérde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader
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2014

44 400
9 548

53948

2014-12-31

865398

865 398

2014-12-31

757 213
622 533
549

1380295

2014-12-31

86 539 781

86 539 781
-1 854 000
-865 398

-2 719398

18 485 000

102 305 383

20 968 000
48 650 000

69 858 000

2013

44 500
9 060

53 560

2013-12-31

150 000

150 000

2013-12-31

947 657
519 516
661

1467 834

2013-12-31

86 539 781

86 539 781
-1 704 000
-150 000

-1 854 000

18 485 000

103 170 781

20 589 712
46 232 460

66 822 1’72)"\




Brf Billstabacken 1
Org.nr. 769608-7951

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8 Forutbetalda kostnader, upplupna

intikter

Kabel TV
Forsakring
Samfillighet
Ovrigt

Not 9 Eget Kapital

Ingéende Balans
Resultatdisposition

Reserv. till reparationsfond

Arets Resultat

2014-12-31

0

8778
100 200
23 664

132 642

2013-12-31

3438
8632
111333
28 108

151 511

Reservering till reparationsfonden sker enligt Underhéllsplan.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 2-5 ar
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Forfaller senare iin 5 ar

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Rintesdkringar

Nordea 905926, fast rénta rintevixlas mot STIBOR, 3 mén
Nordea 1061585, fast rinta rintevixlas mot STIBOR, 3 man

Fond for yttre  Balanserat
Insatser underhall resultat Arets Resultat
68 139 500 834 329 -1256 819 89 784
89 784 -89 784
0 0
-394 356
68 139 500 834 329 -1 167 035 -394 356
Niista ars
Lanenummer Réinta Justeras Kapitalskuld amortering
3978 85 48199 800 000
3978 84 65064 351 318
3978 84 65617 800 000
3978 8548199 1,371 2016-02-29 10 611 333 0
3978 84 65064 2,064 Tills vidare 12 423 682 0
3978 84 65617 1,371 2016-02-29 10 611 334 0
35 597 667 0
2017-02-28 11411334
2018-11-28 11411 333

Rintesikringarna ligger i rintespannet 3,17 % till 3,78‘%)C
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Brf Billstabacken 1
Org.nr. 769608-7951

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 11 Upplupna kostnader, forutbetalda
intéikter

Fastighetsel
Revision
Réntekostnader
Réntesdkring
Avgifter och hyror
Ovrigt

Bromma 2015 - [‘7// 10

2014-12-31

0

18 500
87 344
69 061
261 446
0

436 351

gt S, Jowirtna Sl

(R 47 S
Birgitta Strom Kristina Humble

Johannes Nordkvist

,//[;,x i/ {/ 4
Marcus Kero

A, VS
Min revisionsberattelse har ldmnats den ! \AD 2015

Bo Revision i Sveri

Jorgen Gotehed
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Tim Svensson

Revisionsberattelsen avviker
fran standardutformningen.

2013-12-31

7502
18 500
128 708
51300
228 440
1290

435 740



mm BOREVISION

Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bllstabacken 1, org.nr. 769607-9230

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Ballstabacken 1 for &r 2014.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa& oegentligheter
eller pa fel.

Revisoms ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for véasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av andaméalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat 4r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Béllstabacken 1 for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisoms ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Upplysaing av sdrskifd hetydelse

Utan att det paverkar mina uttalande ovan vill jag notera att
féreningen fér 2014 redovisar ett underskott i resultatrakningen.
Enligt foreningens stadgar ska arsavgifterna erlaggas for
féreningens kostnader samt underhallsavséttningar. Av
arsredovisningen kan utlésas att underskottet jamfdrt med
foregéende ar férklaras av betydligt hogre avskrivningar, en
redovisad kostnad som inte medfér utbetalning. Kassaflédet fran
den Idpande verksamheten ar positivt.

Stockholm den 11

Jérgen Gotehed
BoRevision




