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Brf Aparken
Org.nr. 769620-5660

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Fareningens fastighet
Fastighetsbeteckningen éir Dorabella 1.

Fastigheten bestir av tre byggnader omfattande 69 ligenheter, med adresserna Annedalsviigen 26 och 30, Krakel Spektakels
Gata 1, 2 och 3 samt Ture Sventons Gata 2,

Total boyta uppgir till 5 406,5 kvm. Kvarteret omfattar tvi girdar, varav den ena delas med Brf Strandlycka, samt en
atervindsgata.

Foreningens gemensamma lokaler bestr av cykel- rullstols- och barnvagnsrum i trappuppgéngarna samt ett miljérum beldget pa
Krakel Spektakels Gata 1.

Under aret har 20 ligenheter dverldtits. Styrelsen har under 4ret medgivit att tva lgenheter upplatits i andra hand.

Forsikringar
Fastigheten &r fullvirdeforsiikrad hos Brandkontoret, mot skadeinsekter finns en forsdkring hos Anticimex. Far styrelsens
ledaméter finns en ansvarsforsikring hos Brandkontoret,

Ovrigt

Féreningen hyr 41 garageplatser av Parkeringstariffen P AB i fastigheten Baltic 8, Annedalsvigen 35. Dessa platser r i forsta
hand avsedda fSr foreningens medlemmar men under aret har lediga parkeringsplatser hyrts ut till utomst3ende da det inte
funnits tillrdcklig efterfragan bland medlemmarna. Vidare har foreningen 10 parkeringsplatser utomhus pa Krakel Spektakels
Gata, dit 4r det ké.

Styrelse

Bo Jerneke Ordforande
Marcus Larsson Sekreterare
Monica Rausén Kassor
Cecilia Bladin Ledamot
Peter Hellberg Ledamot
Robert Aunes Suppleant
Robin Larsson Suppleant
Jan Boldrup (avflytiad, ej ersatt) Suppleant
Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Féreningens revisorer har varit Emst & Young.

Valberedning
Valberedningen har enligt beslut av féreningsstimman 2014 utgjorts av Annelie Larsson (sammankallande), Jenny Zachén och
Linus Thérngvist.

Verksamheten under dret
Ordinarie foreningsstimma hélls den 7 maj 2014.

Styrelsen har under 2014 haft 11 protokollférda sammantriiden,

Foreningen har 14tit gora stadgenliga besiktmingar av foreningens hus och dvriga tillgdngar genom fSreningens fSrvaltare,

Nordstaden.
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Brf Aparken
Org.or. 769620-5660

I april anordnads en staddag av foreningens ytor utomhus och i gemensamma utrymmen. Samtidigt arrangerades en grill- och
gardsfest pd innergarden mellan hus tva och tre. Festen var mycket uppskattad med grillad korv och dryck till alla, ballonger och
klubbor till barnen och en spirande grannsimja.

En tvaarsbesiktning av fastigheten och medlemslagenheterna genomfordes under april. Atgirder for att rétta till
besiktningsanmérkningarna genomfSrdes under resten av 4ret och fortsatt under vintern 2015 av byggherren Einar Mattsson.

Fastigheterna 4r nya och underhalisbehoven liga. Styrelsen bevakar kontinuerligt kostnadsutvecklingen i foreningen. Styrelsen
prioriterar att halla kostnaderna nere och ser hela tiden till det lingsiktiga perspektivet. Deita sker bland annat genom att séka
alternativa offerter nér detta dr mijligt.

Styrelsen har under aret upprittat en tydlig dversikt Gver foreningens kassafléde och leverantorsregister. Med fokus pa en sund
och bra ekonomi har styrelsen granskat leverantdrer, avtal och olika utgiftsposter. Arbetet har resulterat i nya leverantérer och
omskrivningar av avtal med gynnsammare villkor. Detta har medfort att styrelsen f6r 2014 kan presentera ett positivt resultat
exklusive avskrivningar p3 827 709 kronor.

Réntelédget i Sverige dr ligt och styrelsen har valt att ha rérlig rinta pa tvé tredjedelar av de totala lanen. Den sista tredjedelen dr
bundet i ett lan som 15per till 2017.

Elpriserna f6ljs kontinuerligt och det fasta avtalet vintern 2013/14 byttes under véren mot ett rérligt prisavtal som sedan behdlls
aret ut.

Avtalet for bevakning och snérojning av foreningens tak har bytts mot ett nytt déir en av deligama i entreprendrsforetaget bor i
fastigheten, nigot som styrelsen ser som en fordel.

Féreningen har ocksé bytt entreprendr for stidning av gemensamma uirymmen till samma foretag som skoter takbevakningen.
Entreprendren for skitsel av markytorna under sommaren och sniskottning inklusive sandning under vintern byttes under 2014,

Lagstadgad Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i foreningens ligenheter genomfordes under hésten av Jan Boldrup Klimat
AB.

Ett gemensamhetsavtal med grannféreningen, Brf Strandlycka, gillande skétsel av den gemensamma innergirden mellan de
béda foreningarna har slutits under ret.

Vidare har foreningen undertecknat en éverenskommelse avseende inrittande av gemensamhetsanliggning for sopsug inom
Annedalsomréddet i Stockholms kommun,

Hindelser efter drsbokslutet

D4 foreningens likviditet 4r mycket god har sammanlagt 900 000 kronor placerats i tre olika 3-ménaders fastrintekonton hos
Nordea. Kontona forfaller med en ménads mellanrum varfor styrelsen vid varje manads sammantriide kan fatta beslut om
fordndring av de likvida medlen.

Arbetet med att ta fram en underhéllsplan har pabdrjats genom att styrelsen har tagit in offerter frin ett antal leverantérer.
Arbetet med att viirdera offerterna och skriva avtal beriknas vara klart under varen 2015.

Fastigheten, linebild och ekonomi
Foreningens l&n hos Nordea Hypotek AB uppgick vid rsskiftet till 37 496 319 kronor.
I budgeten for 2015 avsitts 336 000 kronor till yttre fond eller 0,3 procent av preliminirt taxeringsvirde.

Styrelsen ser inget behov av att forindra arsavgifterna for bostadsritisforeningen for innevarande ar,

Foreningens ekonomi redovisas pa de foljande sidorna med resultat- och balansrikning for 2014 inklusive noter samt
jamforelseuppgifter for 2013.
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Brf Aparken
Org.nr. 769620-5660

Flerirsoversikt

2014
Nettoomséttning 5109058
Resulitat efter finansiella poster -742 148
Soliditet (%) 81,04

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.

2013
4671 516
-1211 891

81,0

-2 330 404
-742 148
-3 072552

241 200

—=3313752

-3 072552
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Brf Aparken
Org.nr. 769620-5660

RESULTATRAKNING

Raérelseintikter, m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode mm
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rdorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostaader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2014-01-01
2014-12-31

5109 058

5109 058

-3 149 311
-84 821
-1 569 856

-4 803 988

305 070

0

—-1047218

-1 047 218

-742 148

742 148

2013-01-01
2013-12-31

4671516
4671 516

-3 107 155
-90 679

-1 569 857

-4 767 691

96 175

3236

-1 118951

-1 115715

-1211 890

-1211 891

NN
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Brf Aparken
Org.ar. 769620-5660

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

3 200 739 287
200 739 287

200739 287

3535
104

602 515
606 154

1 898 576
1898 576
2 504 730

203 244 017
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2013-12-31

202 309 143

202 309 143

202 309 143

2622
906

426 968

430 496

1272703

1272703

1703 199

204 012 342



Brf Aparken
Org.nr. 769620-5660

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital 4
Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikier 6
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Panter och diirmed jimf{orliga sikerheter
som har stiillts for egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

167 395 000
403 395

167 798 395

-2 330 404
-742 148
-3072 552

164 725 843

37 496 319

37 496 319

255071

— . 766784

1021 855

203 244 017

37 500 000

37 500 000

Inga

2013-12-31

167 395 000

— 162195

167 557 195

-877 313

-1211891

-2 089 204

165 467 991

37496 319
37496319

226 634

8211398

1048 032

204 012 342

37 500 000

37 500 000

Inga
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Brf Aparken
QOrg.nr. 769620-5660

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar (K2).

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas for forsta gdngen, vilket kan innebéra en bristande
jamfSrbarhet mellan rikenskapséret och det nirmast foregiende rikenskapsiret.

Viirderingsprinciper
Materiefla anliggningstilledngar
Tillampade avskrivningstider:;

Byggnad

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutaing

Personal

Foreningen har inte haft nigra anstillda.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 1

Not 2

Nettoomsiittning

Hyresintikter,garage/P-platser
Arsavgifter, bostader
Vattenavgifter

Elavgifter

Bredband

Ovrigt

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskdtsel, material
Snéskottning/sandning
Stadning

Besiktning

Reparationer, underhall mm
Repamtion/underhall markyta
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vattenavgifier

Sopor

Fastighetsforsikring
Tomiritt

Bredband/kabeltv
Forvaltning
Parkeringstariffen

Ovriga driftskostnader
Revisionsarvode

Ovriga administrativa kostnader
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2014

670 351
3732 886
136 856
328093
202 016
38 856
5109 058

2014

77 734
18 026
177 300
21 563
67 066
80 209
363 558
419 420
52732
16 317
52365
727100
199 163
153 061
626 676
0

18 750
78 271

3149 311

Antal 3r

100

2013

616 438
3725776
122 519
220 424
0

-13 641
4671516

2013

241029
37304
173 035
0

84 651
0

398 373
410319
65 318
107 351
50719
727 100
40 225
77 103
618 094
27 030
0

49504

3107 155

ok
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Brf Aparken
Org.nr. 769620-5660

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Upplysningar till balansrikningen
Net3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
varav mark/tomtratt
Utgdende anskafthingsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not4 Eget kapital

Belopp vid arets ingang enligt
faststilld balansrikning
Resultatdisposition enligt beshit av
foreningsstimma:

Avsittning till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

Not5 Langfristiga 1an
Lan

Nordea,

Nordea, 2015-11-19
Nordea, 2015-10-20

Medlems
insatser

166 685 000

166 685 000

Tid och villkor
3,29%
1,174%
1,313%

2014-12-31

204 794 750
47809071
204 794 750
-2485 607

_ -1569856
4055463

200 739 287

32 000 000
80 000 000

Upplitelse
avgifter

710 000

710 000

2014-12-31

12 500 000
12 500 000
12496 319
37496 319
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Yttre fond

162 195

241 200

403 395

2013-12-31

204 794 750
47809071
204 794750
-915 750

-1 569 857

-2 485 607

202 305 143

32 000 000
80 000 000

Fritt eget
kapital

-2 089 204

~241 200
— 742148
-3072552

2013-12-31

12 500 000
12 500 000

37 496 319



Brf Aparken
Org.nr. 769620-5660

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not6 Upplupna kostnader och forutbet intikter 2014-12-31
Réntor 69 586
Styrelsearvode 69 000
Sociala avgifter 20 700
Revisionsarvode 33750
Internet 0
Ovriga poster 199 029
Férskottsbetalda avgifter/hyror 374719

766 784

Sotm~ LMD My A7 q\on?\ dols

Monica Ransén

’

mst & Yourg
ar Rindstig

Auktoriserad revigor
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2013-12-31

233752
65 000
21 680
15 000
38162

105 875

337929

821398
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Revisionsberattelse
Till fdreningsstdmman i Brf Aparken, org.nr 769620-5660

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Aparken fér &r 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att upprédtta en
arsredovisning som ger en ré&ttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bed&mer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som dr &ndamalsenliga med
hansyn till omstdandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av foérslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Aparken fér r 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget (till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om foérvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller fortust har
vi granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttafanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.
Stockholm den%ZOlS

Epnst & Younp AB

Ingemar Rindsti
Auktoriserad revisor



BRF APARKEN

Arsstamma Brf Aparken

Stockholm den 6 maj 2015

Valberedningsprotokoll for Bostadsrattsforeningen Aparken.

Valberedningen har infor drsstdmman kontaktat samtliga i styrelsen med syftet att stdmma av intresset att sitta kvar.
Resultatet av samtalen &r att 2 ordinarie ledaméter samt 2 erséattare valt att verlamna sina uppdrag, vilket har varit ett
stort fokus for Valberedningen att Idmna forslag till stamman. Samarbetet och arbetsviljan uppges ha fungerat val
under aret och det har inte uttalats nagon brist pa nagon speciell kompetens.

Forslag till métesfunktionarer
e Som ordfrande for drsstdmman féreslar valberedningen Bo Jerneke

¢ Som protokolljusterare och réstraknare for arsstamman féreslar valberedningen jamte
métesordféranden Jenny Zachén,

Forsiag till styrelsearvoden

Valberedningen foreslar ett arvode, exklusive sociala avgifter, om:
20 000 kronor till ordféranden

10 000 kronor till ordinarie ledamot

3 000 kronor till ersattare

Valdrenden
» Valberedningen féreslar att styrelsen ska ha 5 ordinarie ledaméter samt 3 erséttare

Valberedningen féreslar foljande kandidater till styrelsen:

Peter Hellberg (Omval)
Marcus Larsson (Omval)
Robert Aunus (Omval
Monica Rausén {Omval)
Towe Lundqvist (Nyval)
Cecilia Cheh (Nyval)
Rina Rosengren (Nyval)
Marie Béds (Nyval)

Valberedningen féreslar att till revisor vilja:
Ernest & Young

Forslag till valberedningen:

Asa Sédergren
Pejang Tahmasebi
Annelie Larsson (sammankallande)

Valberedningen Annelie Larsson Ordférande Bo Jerneke




