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Styrelsen for Brf Annedalsterrassen 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2015.
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser féregdende
ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 oktober 2015.

Féreningens byggnad och tomtrétt

Bostadsrittsforeningen forvérvade den 26 maj 2010 Annedalsbyggmastarna AB, org nr
556753-0653, som ocksd var innehavare till tomtrétten i fastigheten Baltic 22.
Annedalsbyggmaéstarna AB Gverlét den 26 juni 2010 tomtritten till fastigheten Baltic 22 till
bostadsrittsforeningen genom sa kallad underprisdverlatelse, vilket medfor att p& tomtrétten
bel6per uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning endast om
bostadsréttsféreningen later sdlja fastigheten.

Bostadsrittsforeningen har uppfort ett flerbostadshus med 51 bostadsriéttsldgenheter. Totala
ldgenhetsytan &r 4 143 kvm. Fastigheten har dven ett garage med 36 platser. Byggnaden har tre
trappuppgangar med hissar med adresserna Annedalsvigen 49, 51 och 53 i Bromma.

Fastigheten uppléts med tomtritt och &r beldgen i exploateringsomradet Annedal i Mariehill,
Bromma. Tomtréttsavgélden &r fn 544 000 kronor per &r som &r fast till 2020-03-31.

Ligenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kék

8 st 2 rum och kék
23 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok
_1st 5 rum och kdk
51 st

Fastighetsforsékring
Fastigheten var fram till och med 31 januari 2015 fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret.
Motsvarande forsékring dr dérefter tecknad hos Vardia Foérsékring.
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Gemensamhetsanldggningar

Féreningen delar gemensam gard med Baltic 21 (grannforeningen Brf Annedalsterrassen 2) samt
gemensam nedfart i garage och avskiljande brandvégg mellan garagen. Féreningens andelstal dr 1
av totalt 2. Gemensamhetsanldggningen har deldgarférvaltning ddr méten har hallits under aret.
Foreningen deltar i GA-anldggning for sopsug som omfattar hela Annedal. Anldggningen &r inte
fullt utbyggd och andelstalet sitts i relation till antal ansluta kvarter (ljus BTA) och korrigeras i
samband med att nya kvarter ansluter. Férvaltningen sker genom Agnes Cecilia Sopsug SFF.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen &r befriad frAn kommunal fastighetsavgift for bostéder i 15 ar. Fastighetsskatten for lokaler

dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet &r 87 728 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 63 328 000 kr och markvéardet dr 24 400 000
kr. Nytt vérde giller fran 1 januari 2016. Viardedr dr 2012.

Ekonomisk forvaltning
Foéreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsforvaltning med Nytorget AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

den 28 september 2011.

Antalet anstilida
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 641 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt féreningens stadgar ske med minst 20 kr/kvm boarea for féreningens
hus.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 11.




Brf Annedalsterrassen 1 3(13)
Org.nr 769617-7174

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 28 maj 2015 haft foljande sammanséttning:
Kersti Wittén Ordférande

Per Norstad Kassdr

Cecilia Nyholm-Jansson ~ Sekreterare

Bj6rn Bostrém Ledamot

Patrik Bergstrand Ledamot

Robin Nyvall Ledamot

Pontus Marklund Ledamot

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under éret haft 12 protokollférda sammantriden. Vid ordinarie och extra féreningsstimma
beslutades att dndra féreningens stadgar.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Vardia Forsikring.

Revisorer
Tomas Jonasson
Borev Revisionsbyrd AB

Valberedning
Andreas Henriksson

Mikael de Rzewuski
Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Visentliga hdndelser under rdakenskapsaret.
Omforhandling av 1dn, byte av bank f6r 1/3 av véra 1an till Handelsbanken.

Byggt om barnvagnsforrad till f6rrédsutrymme for boende

Byggt hyllor mm for att optimera ytorna i cykel/barnvagnsforrad i varje trapphus
Ink6p av utemdbler till gemensam gérd

Fortsatta forhandlingar med Viktor Hansson ang brister kring el, duc och serviceavtal
Nya stadgar upprittades med anledning av dndrade regler for andrahandsuthyrning

Samradssyn ang ombyggnation av Baltic 8.Vi har skickat in en gemensam syn med Brf
Annedalsterrassen 2 om oro fér genomfart och att det &r var brandvég,

Besiktning av tak och fasad.

Avtal under 20135:
Byte av jouravtal frin Securitas till Bravida

Vinterunderhall tecknat med Utemiljo AB
Nytt I6pande avtal med Nytorget fastigheter

Avtal for med Agnes Cecilia Sopsug SFF
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Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret:
Nytt stiddavtal tecknat from 1 juni 2016

Nytt avtal med Ownit bredband from juni 2016

Elbesiktning av ldgenheter

Ny samfllighet géllande sopsugsanldggning med Baltic 21 & 23

Omforhandling av 1an, byte av bank for ytterligare 1/3 av véra lan till Handelsbanken.
Tecknat gemensam bostadsrittstilldggsforsdkring genom Vardia

Foreningens planerade underhéll
Fastigheten 4r nybyggd &r 2011-2012. Inga storre underhallsitgérder &r planerade.

Foréndring av likvida medel 2015 2014
Arsavgifter 2 653 620 2653 606
Hyror och 6vriga intékter 423 552 420913
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -2 539 285 -2 887 698
Likvida medel fran den I6pande verksamheten 537 887 186 821
Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar -86 711 -72 487
Arets amorteringar -0 -0
Fordndring likvida medel 451 176 114 334
Likvida medel vid arets bérjan 980 209 865 875
Likvida medel vid &rets slut 1431385 980 209
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 87 (86) medlemmar. Under &ret har 19 medlemmar tilltriitt samt 18
medlemmar uttrétt ur férening vid 12 (9) 6verlatelser. En medlem har beviljats andrahandsupplatelse.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013
Nettoomséttning (tkr) 3076 3074 2902
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 097 -1 448 -151
Avskrivningar (tkr) -1 635 -1635 -223
Resultat exkl avskrivningar 538 187 72
Soliditet (%) 77,61 77,73 77,88
Skuldrénta (%) 1,81 2,99 3,32
Fastighetslan kr/kvm 8 569 8 569 8 569

Arsavgift kr/kv 641 641 610



Brf Annedalsterrassen 1
Org.nr 769617-7174

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader fér avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldriinta (%)

Rintekostnader i procent av genomsnittlig l&neskuld.

Fastighetsl&n kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 687 889

arets forlust -1097 113
-2 785 002

behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhdll avsittes 83 000

i ny rakning dverfores -2 868 002
-2 785 002

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning
med tilldggsupplysningar.

5(13)
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Not
Resultatrikning I

Rorelseintikter
Nettoomsittning 2
Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

AN N bW

~

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

3076 004
3076 004

-1 652 656
-144 514
-98 565

-1 635 000
-3 530 735

-454 731

1168

-643 550

-642 382

-1097 113

-1 097 113

6 (13)

2014-01-01
-2014-12-31

3073913
3073 913

-1 640 027
-130318
-56 357

-1 635000
-3 461 702

-387 789
605

-1 060 995
-1 060 390

-1448 179

-1448179
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Not

Balansrikning !

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Immateriella anliggningstillgdngar

Tomtrétter 7
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

27313 722
27313 722

132617 211

132 617 211

159 930 933

4 450
1455242
201 680
1661 372

475
475
1 661 847

161 592 780

7(13)

2014-12-31

27 592 433
27 592 433

133 973 500

133 973 500

161 565 933

0

1004 538
186 720
1191258

1191258

162 757 191
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Not
Balansrﬁkning 1 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 128 025 000 128 025 000
Fond fér yttre underhéll 166 000 83 000
Summa bundet eget kapital 128 191 000 128 108 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 687 889 -156 710
Arets resultat -1097 113 -1448 179
Summa ansamlad forlust -2 785 002 -1 604 889
Summa eget kapital 125 405 998 126 503 111
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 35500 000 35 500 000
Summa langfristiga skulder 35500 000 35500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 178 763 103 070
Skatteskulder 46 560 46 560
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 12 461 459 604 450
Summa kortfristiga skulder 686 782 754 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 592 780 162 757 191

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

Fastighetsinteckningar 35500 000 35500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anléiggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Tomtritter 100 ar
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2015 2014
Arsavgifter 2 653 620 2 653 606
P-plats och garage 407 117 415 602
Hyror forrad 6 000 0
Debitering gemensamma kostnader 4818 4705
Avgift andrahandsupplatelse 4 450 0
3 076 005 3073913
Not 3 Driftskostnader
2015 2014
Fastighetsskdotsel 104 304 106 288
Fastighetsjour 0 5753
Tradgérdsskotsel 39576 0
Stddning 73713 72 604
Hyra av entrémattor 20952 20938
Snérdjning/sandning 35554 25075
Hisskostnader 4511 13 334
Portar 0 1035
Serviceavtal 4167 0
Gemensamhetsanldggning 81 863 65 000
Reparationer 62 676 22 060
Hissreparationer 0
El 130 668 144 630
Virme 265333 286 024
Vatten och avlopp 88 940 76 444
Avfallshantering 19 393 19 790
Forsékringskostnader 48 188 39975
Tomtréttsavgild 544 000 544 000
Bredband 98 324 114914
Forbrukningsinventarier 29 496 0

Foérbrukningsmaterial 998 15342
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Forbrukningsmaterial: filter till garage
Forbrukningsmaterial: lampor till golvbelysning
Forbrukningsmaterial: lysror

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Telefon och porto

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not S Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode

Ovriga 16ner och ersittningar
Sociala avgifter

Utbildning

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

0
0
0
1 652 656

2015
23280
5015
4185
13 643
13 125
70 578
3050
11638
144 514

2015

75 000

23 565

98 565

2015

135 628 856
135 628 856

-1 655356
-1356 289
-3 011 645

132 617 211

63 328 000

24 400 000
87 728 000
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9554

18 834
38434
1640 028

2014
23 280
4121
4124
7717
12 500
64 272
1950
12 354
130 318

2014

40 000
30

12 577
3750
56 357

2014

135 628 856
135 628 856

-299 067
-1356 289
-1 655 356

133 973 500
63 328 000

24 400 000
87 728 000
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Not 7 Tomtriitt Baltic 22 i Stockholm
Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2015

27 871 144
27 871 144

=278 711
=278 711
-557 422

27 313 722

Avgilden &r faststélld till 544 000 kronor per &r till och med 2020-03-31.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrédkningskonto foérvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtréttsavgild
Fastighetsforsakring
Hemsida

Nyckelforvaring

Bredband

Ekonomisk férvaltning
Sopsug SFF

Medlemskap Bostadsrétterna

2015-12-31

24332
1430910
1455242

2015-12-31

136 000
1900
1293

0
23715
17 156
16016

5600
201 680
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2014

27 871 144
27 871 144

0
-278 711
-278 711

27 592 433

2014-12-31

24329
980 209
1 004 538

2014-12-31

136 000
3345
1276

601
27105
18 393

0
0
186 720
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Not 10 Eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Yttre
insatser avgifter fond
Belopp vid &rets ingang 70 431 000 57 594 000 83 000
Disposition av foregdende
ars resultat: 83 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 70 431 000 57 594 000 166 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for
Lingivare % rinteiindring
Nordea 3,24 2015-03-02
Stadshypotek 0,315 3 man
Stadshypotek 0,315 3 mén
Nordea 3,80 2017-03-01

For 14n med tre mé&naders réntebindning redovisas rédntan per 2015-12-31.

Balanserat
resultat

-156 710

-1531179

-1 687 889

Linebelopp
2015-12-31

0
11 800 000
11 900 000
11 800 000
35500 000

12 (13)

Arets
resultat

-1 448 179

1448 179
-1097 113

-1097 113

Lanebelopp
2014-12-31

11 900 000
11 800 000

0
11 800 000
35 500 000
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2015-12-31
Rintekostnader 41 928
Styrelsearvoden 75 000
Sociala avgifter 23 565
Fjdrrvirme 33 569
Fastighetsel 14 144
Vatten och avlopp 0
Renhéllning 1616
Reparationer 15217
Administration 1138
Snoérdjning 0
Fastighetsskotsel 0
Reserverat for sopsug 2012-2014 0
Revisionsarvode 15 000
Férutbetalda avgifter och hyror 240 283

461 460
Stockholm
. . @

Kexchy, Wik, AN
Kersti Wittén Per Norstad
Ordforande ,
Con NV g Viovwn “Sanseenm N
Cecila Nyholm-Jansson Bjorn Bostrom

QMW
Patrik Bergstrand Robin Nyvall

Pontus Marklund

Min revisionsberittelse har limnats —=/e=— /7 ma/(oZﬂ/é

Godkind revisor
Borev Revisionsbyrd AB
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2014-12-31

106 015
40 000
12 568
41 164
15 284
17 800
1624

0
0
3 848
8 843

101 000
15 000

241304

604 450



Borev revisionsbyra AB

Revisionsberiittelse
Till féreningsstéimman i Brf Annedalsterassen 1, org.nr 769617-7174

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Annedalsterassen 1 for ar 2015

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedmer dr
nédvindig fbr att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnad rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utfSras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som 4r andamalsenliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i fSreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och #indamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.



Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven reviderat frslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgiirder och forhllanden i fSreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fdreningéstﬁmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

L

U

Godkénd revisor



