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Verksamhetsberattelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsberéttelsen”. &r utéver den
lagstadgade informationsgivningen och bokféringsnémndens allménna rad.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberéttelse" &r dmnad att ge
fordjupad information om fastigheten, féreningen och ekonomin till medlemmar
och andra intressenter.

Aret i korthet

Under 2015 har féreningen inte gjort nagra stora underhallsatgarder i byggnaden.
Torkskapet i tvattstugan har bytts ut mot en ny. Vidare har vi arbetat med att ta in
offerter géllande en framtida renovering av yitertaket.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Féreningens fastighet med beteckningen LINABERG 16 och byggér 1975, beldgen i Bromma
inom Stockholms stad, med adress Alpvégen 10 férvarvades 1996. Pa fastigheten finns ett
flerbostadshus innehallande 34 lagenheter, varav samtliga dr upplatna med bostadsratt,

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 1 187 kvm, varav boytan uppgéar till 1 175 kvm och
lokalytan till 22 kvm. Markytan uppgar till 2 090 kvm.

L.agenhetsférdelningen av de 34 ldgenheterna ar som féljer:

1 rok 2 rok 3 rok
30 st 2 st 2 st
Lokaler

Lokalen &r belagen i kllarplan bredvid tvattstugan.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos IF.

Fastighetsférvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Arcada AB. Den 16pande fastighetsskotseln har
ombesdrits av POS Fastighetsvard AB. Utdver detta har den tekniska fastighetsforvaltningen
skotts av styrelsen.

Genomforda atgédrder under aret
Inkdp av nytt torkskap till tvattstugan.

Planerade atgérder / underhall
Taket &r i behov av renovering och styrelsen har tagit in offerter for detta.

Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande atgérder har genomférts sedan féreningen tilltradde fastigheten.

Ar Atgird

2014 Trapphusrenovering

2013 Ommalning av plattak entrén
2013 OVK genomfort

2012 Stamspolning

2009 - Fénsterrenovering

2006 Byte av maskiner i tvattstugan



Brf Alpvagen 3(16)
Org.nr 769601-8196

Styrelsen informerar om féreningen

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-11-12. Den nuvarande ekonomiska planen
registrerades hos Bolagsverket 1996-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2009-10-08.

Styrelse

Under verksamhetsaret har styrelsen haft féljande sammansatining.

Masoud Almasian Ordférande

Sven-Olov Granberg Ledamot

Christofer Norrlin Ledamot

Joakim Aberg Ledamot

Karin Gronkvist Ledamot (avgatt 1 okt 2015)

Niklas Uddenberg Suppleant

Revisorer

Robert Dohrman Auktoriserad revisor, Dohrman, Revision AB

Valberedning
Jonas Hansson Sammankallande (avgétt 1 mars 2016)
Thomas Fagerfund

Féreningsfragor
Styrelsen har under &ret genomfért 9 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande
mdte i anslutning till stAmman som holls 2015-06-14.

Information och kommunikation
Styrelsen jobbar fér att skicka ut 2st nyhetsbrev per ar. Hemsidan &r av tekniska ska! for tilifallet
inte i bruk.

Andrahandsuthyrning
3 st andrahandsuthyrning har beviljats under aret. Vi har nu 5 st andrahandsuthyrningar totalt.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja lagen. For att upplata bostadsratten i
andra hand krévs skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pa annan ort d&
mediemmen under en tidsbestamd period inte har méjlighet att bo i lagenheten. Nyttjande
rétten till lagenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen saledes berattigad
att uppséga bostadsréattshavaren till avflytining, om l&genheten utan styrelsens tillstand hyrs ut i
andra hand,
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna férandrades senast 2015-07-01 genom en héjning med 5 procent. Dessférinnan
agde en hgjning rum 2013-01-01 med & procent.

Enligt féreningens stadgar skall bostadsrattsinnehavarna betala arsavgift for sin ande! av
féreningens kostnader och stadgeenliga avsattningar tilt fond fér ytire underhail. Det ar
styrelsen som beslutar om andring av arsavgifterna. Férdelningen av arsavgifterna &r baserad
pa lagenheternas insatser.

Underhall
Féreningen planerar ndrmast en renavering av yttertaket, kostnad pa uppskattningsvis 500
tusen SEK {ill 1 miljon SEK, detta kommer finansieras med lan.

Finansiering

Féreningens reserver &r negativa och det finns ddrmed inga sparade reserver fér underhall, se
tabell nyckeital nedan. Féreningens intékter idag técker sannalikt inte arligt slitage och generar
darmed sannolikt inte tillrackliga reserver for planerat framtida underhall. Nar stérre underhall
skall genomféras kommer pengarna behova lanas, eller tas in fran medlemmar i form av
kapitaltiliskott om full belaning i bank inte skulle medges. Féreningen har idag en relativt hog
belaningsgrad, se tabell nyckeltal nedan.

En forening kan generellt finansiera stérre framtida underhall pa tre satt:

1. Genom att sjalv spara ihop reserverna som behévs. Detta géirs genom att ta ut rattvisa
avgifter, d v s avgifter som utéver Idpande driftsutgifter dven tacker arligt slitage av byggnad.
Slitageersattningen genererar reserver for framtida underhall.

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna [dmnar kapitaltiliskott till féreningen.

Belaning

Belaningsgraden &r for narvarande 66 %. Vid tidpunkien for férvérvet av fastigheten uppgick
foéreningens beldningsgrad till 108 % av taxeringsvirdet. Beldningsgraden férandras dels vid
amorteringar och dels vid ékningar av taxeringsvardet.

Taxeringsvérde

Fastigheten &r taxerad till 17 600 000 kr, varav markvarde 7 000 000 kr och byggnaderma

10 800 000 kr. Taxeringsvérdet faststélls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75
% av marknadsvardet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2015 har varit 1 243 kr per bostadslagenhet. Fér
lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaler.
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Nyckeltal

2015 2014 2013 2012
Arsavgift kr / kvm bostadsrattsyta 991 967 966 935
Totala intékter kr / kvm byggnadsyta 1167 1104 1134 1140
Drift och forvaltning kr/kvm byggnadsyta 504 615 680 655
Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta 152 152 g3 91
Bankskuld kr / kvm bostadsratisyta 9872 9872 g234 9 530
Beléningsgrad % (skuld / tax-vérde) 66 66 62 87
Underhallséverskott kr / kvm byggnadsyta 239 144 87 133
Avsattning underhallsfond kr / kvm
byggnadsyta 44 44 44 32
Totala underhallsreserver i tkr - 1020 -1257 -827 -699

(Bostadsréattsyta 1 175 kvm, lokalyta 22 kvm samt byggnadsyta 1 197 kvim)

Nyckeitalsdefinitioner

Totala intékter kr/ kvm byggnadsyta

Anger foreningens totala intdkter per kvadrameter av den totala byggnadsytan. Intdkterna skall dels técka
de arliga utgifterna och bér dels téicka de beraknade kostnaderna {6r arets slitage pa fastigheten..

Drift och férvaltningskostnader kr/kvm byggnadsyta
Anger foreningens utgifter fér 18pande verksamheten per kvm, alitsé ] medraknat kostnader for periodiskt
underhall, arvoden och avskrivningar.

Avskrivningar kr/ kvm byggnadsyta
Avskrivningar & en kostnad som inte genererar en utbetaining. Férutsatt att fdreningens resuitat tacker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrvningarna skapar fér framtida underhaill.

Bankskuld kr / kvm bostadsréttsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av féreningens banklan per kvadratmeter bostadsratisyta.

Belaningsgrad % (skuld / tax-vérde)
Ger en bild av foreningens skuldsattning i férhallande till ett marknadsvarde {tax vérde uppskattas till 75%
av et marknadsvérde)

Underhéllséverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om féreningens intakter utéver att ticka utgifterna dven racker till reserver fér framtida
underhall.

Avsdtining underhalisfond kr / kvm byggnadsyta
Forutsatt att féreningens resultat &r positivt och tacker avsattningen till underhallsfond enligt stadgarna ger
nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhallsfonden skapar for framtida underhall.

Totala underhélisreserver i tkr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som féreningens ekonomi har genererat under aren och som
aterstar och kan anvéindas fér framtida underhall. Reserven bestar av fyra reservgenerernande poster;
Ackumulerade avskrivningar, Fond f&r yite underhall, Balanserade resultat fran tidigare &r och erhalina
Upplatelseavgifter for tidigare hyresratter uppléts med bostadsratt,
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Styrelsen fér Brf Alpvagen, med séte | Bromma, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Med "Férvaltningsberéttelsen” borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en mediem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrittshavare. Féreningen ar ett
privatbostadsféretag (s k akta bostadsrattsférening).

Medlemsinformation

Vid arets borjan hade féreningen 46 medlemmar. Under &ret har 6 éverlatelser agt rum och 7
medlemmar har dérav beviljats uttrade och 6 personer beviljats intrade med nytt medlemsskap.
Vid arets slut uppgar mediemsantalet till 46 medlemmar.

Flerarséversikt (tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 138¢ 1325 1361 1369
Resultat efter finansiella poster 54 -812 -40 50
Soliditet (%) 26 26 30 30

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamiad férlust -2 706 584

arets vinst 54 079
-2 652 505

behandlas sa att

Avsittes till fond for yttre underhall enligt stadgar 52 800

Nyttjas fran fond for yttre underhall -50 334

i ny rékning éverféres -2 654 971
-2 652 508

Avsaéttning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar
minst 0,3 % av taxeringsvérdet for foreningens fastighet.

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfljiande resultat- och balansrakning
med till&ggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rérelseintidkter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ranteintdkter
Rantekostnader |

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2015-01-01
~2015-12-31

1389 431
10 596
1 400 027

-684 515
-91 061
-32 855

-182 762

-991 183

408 844

32

-354 797
-354 765

54 079

54 079

7 (16)

2014-01-01
-2014-12-31

1325 318
0
1325 318

-1 404 985
-134 907
-32 855
-182 754
-1 755 501

-430 183

23
-382 107
-382 084

-812 267

-812 267
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Balansridkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift ach hyresfordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2015-12-31

16 505 195
36 800
15 541 995

15 541 995

265 042
192
21228
286 462

615 106

901 568

16 443 563

8 (16)

2014-12-31

15 648 411
76 336
15724 747

16724 747

255 269
2 506
20 839
278 614
412135
690 749

16 415 496



Brf Alpvéagen
Org.nr 769601-8196

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Kapitaitiliskott

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Not 2015-12-31

13

6717 216
0

186 500
6 903 716

-2 706 584
54 079
-2 652 505

4 251 211

14
15, 16 11 600 000

Leverantérsskulder 62 995
Skatteskulder 83 640
Ovriga skulder 7 174
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 438 543
Summa kortfristiga skulder 592 352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 443 563
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stalida sidkerheter 16

Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som har stillts

for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 14 500 000
Summa stallda sdkerheter 14 500 000

Ansvarsforbindelser Inga

9 (16)

2014-12-31

6717 2186
281784
186 500

7 185 500

-2 176 101
-812 267
-2 988 368

4 197 132

11 600 000

83 265
82 518
6 624
445 957
618 364

16 415 496

14 500 000
14 500 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Noter

Not 1 Rorelseintikter

2015 2014
Arsavgifter 1 164 571 1136 167
Hyror lokaler 17 000 7 500
Hyror parkering/garage 50 300 60 700
Kommunikation (TV, Tele, IT) 36 312 36 312
Elintakter 67 387 61753
Ovriga intékter (fakturerade kostnader medlemmar) 40 964 6 008
Férsakringsersattning 10 596 0
Intékter dverlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 12 898 16 879
1 400 028 1325 3189
Not 2 Fastighetsskétsel
2015 2014
Fastighetsskots entreprenad 21800 14 700
Fastighetsskétsel enligt bestillning 2 969 10 042
Stadning 55 188 9 626
Fastighetsskotsel gard 4788 12 320
Snéréjning 12 463 0
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
fastighet 14 467 13 500
Ovriga kostnader fastighetsskétsel 15 962 19 162

127 637 79 350
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Not 3 Reparationer

Reparation tvéttstuga
Reparation VV8
Reparation portar och las
Reparation hiss
Vattenskada

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Perjodiskt underhall varmeaniaggning
Periodiskt underhall fonster

Periodiskt underhall tvattstuga

Periodiskt underhall tak

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Vattenkostnader

Sophamtning, sopsug, grovsopor
Foérsakring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

. 2015

1056
6617
39 651
47 324

2015

33709
16 625
50 334

2015

285 746
22 099
28 890
44 011
36 212
42 262

459 220

11 (16)

2014

24 850
21 850

46 500

2014

669 748
62 353
62 500

7 326
0
801 927

2014

321 693
21666
19 532
41843
31 096
41 378

477 208
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning utéver avtal
Revisionsarvoden (extern revisor)

Bankkostnader

Trivselkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Ersattning lokalhyresgast vid fértida l6sen av kontrakt
Pant/éverlatelse (motsvaras av intakt)

Not 7 Persconalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar

2015

48 052
2 854
20 125
2 405

4727

12 898
91 061

2015

25 000
7 855
32 855

12 (16)

2014

48 052
11 891
18 125
2431
711
1818
35 000
16 879
134 907

2014

25 000
7 855
32 855

Anlaggningstiligangar skrivs av enligt plan Sver den fdrvéntade nyttjandeperioden utan hansyn

till vésentligt restvarde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anl&ggningar
Inventarier och installationer

1%
20 %
10 %
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Not 9 Arets resultat

Uppstéilningen nedan justerar arets resultat fér periodiskt aterkommande underhaliskostnader
samt bokféringsmassigt beraknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet benamns
"Underhallstverskott" och bér visa pa ett verskott for att skapa reserver for framtida underhall

samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage pa fastigheten.

2015 2014
Arets resultat _ 54 079 -812 267
Justering for bokféringsmaéssigt berdknade
" avskrivningskostnader 182 752 182 754
Justering fér periodiskt underhall byggnad som ofta
kommer stétvis 50 334 801 927
Underhallséverskott 287 165 172 414

Byggnadsytan &r 1 197kvm vilket ger ett underh&liséverskott om 239 kr/kvm (144 krfikvm)

Hur stor underhallséverskottet bér vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bér sannolikt

ligga i intervallet 100-200 kr/kvm for att indikera att féreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 10 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 16 779 000 16 779 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 779 000 16 779 000
Ingaende avskrivningar -1 130 589 -987 373
Arets avskrivningar -143 216 -143 216
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 273 805 -1 130 589
Utgaende redovisat virde 15 505 195 15 648 411
Taxeringsvarden byggnader 10 600 000 10 600 000
Taxeringsvarden mark 7 0600 000 7 000 000
17 600 000 17 600 000

Bokfért varde mark 2 682 857 2 682 857
2 682 857 2 682 857
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Not 11 Maskiner, inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingé&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Avgift och hyresfordran

Forskottsavisering KV1
Forskottsinbetalningar
Obetalda avier forfallna perioder

Not 13 Forandring av eget kapital

14 (16)

Fond for
Inbetalda yttre
insatser  underhall
Belopp vid arets ingang 6717 216 281 784
ars resultat:
Balanseras i ny rakning 0
Avséttes yitre fond 52 800
Nyttjas yttre fond -334 584
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 6 717 216 0

Not 14 Langfristiga skulder

Férfaller senare &n fem ar efter balansdagen

Stadshypotek AB

2015-12-31 2014-12-31

395 375 395 375

395 375 395 375

-319 039 -279 501

-39 536 -39 537

-358 575 -319 038

36 800 76 337

2015-12-31 2014-12-31

341 664 325 494

-76 629 -76 666

7 6 441

265042 255 269
Kapital Balanserat Arets
tillskott resultat resultat
186 500 -2 176 101 -812 267
-812 267 812 267

-52 800
334 584

54 079
186 500 -2 706 584 54 079

2015-12-31 2014-12-31

11 600 GO0 11 600 000

11 600 000 41 600 000
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan,
Rintesats Datum for Lanebelopp  Lanebelopp
Langivare %  rédntedndring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 3,40 2017-12-01 6 300 000 6 300 000
Stadshypotek 1,70 2020-09-01 2275000 2 275 000
Stadshypotek 1,16 2018-02-01 2275000 2275000
Stadshypotek 1,55 90-dagar 500 000 500 000
Stadshypotek 1,60 90-dagar 250 000 250 000
11 600 000 11 600 000
Not 16 Stallda sédkerheter
2015-12-31 2014-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 11 600 000 11 600 000
11 600 000 11 600 000
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetlada avgifter och avgiftsintékter 341 664 325494
Upplupna rantekostnader 24 258 32 315
Upplupna styrelsearvoden beslutade ej uttagna 19 185 19 165
Ovriga upplupna kostnader 53 456 88 982
438 543 445 956
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