ARSREDOVISNING

STYRELSEN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Medlemmar: Den 31 december 2014 var antalet medlemmar 31 st.
Styrelse:  1/1-17/5 2014

Ordinarie ledamoter:

Christoffer Carlstrom Ordf6rande

René Palmqvist Fastighetsansvarig
Kerstin Berglind Sekreterare

Mats Rendel Suppleant

Martin Dykhoff Sternelius ~ Suppleant
Styrelse:  Frén konstituerande styrelseméte den 4 juni 2014 till 31 december 2014

Ordinarie ledamoter:

Christoffer Carlstrom Ordférande

René Palmqvist Styrelseledamot
Kerstin Berglind Styrelseledamot
Mats Rendel Styrelseledamot

Martin Dykhoff Sternelius ~ Styrelseledamot

Revisor:  Per Andersson, PricewaterhouseCoopers AB

Ligenhetsdverlatelser: Bland foreningens bostadsrétter har under aret 4 overlatelser skett.

Bestand av bostadsritter i fastigheten 2014: 24
Bestand av hyresritter i fastigheten 2014: 4

Foéreningens fastighetsinnehav: Fastighetsbeteckning: ~ Araben 1
Fastighetsadress: Arvid Mornes vig 36-42
168 46 Bromma
Inteckningar: Inteckningar har tagits ut i fastigheten pa totalt 9.000.000 kronor
Forsdkringar: Fastigheten dr fullvardesforsédkrad hos Lansforsdkringar.
Forvaltning: Fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning har enligt avtal skotts av
AdEx Fastighetsutveckling AB.

Trapphusstddning har enligt avtal utforts av Pousette Stédservice.

Foreningsfragor: Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantréden.
Ordinarie foreningsstdmma holls den 17/5 2014
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STYRELSENS ARBETE

Under ar 2014 har styrelsen ombesorjt:

- Godkind OVK (obligatorisk ventilationskontroll):

En stor dversyn av ventilationen i hela huset har gjorts.Samtliga ldgenheter och dvriga utrymmen
har fatt godkénda don och fldktar.Kanalerna har rengjorts.

Nista kontroll gérs ar 2020.

- Stamspolning:
Spolning av husets alla stammar i ligenheter och dvriga utrymmen har gjorts.
Nista stamspolning planeras till &r 2024.

- Maélning av portalerna runt de fyra portarna.
- Nya planteringar samt drénering nédrmast huset.

- Styrelsen har pabérjat arbetet med att underscka vad som kan goras for att
att minska virmekostnaderna. Isolering av vinden kan vara en atgérd. Termografering av husets
exterior kan visa om det finns stora varmelédckage.

- Anpassat redovisning enligt nya redovisningsreglerna.
Information om nya regler for avskrivning och arsredovisning fran och med ar 2014.

Frén och med d&r 2014 dr det inte lingre tillatet att anvdnda progressiva avskrivningsplaner. Nu
nér avskrivningarna mdste réknas linjrt istdllet blir kostnaden for avskrivningar avsevdrt
hogre. En progressiv plan innebar att avskrivningskostnaden var lag i borjan for att sedan
successivt oka. Mdnga foreningar som har bildats under de senaste 10 dren har anvind
progressiva avskrivningsplaner, sa gjorde dven var forening.

Fran och med 2014 har bostadsrittsforeningar haft tva regelverk att vilja mellan; K2 och K3.
Vi har valt K3 eftersom kommande underhall littare kan redovisas som investering istéllet for
kostnad.

Underhall och stérre investeringar under 2014:
- Godkénd OVK

- Stamspolning

- Anlsggningsarbetet avseende mark
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Verksambhetsplan och underhallsplan -5 ar framat:
En av styrelsens viktigaste uppgifter &r att planera for kommande underhallsbehov och
investeringar for att garantera fastighetens livslangd och bevarande.
Nistan alla stora renoveringar och underhéll av fastigheten,som fanns upptagna i den
Ekonomiska planen,ir atgirdade. Aterstér kompletteringsfogning av fasaden &r 2020.

Under ar 2015 planeras:
Styrelsen kommer att arbeta for att hitta atgérder som kan sénka vérmekostnaden.
Termografering av husets exteridr ska goras for att kartligga ev. virmelédckage.
Isolering av vinden har ocksa diskuterats. Styrelsen har bett vér forvaltare AdEx,att hjélpa
med detta arbete.

/18
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Flerarsoversikt (tkr)

2014
Nettoomsiittning 801
Resultat efter finansiella poster -632
Soliditet (%) 72

Féorslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsittning till yttre fond enligt stadgarna
arets forlust

behandlas s att
i ny ridkning 6verfores

2013 2012
776 181

-270 -142
3 63

-424 662
-12 273
-632 039
-1 068 974

-1 068 974

4(14)
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Resultatrikning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhéall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Styrelsearbete och revision
Avskrivningar anldggningstillgdngar

Réorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(98]

2014-01-01

-2014-12-31

801 255
8 861
810 116

-30 962
-126 019
-34 070
-647 747
-35979
-73 376
-268 440
-1216 593
-406 477

9013
-234 575
-225 562
-632 039

-632 039

5(14)

2013-01-01

-2013-12-31

775 772
8 696
784 468

-53 116
0

-33 880
-656 533
-6 009
-43 008
-27307
-819 853
-35 385

17 564
-252 331
-234 767
-270 152

-270 152
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Balansréikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

6 23 987 533

1500
166
47232
48 898

1753 442
1 802 340

25789 873

6 (14)

2013-12-31

24 172 848

1436
49 574
51 010

2179 262
2230272

26 403 120

A
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2014-12-31

17 790 139
1 843 853
12373

19 646 365

-424 662
-632 039
-1 056 701
18 589 664

7 000 000

6732
3017
190 460
200 209

25789 873

7(14)

2013-12-31

17 790 139
1 843 853
0

19 633 992

-142 137
-270 152
-412 289
19 221 703

7 000 000

39 810
3080
138 527
181 417

26 403 120



Brf Araben 1
Org.nr 769618-7819

Balansrikning

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2014-12-31
Not

9 000 000
9000 000

Inga

8 (14)

2013-12-31

9000 000
9000 000

Inga

"
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats for forsta gingen enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.
Kostnader som 4r hanforliga till forsiljning av hyresrétter (sdsom exempelvis renoveringskostnader,

miklararvoden och kostnader for homestyling) redovisas som en avdragspost fran upplételseavgifterna
under bundet eget kapital. Det innebir att sddana kostnader inte belastar resultatrékningen.

Anléggningstillgangar

Utgifter for forvirvad tomtrétt balanseras och redovisas tillsammans med foreningens byggnad som
materiell anliggningstillgang. Detta da styrelsen anser att det ger en mer rittvisande bild att redovisa
tomtritt och byggnad tillsammans.

Avskrivning pa anliggningstillgingar gors linjért ver den forvintade nyttjandeperioden. Foljande
avskrivningstider i ar tillimpas

Stomme, grund, innerviggar, inre ytskikt 150
Virme, sanitet 20
El 20
Fasad 80
Fonster 10
Yttertak 25
Ventilation 10
Ovriga byggnadsdelar 25
Fo6rvarvad tomtrétt 300

1y
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2014

Arsavgifter 643 305
Hyresintékter bostidder * 157 951
801 256

* Hyresintikterna har minskat jamfort med foregéende &r da det har skett ett flertal ombildningar

under 2013. De ligre hyresintékterna kompenseras med hogre arsavgifter.

Not 2 Planerat underhall

2014

OVK 99019
Stamspolning 27 000
126 019

Not 3 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har under 2014 uppgétt till 1 217 kr per ar och lagenhet.

10 (14)

2013
600 071

175 700
775771

2013

[ ]
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Not 4 Drift

Uppvédrmning

El

Renhallning

Stiddning

Vatten

Foérvaltning - teknisk, ekonomisk och fastighetsskotsel
Markf6rvaltning

Snoréjning

Tomtrattsavgild

Forsdkringar

KabelTV

Bredband till lagenh/lokaler*
Forbrukningsinventarier

Hantering av panter och dverlatelser

2014

226 573
27 647
39 347
25428
36 022
132 752
12 500
13 136
60 600
26 895
7264
17 812
8728
13 043

647 747

11 (14)

2013

2222717
25 809
36 769
25990
34577

137 107
36 125
13 343
56 550
23 054

6203
25937
0

12 792
656 533

*Att kostnaderna var hogre foregdende ar forklaras av en faktura som inkom sent under 2013

men som hinforde 2012.

Not 5 Styrelsearbete och revision

Styrelsearvoden
Sociala avgifter.

Styrelseomkostnader, administrationskostnad Bolagsverket

Revisionsarvode

2014

23 480
7522
6 881

35493

73 376

2013

11300
3405
3303

25000

43 008

f&
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Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

I anskaffningsvérdet ingar Réttighet till mark med 2 000 000 kr.

Not 7 Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Avsittning yttrefond
Disposition av foreg. ars res.
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda
insatser
17 790 139

17 790 139

Upplatelse-

avgifter

1 843 853

1 843 853

Yttre fond

2014-12-31
24216 155
83 125
24299 280
-43 307
-268 440
-311 747

23 987 533

0

12 373

12 373

Balanserat
resultat
-142 137

-424 662

12 (14)

2013-12-31

22775510
1 440 645
24216 155

-16 000
-27 307
-43 307

24 172 848

-12 373
-270 152

Arets
resultat
-270 152

270 152
-632 039
-632 039

li
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Not 8 Langfristiga skulder

Linsforsikringar Bank, bundet till 2015-09-30, rénta 3,13%
Lénsforsidkringar Bank, bundet till 2017-09-13, rénta 3,44%

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter
Upplupen viarmekostnad

Upplupen el-kostnad

Upplupen kostnad for renhéllning

Upplupen kostnad for snérdjning
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupen revisionskostnad
Reparationskostnad

Vatten och avlopp

Porto

Ekonomisk férvaltning - komponentindelning
Upplupen kostnad hantering av pant- och dverlatelseavgifter

2014-12-31

3000 000
4 000 000
7000 000

2014-12-31

17 662
39 260
3221
4 092
824

65 024
25000
2389
2029
673

23 625
6 660
190 459
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2013-12-31

3000 000
4 000 000
7 000 000

2013-12-31

14 705
31813
6290
4576
0

56 143
25000
0

0
0
0
0
7

138 52
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Avslutningsvis tackar styrelsen medlemmarna for visat fortroende under verksamhetséret.

Stockholm den 24 /4 2015

Christoffer Carlstrom

ok B & | Gllani

erstin Berglind Mats Rendel

/(JWV U )

Martm Dykhoff Sternelius

Revisorspateckning

2
Var revisionsberittelse har limnats den '7/7 2015
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

[ 7

7
é’er Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Araben 1, org.nr 769618-7819

Rapport om arsredovisningen

Vi har utf6rt en revision av érsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Araben 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for viasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur féreningen upprattar &rsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som
ar dandamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har vi d&ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Araben
1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, itgirder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

X

%ockholm den 27 april 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/ /j 7 ,,/
/ T — -
U
Per Andersson

Auktoriserad revisor



