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Bostadsriittsforeningen Angby Park 2
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Féreningen registrerades 2011-07-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-05-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2011-07-20 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Blackebergs Gard 4 i Stockholms kommun.

Sammanséttning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 13 november 2013

Ordinarie:

Helena Sunninger Ordférande
Christian Ahlsen Mundt TLedamot
Petrea Victorin Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 13 november 2013

Ordinarie: Suppleant:
Thomas Johansson Ordférande Helena Sunninger
Thomas Nilsson Ledamot Petrea Victorin
Per Bergek Bostrom Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamdéterna.

Revisorer
Ordinarie:
Ilona Hedin

Valberedning
Nina Bickstrém Sammankallande
Maria Ekstrand
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 13 november 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter och avhallit 6 protokollférda
styrelseméten under verksamhetséret.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina {Srpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Blackebergs Gard 4 1 Stockholms kommun.

Nybyggnadsér och vardear ar 2012.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvarde: 45 600 000 45 600 000
Varav byggnader: 33000000 33000000
Varav mark: 12 600 000 12 600 000

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Stockholms Stads Brandfdrsikringskontor.

Pa fastigheten finns 2 nybyggda fyra- respektive femvaningshus, innehallande 35 ldgenheter, samtliga
upplétna med bostadsrétt. Ett av husen &r i souterrdng. Den totala boytan dr 2 522 kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterikers Bostadsrittsférvaltning
AB, som dven har upprittat forslag till arsredovisning.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.
Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Avtal med leverantorer

Markskatsel JE Mark

Stadning JBEX Stid

Jourverksamhet Driftia

Snordjning (tak) PHP Plat

El Fortum

Viarme Fortum

Vatten Stockholm Vatten

Sophidmtning Trafiklkontoret

Ligenhetsforteckning Osterikers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
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Verksamheten
Garantitiden fér foreningens hus stricker sig till och med den 20 augusti 2017.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhallsarbeten

Féreningen har under aret sett dver och forhandlat om ett flertal leverantorsavtal. Ett resultat av detta &r att
fastighetsskotseln sedan mars 2014 drivs i egen regi genom en fastighets- och tradgérdsgrupp.

Féreningens forsta gemensamma stiddag genomférdes 16rdag 26 april med stor uppslutning. Planen dr att
halla tva arliga stiiddagar, en pa védren och en pé hosten.

Foreningen héll sin forsta gemensamma fest i augusti 2013.
Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten
Inga storre underhdllsarbeten eller reparationer ar planerade pa fastigheterna.

Arbetet med fastighets- och tridgardsgrupp kommer att 16pa fram till arsskiftet 2014/15 och dérefter
utvirderas.

Den andra upplagan av foreningsfesten kommer héllas 22 augusti 2014.

Ekonomi

Arets resultat dr drygt 118 tkr bittre dn budgeterat resultat. Detta beror till stor del pé ldgre kostnad for
fastighetsskotsel samt ldgre taxebundna kostnader.

Ett av forenings 1&n har under &ret flyttats frdn Swedbank till Handelsbanken Blackeberg vilket lett till lagre
rantekostnader.
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Fordelning intikter och kostnader

AR S R LS Intikter Tkr
Intiktsfordelning 2013/2014 Arsavgifter 1 665
7% 1% 0% Hyresintakter 134
‘ m Arsavgifter Ovriga intdkter 13
o e Kapitalintdkter 0
gl i Summa 1812
Ovriga intdkter
M Kapitalintakter
92%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 115 e o e T
Reparation/underhall 26 Kotadairdenng 20131@014 _
Taxebundna kostnader 270 % MECSE el
yerid s . 7% 2% i Reparation/underhall
Ovriga driftkostnader 27 SRR OR
Fastighetsskatt 0 I Taxebundna kostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 85 u Ovriga driftlcostnader
Personalkostnader 7 # Fastighetsskatt
Avskrivning 204 1 Qvr.forv/rdrelsekostn,
Kapitalkostnader 930 " Personalkostnader
Summa 1 664 1 Ayskrivning
Kapitalkostnader
E__!erﬁggjiimfﬁglse/qygkelt_ﬂ_ 2013/2014 2012/2013 o B
Nettoomsittning, tkr 1812 1826
Resultat efter fin. poster, tkr 148 92
Balansomslutning, tkr 103 986 103 896
Soliditet, % 73% 73%
Kassalikviditet, % 358% 226%
Snittrinta, % 3,41% 3,61%
Arsavgift, kr/kvm boyta 660 660
Lan, kr/kvm boyta 10 813 10 813
Rénta, kr/kvm boyta 369 390
Virme, ki/kvim 54 65
El, kr/kvm 27 34
Vatten, kr/lkvin 18 13
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 102 210

arets vinst - 147515
249 725

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 45 600

i ny rikning Overfores 204125
249 725

Féreningens resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Riantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-07-01
Not 2014-06-30

ot

1798 536
2 13 223
1811759

-114 928
-26 155
-269 826
-26 914
-85 145
-7 057
-530 025

o 1 O L B W

1281733

-204 157

1077 576

-930 061

147 515

147 515

2012-07-20
2013-06-30

1784 236
42 055
1826291

-118 423
0

-292 959
-0 231
-101 018
-6 571
-525 202

1301 090

-193 874
1107 216
-1 014 957

92 259

92 259
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

14

2014-06-30

102 839 362
102 839 362

102 839 362

135 147
34762
169 909
976 816
1146 725

103 986 087

2013-06-30

103 043 519
103 043 519

103 043 519

135 147

33494
168 641
683 804
852 445

103 895 964
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2014-06-30

76 100 000
45 600
76 145 600

102 210
147 515
249 725
76 395 325

27 270 400
27 270 400

36 756
129 269
154 337
320 362

103 986 087

27 270 400

Inga

2013-06-30

76 100 000
0
76 100 000

55 551

92 259

147 810
76 247 810

27 270 400
27 270 400

48 569
138 927
190 258
377 754

103 895 964

27270 400

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR _
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad.

Bostadsrittsforeningen tillimpar progressiv avskrivning av féreningens byggnad. Progressiv avskrivning har
sedan lang tid varit vanligt forekommande i bostadsrittsféreningar. Bokforingsnamnden (BFN) gjorde den
21 mars 2014 ett uttalande pa sin hemsida i vilket man forklarade att “varken tidigare eller nuvarande
normgivning ger stod for att progressiva avskrivningar dr den metod som generellt bor tilldimpas for
avskrivning av byggnader i bostadsréttsforeningar”. BFN har samtidigt aviserat att man skall ta fram ett
underlag for stallningstagande i frigan den 28 april 2014. Féreningen kommer att pa lampligt sétt anpassa
sig till de eventuella klargéranden av normgivningen som BFN presenterar, vilket kan komma att fa
visentliga effekter pa kommande resultat- och balansrékningar.

Avskrivning pa byggnader har skett med 0,2978% for verksamhetséret
Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomséatining:
Arsavgifter, hyror och dvriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgingar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter garage, p-platser mm

Ovriga rorelseintikter

Overlatelse- & pantavgifter
TForsdkringsersattning
Ovriga intékter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice

Markskétsel
Snérdjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation hiss
Reparation installationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjarrvirme
Vatten
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar

11

2013/2014

1 664 736
133 800
1798 536

2013/2014

6 448
6 725
50

13 223

2013/2014

62 928
13 950
27795

6 663
24797
3795
114 928

2013/2014

19 447
6 708
26 155

201372014

67 447
136 207
46 375
197797
269 826

2013/2014

26914
26914

2012/2013

1 664 736
119 500
1784 236

2012/2013

1 553
0

40 502
42 055

2012/2013

92 751
22 425
0

0

3188
59

118 423

2012/2013

0
0
0

2012/2013

85 388
165 145
32 609
9817
292.959

2012/2013

6231
6231
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Not 7

Not 8

Not 9

Ovriga forvaltning- och rirelsekostnader

Farbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Anstiillda och personalkostnader

Léner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Revisionsarvode f6r intern revisor
Arbetsgivaravgifter

Ovriga personalkostnader

Bygenader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

12

2013/2014

6274
-1 604
42 188

4 890
26 906

6491
85 145

2013/2014

-5 000
2000
-943
11 000
7057

2013/2014

68 555 140
68 555 140

-193 874
-204 157
-398 031

34 682 253
34 682 253

102 839 362

33 000 000
12 600 000
45 600 000

2012/2013

4593
17 812
40 876

0
34134
3603
101 018

2012/2013

5000
0
1571

0
6571

2012/2013

68 555 140
68 555 140

0
-193 874
-193 874

34 682 253

34 682 253

103 043 519

33 000 000

12 600 000
45 600 000
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 11

Not 12

Not 13

Forsikring
Férvaltningsarvode
Vatten

Férindring av eget kapital

Inbetalda insatser

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat foregdende ar

Arets resultat

Belopp vid
drets ingang

76 100 000

55551
92 259

* Avsiittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %Yo-sats
Swedbank 3,74%
Handelsbanken 2,80%
Swedbank 2,95%

Omsiittning
2017-03-24
2019-04-30
2015-03-27

2013/2014

20 484
10 656

3622
34762

Arets for-
andringar

0
45 600
46 659
-92 259
147 515

45 600
45 600

2013/2014

9 000 000
9 000 000
9 270 400
27 270 400

2012/2013

20 769
10438

2287
33494

Belopp vid
arets utgang

76 100 000
45 600
102 210

0

147 515

2012/2013

9 000 000
9 000 000
9270 400
27 270 400

Arets amortering uppgar till 0 tkr. Beriknad amortering de ndrmaste 5 dren ér 0 tkr rligen. Om 5 &r

berdknas skulden till 1dngivarna uppga till ca 27 270 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader

Styrelsearvode

Styrelsemiddag

Revisionsarvode for intern revisor
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Revisionsarvode

Fjarrvarme

Fastighetsskotsel

El

13

2013/2014

135095
0

6 000
2000
628

0

5501

0

5113
154 337

2012/2013

142 493
5000

0

0

1571
20 000
6379
9375
5440
190 258
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Not 14 Likvida medel 2013/2014 2012/2013
Likvida medel
Kassa och bank 976 816 683 804
2/

Stockholm den<Z#? 2014

e
Thomas Johansson Thomas Nilsson
Ordforande Ledamot
T
Per Bergek Bostrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den 2 | /iO 20! L

Ilona Hedi
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsmotet i Brf Angby Park 2

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Brf Angby Park 2 for rikenskapsaret 2013-07-01 till 2014-06-30.

Det ir styrelsen som &r ansvarig for att uppratta drsredovisningen i enlighet med
god redovisningssed samt att skéta forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen dr baserad pd en ordnad bokféring och ar
upprittad i enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att
foreningens verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sitt samt att féreningens interna kontroll &r tillracklig.

Uttalande

Enligt min uppfattning har drsredovisningen i allt vasentligt upprattats enligt god
redovisningssed och baseras pa en ordnad bokforing.

Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser saledes att:

Foreningsstimman kan faststalla arsredovisningen, och bevilja styrelsens ledamater
ansvarsfrihet.

A'ngbjen 21 oktober 2014




