Brf Ryttartorpet 5
Org nr 769621-8879

Arsredovisning for rikenskapsiret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- tlldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att frémya medlemmarnas ekononuska mtresse genom att 1 féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten mnehas med tomtrétt.

Styrelsen har sedan ordinarie forenimngsstamma 2019-05-29 och ddrpé pafolhande styrelsekonstituering, haft
féljande sammansattning

Vald till stimman

Sophia Lofveberg Ordférande 2020
Dorrtt Eriksson Lavelid Ledamot 2020
Peder Eriksson Ledamot 2020
Mikael Berge Suppleant 2020
Sofia Forsén Suppleant 2020

Under dret har styrelsen haft ett konstituerande sammantride
Till revisor for tiden mntill dess nasta ordinarie stamma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Till valberedning for tiden mntill dess nasta ordmarie stamma héllits valdes Agne Gustavsson och Michael
Berge

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledamoter 1 férening

Foreningsstamman reserverade inget arvode till styrelsen

Foreningen ager tomtratten till fastigheten Ryttartorpet 5, Stockholms kommun med adress
Abrahamsbergsvagen 44 och 46 Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus uppfort 1 tre vaningsplan med
bostider samt kallare med forréd, tvattstuga och teknikutrymmen. I byggnaden finns tvé trapphus med sex

ldgenheter 1 varje trapphus I byggnaden finns dven tva garage och en lokal med garageport

Nybyggnadsar 1939, vardedr 1939 11 lagenheter ar upplétna med bostadsratt. En lagenhet och garagen hyrs ut.
Total boyta 718 m?, lokalyta 33 m?.

Ingen bostadsratt har overlétits under rdkenskapséret.
Foreningens fastighet dr forsakrad till fullvarde 1 Brandkontoret.

Foreningen &r medlem 1 MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vasteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och adminustrativ forvaltning.

Foreningen har dven avtal med f6ljande leverantorer:

Stddkompaniet om lokalvard.

Fortum AB om el och fjarrvarme.

Com Hem AB om kabel-TV och TeliaSonera Sverige AB om driftservice stadsnit.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Styrelsen beslutade att lamna &rsavgifterna oforandrade infor rikenskapsér 2020

Flerarstversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finanstella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsriitt
Léneskuld per totala kvim
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Tanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende 4rs resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgdng
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2019 2018 2017 2016

kr 714 195 703 100 689 713 663 220

kr 242779  -191 402 -293 047 -248 368

% 66 67 67 68

% 291 273 225 487

kr 742 742 720 720

kr 9023 9077 9 094 8 697

kr 167 173 165 166

Upplételse-Fond for yttre  Balanserat Avets

Insatser avgift underhél{ resultat resultat

14351115 1054860 64 111 -1 172931 -191 402
33800 -33 800
0 0

~191 402 191 402

-242 779

14351115 1054860 97911 -1398 133 -242 779
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Resultatdisposition

Till foreningsstéimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 398 133

Arets resultat -242 779
-1 640912

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till fond {or yttre underhall 43 700

I ny rdkning balanseras -1 684 612
-1 640 912

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning =242 779

Dispositioner -43 700

Arets resultat efter dispositioner -286 479

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 141 611
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Resultatrikning

Rorelseintilter
Nettoomsiéittning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rantemtékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella posier

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 714 195

714 195

(O8]

-421 714
4 -58 435
-382 287

-862 436

-148 241

5 10 075
-104 613
-94 538
-242 779

-242 779

-242 779
-43 700

-286 479
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2018-01-01
-2018-12-31

703 100

703 100

-363 094
-54 385
-382 287
799 766
-96 666
8504
-103 240
-94 736
-191 402

-191 402

-191 402
-33 800

-225202
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anlaggringstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och mstallationer
Summa materiella anlaggringstillgingar

Finansiella anlaggningstillgéngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anlaggmingstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mntékter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2019-12-31

20 154 548
20976

20175 524

1300

1300

20176 824

0

3

14 098
670 463

684 564

2514

2514

687 078

20 863 902
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2018-12-31

20 532 639
25172

20557 811

1300

1300

20 559 111

1476

2

26 579
565184

593 241

5000

5000

598 241

21157 352
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

14 351 115
1 054 860
97 911
15503 886
-1398 133
-242 779
-1 640912

13 862 974

9,10 6764 618

6 764 618

56752

0

41 048

11 0
138510

236 310

20 863 902
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2018-12-31

14351 115
1 054 860
64 111
15470 086
-1 172 931
-191 402
-1 364 333

14 105 753

6 832 620

6 832 620

29 380
44178
37 804

120
107 497

218 979

21 157 352
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Tilldiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012 1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3)

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgat. Uttag frdn fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att tacka arets
periodiska underhdliskostnader efter beslut pad foreningsstdmma

Avskrivngar

Materiella anlaggningstiligngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivnungar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
darmed har fastighetens anskaffningsvarde foidelats pa vdsentliga komponenter Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vaia mellan 10 t1ll 120 &r. Nédr en komponent 1 en anlaggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt 1 vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,69 %
Inventarier skrivs av linjart over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beraknas som eget kapital 1 forhallande t1ll balansomslutning
Likviditet betaknas som omsattningstillgdngar 1 forhllande t1ll kortfristiga skulder

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsitining

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 478 644 478 644
Hyror parkering 156 310 147 920
Hyror bostédder 79 332 77 508
Elavgifter 3 000 625
Ovriga intékter -1 0
Brutto 717 285 704 697
Hyresforluster vakanser parkering 0 -1 597
Ovriga vakanser hyresforluster -3090 0
Summa nettoomsiittning 714 195 703 100
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskatsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Tomtréttsavgéld

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Finansiella intiékter

Rénterntakt klientmedel 1 SHB
Ovriga rantemtékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intilter

2019-01-01
-2019-12-31

257233
51964
91231
126 512
16 071
10 075
15286
59950
3379
22014

421715

2019-01-01

-2019-12-31

780

13 450
1 284
39 695
2726
500

58 435

2019-01-01

-2019-12-31

860
115
9100

10 075
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2018-01-01

-2018-12-31

22 650
988

86 256
130 874
23775
10 586
15277
50 300
3354
19 034

363 094

2018-01-01

-2018-12-31

780

11 900
693
39 050
1462
500

54 385

2018-01-01

-2018-12-31

625
79
7 800

8 504
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Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivaningar

Utgdende planenligt vérde

Mark
Utgiende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enhigt féljande:
Bostédder
Lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och

installationer

2019-12-31

22317375
22317375

-1 784 736
-378 091

-2 162 827

20 154 548

20 154 548
7 064 000
7485 000

14 549 000

14 000 000
549 000

14 549 000

2019-12-31

41 956

41 956

-16 784
-4 196

-20 980

20976
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2018-12-31

22317375
22317375

-1 406 645
-378 091

-1 784736

20 532 639

20 532 639
5837000
4726 000

10 563 000

10 264 000
299 000

10 563 000

2018-12-31

41 956

41956

-12 588
-4 196

-16 784

25172

s
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder t1ll kreditinstitut

Rénta %

1,50
1,78
1,30
1,29
1,29
1,33
1,72
1,31

2019-12-31

Rantan ar

jw | W

Léanebelopp

bunden t.o m wvid 8rets utelne

Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare

an 5 ar

Not 10

Stiallda sikerheter

Panter och darmed jamforliga scikerheter som har stallts for

egna skulder och avscdittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter
Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

90-dg: rorligt 284 000
2020-04-29 750 000
2021-04-29 741 000
2021-11-30 1225620
2021-11-30 99 000
2022-01-29 1 488 750
2022-10-29 996 000
2024-11-30 1 237 000

6821 370

-56 752

6764 618

6 537 610
2019-12-31
6 875 000
6 875 000

11(12)

2018-12-31

1.5 N o

2018-12-31

6 875 000

6 875 000



Brf Ryttartorpet 5

12(12)
769621-8879
Not 11 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skulder t1ll MBF 0 120
Summa Ovriga kortfristiga skulder 0 120
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsriattsforeningen Ryttartorpet 5, org.nr 769621-8879

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ryttaretorpet 5 for ar 2019.

Enhgt vir uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt rsredovisningslagen, Forvaltningsherattelsen dr forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfcr att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som
mte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s ir tillimpligt, om forhéllanden som kan pverka formédgan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéaller véra ut-
talanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig felak-
tighet till f8lyd av oegentligheter &r hdgre én for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosédttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som dr lAimpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-

ningen och tillhérande upplysningar.



o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sAdana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga
att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fiista uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillriickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen, Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som in-
hdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gdra att en forening inte
lingre kan fortsatta verksamheten,

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den V1
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ryttartorpet 5 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

VArt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pd nigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och véisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgarder, omrdden och forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhéllanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vért uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasterds den 8 maj 2020
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