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STADGAR
for bostadsrittsféreningen
Bokstodet 2
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Foreningens firma och dindamal : "j/' 7/ ¢ —5 |
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Foreningens firma dr bostadsrittsforeningen Bokstodet 2.
§ 2

Féreningen har till Zndamdl att dt sina medlemmar upplita bostider under nyttjanderitt for

obegrdnsad tid, forvalta foreningens fasta och 16sa egendom samt i ovrigt frimja sina

medlemmars ekonomiska intressen.

Medlems ritt inom foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3
Styrelsen skall ha sitt site 1 Stockholms kommun.
Rikenskapsar

§4
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.
Medlemskap

§5

Fraga om antagande av medlc m avgors av styrelsen, om ej annat foljer av 52 §
bostadsrittslagen.

Intrdde 1 foreningen skall beviljas den/dem som erhéiller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen. |

Intrdde 1 foreningen kan dven beviljas den/dem som 6vertar bostadsriitt eller andel av
bostadsriitt i foreningens hus.

Hyresgast som bitrdder ett besiut enlig: 60 a § Bostadrittslagen om forvirv av féreningens

fastighet for ombildning av hyresriitt till bostadsriitt skall vara skyldig att teckna bostadsritt
till sin ligenhet efter forvirvet.
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§ 6

Medlem far ej uteslutas eller uttrida ur foreningen sa ldnge han innehar bostadsritt eller andel
av bostadsratt.

Avgifter

§7

For ligenheten utgdende grundavgift och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alltid beslutas av foreningsstamman. For bostadsritt skall erldggas
arsavgift till bestridande av foreningens utgifter, sa ock for de 1 § 8 angivna avsdttningama.

Arsavgifterna skall fordelas mellan bostadsattshavarna efter andelstal. [ arsavgiften ingdende
ersittning for virme, varmvatten, el och renhdllning kan ifriga om lokal berdknas efter
forbrukning.

Arsavgift skall erliggas pa tider som styrelsen bestammer.

Upplitelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Medlemsavgift, dock hégst 100 kr/ar, kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Utdver i denna paragraf nimnda avgifter far avgift till féreningen inte avkrdvas
bostadsrittshavare eller annan medlem.

Avsiittningar och anvindning av arsvinst

§8
Avsiittning for foreningen dvilande underhdllsskyldighet skall goras arligen, senast fran och

ed det verksamhetsér som infaller nirmast efter det féreningens samtliga hus blivit
fardigstillda.

Avsittning skall ske med ett belopp motsvarande minst 0,30 % av anskaffningskostnaden for
foreningens fastighet.

Till dispositionsfond skall avsittas det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhe!.
Styrelse och revisorer
§9
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst tva och hogs: ire

suppleanter, vilka samtliga viljs av foreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess ndsta
ordinarie stimma halles.
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§ 10

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen ir beslutsfor, nir vid sammantriddet de nédrvarandes antal Gverstiger hélften av hela
antalet ledamdéter. Som styrelsens beslut giller den mening, om vilken de flesta rostande

forenar sig, och vid lika rostetal den mening, som bitrddes av ordféranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhillighet, nir for beslutforhet minsta antalet ledaméter dr narvarande.

§11

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom utse

styrelseledaméter att, antigen tva i forening eller en av dessa i forening med annan dartill
utsedd person, teckna féreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrida féreningen for sarskilt
angivet fall.

§ 12

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare,
vilken sjidlv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom forvaltningsorganisation.

§ 13

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhdnda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock beldna uttagna pantbrev 1 féreningens
egendom upp till totalt 100 000 kr utan stimmans hérande.

§ 14
Styrelsen aligger:
att avge sidan redovisning for forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att
avlimna drsredovisning, som skall innehdlla berittelse om verksamheten under aret

(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intiikter och kostnader
under aret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utgang

(balansrdkning),
att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande riakenskapsaret,
att minst en ging arligen, innan drsredovisningen avges, ombesorja besiktning av

foreningens fastigheter samt inventering av 6vriga tillgdngar och 1
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken drsredovisningen och
revisionsberittelse skall framldggas, till revisorn limna arsredovisning fGr det
forflutna rakenskapsaret samt



allabrf.se

att | samband med kallelse till ordinarie fSreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§ 15

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstimma f&r tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits minst en och
hdgst tva revisorer och minst en och hogst tva revisorssuppleanter.

§ 16

Revisorn skall verkstilla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
féreningar och av foreningsstimma och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmédn lag eller foreningens stadgar.

Revisorn skall avge berittelse dver verkstilld revision och i denna yttra sig angdende
faststillande av balansriakningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter samt
yitra sig ver styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller tickande av underskott
enligt resultatrakning.

Arsrevision skall vara verkstilld och berittelse ddrover inldmnad till styrelsen senast tre
veckor efter det styrelsen till revisorn avldmnat arsredovisning.

Féreningsstimma
§ 17

Ordinarie foreningsstimma halles en géng om dret fore juni manads utgang.

Extra stimmas halles da styrelsen finner omstindigheterna dartill foranieda och skall darjdmte
av styrelsen utlysas, da revisom eller minst 1/10 av samtliga rostberdttigade medlemmar
dirom hos styrelsen gér skriftlig anhallan med angivande av drende skall som skall
forekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstimma och andra viktiga meddelanden till foreningens medlemmar
skall ske skriftligen under den till féreningen uppgivna adressen. Kallelse till ordinarie och
extra foreningsstimma skall avsandas tidigast fyra veckor och senast tva veckor fGre stimma.

§18

Medlem, som &nskar visst éirende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen
anmila drendet hos styvrelsen senast tvd veckor fore stimman.

§ 19
Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden:
a)  Upprattande av forteckning &ver ndrvarande medlemmar samt faststillande av rostidngd
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c¢) Val av sekreterare samt en person att jamte stimmans ordforande justera protokollet
d) Friga om stimman blivit i behorig ordning utlyst

e) Foredragning av revisionsberittelse

f)  Faststillande av balansrikning

g)  Frdga om ansvarsfrihet for styrclsen

h) Friga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust

i)  Friga om antal styrelseledamdter och suppleanter

j)  Friga om arvoden, rese- och traktamentsersittningar till styrelseledaméter, suppleanter
och revisorer

k)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

)  Val av revisor och revisorssuppleant

m) Friga om tillsittande av valberedning

n)  Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Pi extra foreningsstamma skall, utover arenden enligt, pkt a) - d) ovan, endast forekomma de
sdrenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelse till densamma.

§ 20
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tva veckor fran stimman vara hos styrelsen

tillgingligt for medlemmarna. Avskrift av stimmoprotokollet skall utséindas till
medlemmarna.

§ 21
Vid foreningsstamma har varje medlem en rost.
Rostberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare ma lita sig representeras av befullmiktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den rostberittigades familj eller annan f oreningsmediem.

[ngei: far pé grund av fullmakt rista for mer dn en annan rostberattigad.

Omréstning vid foreningsstdmma sker dppet, dar e nirvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan | andra frigor den mening géller som
betrads av ordforanden.
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Stimmofrigor - bl.a. friga om indring av dess stadgar - som for giltighet fordrar sdrskild
rostovervikt behandlas i 60 - 62 § bostadsrittslagen.

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt

§ 22

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem 1 foreningen.
Upplitelsehandlingen skall ange parternas namn, dndamdlet med upplatelsen, ligenhetens
beteckning samt de belopp, varmed grundavgift och drsavgift skall utga. Om sérskild avgift
for upplatelse av bostadsritt (uppldtelseavgift) skall uttagas, skall dven den redovisas i
upplitelsehandlingen.

§ 23

Har bostadsritt overgdtt till ny innehavare, far denna utéva bostadsritten endast om han ar
eller antages till medlem i foreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsratten.
§ 24

Den, till vilken bostadsritten 6vergdtt, far ej vigras intride i foreningen, om foreningen
skdligen kan nojas med denna som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt Overgdtt till bostadsrittshavarens make/maka, fir intrade i foreningen e) vagras
maken/makan. Detsamma giller om bostadsratt 6vergatt till person, som varaktigt sammanbor
med bostadsrittshavaren, eller till bostadsrittshavarens forilder, barn eller syskon.

§ 25

Den, till vilken bostadsritt Overgatt, ar jamte overlataren solidariskt ansvang for alla de
forpliktelser gentemot foreningen, som dvilat 6verlitaren i dennes egenskap av
bostadsrattshavare.

Foreningen dger meddela undantag fran bestimmelsen i foregaende stycke.
§ 26

Overlatelse av bostadsritt skall ske skriftligen pa bostadsrittshavarens exemplar av
bostadsrittavtalet samt undertecknas av dverlatare och forvirvare.

Bestyrkt kopia av bostadsrittsavtalet, utvisande att dverlitelse skett, skall inom en manad fran
Overlilelseaagen insdndas till foreningen tillsammans med ansbkan om edlemskap 1
foreningen for forvirvaren.

Foreningen skall direfter bekrifta till dverldtare och férvirvare dels huruvida Gverlataren
avforts som bostadsrittshavare och medlem i foreningen, dels huruvida forvédrvaren inskrivits
som ny bostadsrittshavare och medlem i féreningen, samt att noteringar hdrom gjorts i
medlems- och ldgenhetsforteckningen.
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Avsdgelse av bostadsriitt
§ 27

Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplits, avsiga sig
bostadsritten och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsidgelse gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, Gvergir bostadsrdtten till foreningen vid det mdnadsskifte som intrédffar
niarmast efter tre manader fran avsidgelsen, eller vid det senare manadsskifte som angivits 1
denna.

Vid avsigelse av bostadsritt dr foreningen ej skyldig att till bostadsrittshavaren aterbetala
grundavgift eller andra av bostadsrittshavaren erlagda avgifter.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 28

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak, inredning 1 kok, badrum och 1
Ovriga utrymmen i ldgenheten samt eldstdder; glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innerfonster; ligenhetens ytter- och innerdorrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidor av ytterdorrar och ytterfénster och inte heller for annat underhall én
malning av radiatorer och de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas,
elektricitet, rokgangar och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

Ar bostadsriittsliaigenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats dligger det
bostadsrdttshavaren att svara for renhallning och snéskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans villande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller gadstar honom av annan som han inrymt 1 ldgenheten
eller som dar utfor arbete for hans rakning. Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjélv inte vallat galler vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg
och tillsyn som han bort 1aktta.

Fjirde stycket forsta punkten ager motsvarande tillampning om ohyra férekommer I
ligenheten.

§ 29
Bostadsrittshavaren far €j utan tillstand av styrelsen foretaga nagon fordandring 1 ldgenheten.

§ 30

Bostadsrattshavaren dr skyldig att vid ligenhetens begagnande 1akttaga allt scm fordras for at
bevara sundhet, ordning och skick inom lagenheten och foreningens fastighet 1 6vrigt.
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Bostadsrittshavaren skall dirvid stilla sig till efterrittelse de féreskrifter, som foreningen
meddelar.

§ 31

Bostadsrittsforeningen eller dess representanter ha ritt att erhdlla tilltride till ligenheten, nar
det behovs for att utdva tillsyn eller utfora underhallsarbeten. Foreningen eller dess
representanter dger dirvid ritt bereda sig tilltridde till ligenheten med anvindande av
reservnyckel, dock skall den besdkande dessforinnan ha undersokt att tilltride inte kan
beredas genom hemmavarande person.

§ 32

Bostadsriittshavare fir ej utan styrelsens samtycke 1 andra hand uppldta lagenheten 1 dess
helhet till annan dn medlem.

Det dligger bostadsriittshavare att vid sidan upplételse tillse att den som nyttjar ligenheten blir
informerad om gillande ordningsforeskrifter och bestimmelser. Bostadsrittshavare svarar
gentemot foreningen for sadan person, till vilken denne upplatit lagenheten i andra hand.

§ 33
Bostadsrittshavare fir icke anvinda ligenheten till annat andamal dn det avsedda.
§ 34

Nyttjanderiitt till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ar forverkad och
foreningen siledes berittigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning,

1.  om bostadsrittshavaren drijer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utover
tva veckor eller den lingre tid som kan vara bestimd i stadgarna fran det att fGreningen
efter forfallodagen anammat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med betalning av arsavgift utdver tva vardagar efter
forfailodagen;,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten 1
andra hand;

3.  om ligenheten anviindes i strid med 25 § eller 31 § bostadsrittslagen;

4.  om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits 1 andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att ohyra férekommer i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlitenhet att utan oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen
om forekomst av ohyra i ligenheten bidrager till att ohyran sprids i fastigheten;

5. om ligenheten pd annat sdtt vanvdrdas eller om bostadsréttshavaren eller den, till vilken
ligenheten uppldtits 1 andra hand, asidositter ndgot av vad som enligt 28 §
bostadsrittslagen skall iakttags vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt nimnda paragraf aligger bostadsrittshavare;



.ailabrf.se

6. omi strid med 29 § bostadsriittslagen tilltrade till lagenheten végras och
bostadsrittshavaren ¢j kan visa giltig ursdkt;

7.  om bostadsrittshavaren dsidosiitter skyldighet, som géar utdver hans aliggande enligt
denna lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgores, doch kan skyldighet for bostadsrdttshavaren att inneha anstédllning 1 visst
foretag eller liknande skyldighet ej dberopas som grund for forverkande.

Nyttjanderatten ir icke forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillsidgelse vidtaga rittelse utan dréjsmal.

Uppsdges bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersédttning for skada.
§ 35
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 65 § bostadsrittslagen. Uppstar overskott,
skall det fordelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till de grundavgifter, som
bostadsrdttshavarna inbetalt.
§ 36

[ allt, varom e hir sdrskilt stadgats, giller lagen den 14 maj 1971 om bostadsritt.

Att ovanstaende stadgar blivit pa foreningsstimman den 16 juni 1998 av foreningens
medlemmar antagna, betygar undertecknade styrelseledaméter.
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