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Arsredovisning

2018-09-01 — 2019-08-31

Brf Finnsta Gard
Org nr 769609-9147

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kentakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Finnsta Gard far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret
2018-09-01 —2019-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Féreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsréttsforening riknas som idkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-03-28.

Foreningens fastighet, Finnsta 1:18, 1:19, 1:20 samt 1:21 bebyggdes 1973-74 och &r belidgen i Upplands
Bro kommun. Pa fastigheten finns 48 st bostadshus innehéllande 170 ligenheter, varav 18
hyresldgenheter, tvd miljohus for killsortering, ett redskapsforrad och en ekonomibyggnad innehéllande
tvittstuga, gemensamhetsslokal samt féreningens kansli. Dessutom finns 92 garage och 98 p-platser.

Ligenhetsfordelning:
48 st 2 rum och kok
122 st 3 rum och kdk Total bostadsyta: 12 562 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift fér smahus baserat pa 0,75% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin
foregdende ar avriknas.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 245 211 (1 245 211) kronor.
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsikring. I forsikringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-03-03 bestatt av:
Ordinarie Joanna Lukasiak Ordf.

Malin Aaraas

Jane Eklund

Niklas Palm

Ewa Herman

Suppleanter Mikael Lindeman

Fram till foreningsstdmman var Ingrid Pettersson och Daniel Suilea ordinarie ledaméter.
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Valda revisorer vid ordinarie stimma;:

Ordinarie Mathias Fredriksson

Suppleant Tommy Nilsson

Valberedning Susan Simmons Sammankallande
Staffan Oberg

Styrelsen har under 4ret haft 13 protokollforda sammantriden (13 styrelseméten, samt arsstimma).

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingdr, har utforts av RB Fastighetsigare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av en tillsatt arbetsgrupp samt av medlemmarna sjilva. Arbetsgruppen
avgick i samband med ordinarie stimman 2019.

Det finns en 20-arig underhallsplan upprittad 2015 f6r féreningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsadret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 322 602 kronor for bostadsritterna samt 40 516
kronor for hyresritterna.

Storre underhallsarbeten har utforts till en kostnad av 353 639 kronor vilket bl a avser asfalteringsarbeten
och byte av armaturer.

Fastighetsskotseln har fram till drstimman 2019 utforts av en intern arbetsgrupp, dérefter av delar av
styrelsen, samt av externa leverantorer per timme. Efter rikenskapsarets slut har avtal for
fastighetsskotsel knutits med EFS AB (nov 2019), pa en tid for 2 4r.

Avtal med Rapid Bevakning gillande jourtjénst har sagts upp och jourtjéinst ingar numera i avtalet med
EFS AB.

Vattenldckage i 21 st ligenheter har atgérdats.

Arbetet med den tidigare framtagna underhallsplanen har aterupptagits.

Tidigare avtal om snérdjning med Bjorns Entreprenad har sagts upp och nytt avtal Ipande med Assars
Tradgérdstjanst t.o.m 30/4 2020 har knutits.

Under ridkenskapsaret har 1 st hyresrétt, Liljestigen 73, sagts upp och salts som ny bostadsritt.

Medlemsinformation

Under perioden har 16 st 6verlatelser samt 1 st upplételse #gt rum. Inga andrahandsupplatelser har
beviljats. Féreningens policy for andrahandsupplatelser ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstind fran
styrelsen krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 196 st (197 st) medlemmar.

Arsavgifterna har varit oférandrade under rikenskapsaret.
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019=1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019=465

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvm yta

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 35761335

Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering fond for yttre
underhall

Ianspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny
bostadsratt 247 117

Arets resultat

Belopp vid arets utging 36 008 452

Resultatdisposition

2018/19
10 602
1345
69

894

387
11414

720
2388

Upplatelse-
avgifter

21012512

1402 883

22 415395

2017/18
10 555
717

69

712
8000
11027

720
2388

Fond yttre
underhall

11 026 742

387 000

11 413 742

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
till yttre reparationsfond Sverfores
i ny rikning 6verfores

2016/17
10 409
1169
67

842

387
3027

720
2 547

Balanserat
resultat

979 582

-387 000

717 262

1309 844

1309 844
1344 968
2 654 812

463 872
2190 940
2 654 812
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2015/16
10 459
219

62

498

387
2694

720
2 863

Arets
resultat

717 262

=717 262

1344 968
1344 968

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatriikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-09-01
-2019-08-31

10 601 996
71 537
10 673 533

-7 347 761
-456 736
-302 107
-934 768

-9 041372

1632 161

16 208

-303 401

-287 193

1344 968

1344 968

1 344 968
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2017-09-01
-2018-08-31

10 554 686
113 528
10 668 214

-8 019 685
-294 499
-390 400
-934 768

-9 639 352

1 028 862
16 593
-328 193
-311 600
717 262

717 262

717 262
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-08-31

87 902 709
52500
87 955209

87 955209

12 746

4 009 293
267 805
4289 844

12 077 734
12 077 734
16 367 578

104 322 787
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2018-08-31

88 819 977
70 000
88 889 977

88 889 977

467
3167113
266 392
3433972

8906 548
8 906 548

12 340 520

101 230 497
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12,13

14
15

2019-08-31

58 423 847
11413 742
69 837 589

1309 844
1344 968
2 654 812

72 492 401

30 000 000
30 000 000

319 071
473 663
24284
1013 368
1 830 386

104 322 787
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2018-08-31

56 773 847
11 026 742
67 800 589

979 582
717 262
1 696 844

69 497 433

30 000 000
30 000 000

114 930
438 821
44 396
1134917
1733 064

101 230 497
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Raorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rdnta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Kassaflide fran forindring av rirelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafléde fran den Idpande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring depositioner/ 6vriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Inbetalda insatser / kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2018-09-01
-2019-08-31

1632161

934 768

16 844
-320 931

2262 842

-358332
114 851
2 019 361

0
0
1650 000
1 650 000

3 669 361

12 034 399
15703 760
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2017-09-01
-2018-08-31

1028 862

934 768

17321
-282 018

1698 933

-37776
451 150
2112 307

-580

-2 000 000
1782 000
-218 580

1893 727

10 140 672
12 034 399
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlidggningstillgngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Vid dvergang till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
6vergatt till en 80-arig plan. F6ljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 80 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-30 ar
Markanléggningar 30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. Bestidende virdenedging hanteras
genom nedskrivning.

I kassaflodesanalysen redovisas klientmedlet som likvida medel istillet for fordndring av rorelsekapital.
Anledningen &r att klientmedelskontot dr jimforbart med ett bankkonto da féreningens samtliga in- och
utbetalningar sker via detta konto.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintikter bostidder

Hyresrabatt hyresintikter bostdder

Hyresintidkter garage och p-platser

Arsavgifter bostéider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intiikter

Hyresintikter, 6vriga objekt, ] momsregistrerade

Not 3 Underhallskostnader

Lpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten

Sophamtning

Bevakning

Fastighetsforsakring
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador
Hyressittningsavgift

Fiber / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2018-09-01
-2019-08-31
1401 235
-4 680

641 887

8 030 901
-56 771

608 281

52 684

4

10 673 533

2018-09-01
-2019-08-31
363118

353 639
716 757

2018-09-01
-2019-08-31
49 145

101 441
921 905
2222426
724 224
428 208
21114

376 721
437 712

13 391

175 037
1159 680
6 631 004
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2017-09-01
-2018-08-31
1399 548
-5400

566 377

8 021 347
-3 730

653 975
32024
4073

10 668 214

2017-09-01
-2018-08-31
341120
1338 657
1679777

2017-09-01
-2018-08-31
51099

108 726
847 741
2307 537
721918
417 990

22 501

369 045
143 793
13391

176 488
1159 680
6 339 909
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Revisionsarvode

Moteskostnad stimma
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Léner Gvriga

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsikringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Omklassificeringar markanlaggning
Ingaende anskaffningsvédrden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Ingaende avskrivningar markanlidggning
Omklassificeringar markanlidggning
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2018-09-01
-2019-08-31
40 864

145 406

0

182 595
65388
22483

456 736

2018-09-01
-2019-08-31
170 000

75 000

56 907

200

302 107

2019-08-31
62 124 174
974 584
37916 249
101 015 007

-11 740 226
-454 804
-32 486
-884 782
-13 112 298

87 902 709

78 464 000
76 160 000
154 624 000
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2017-09-01
-2018-08-31
61239

19 500

6 000

180 592

10 768

16 400

294 499

2017-09-01
-2018-08-31
170 000

152 000

68 200

200

390 400

2018-08-31
62 124 174
974 584
37916 249
101 015 007

-10 855 444
-422 318
-32 486
-884 782
-12 195 030

88 819 977

78 464 000

76 160 000
154 624 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordringar
Avrikningskonto klientmedel

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga fSrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintikter

Not 11 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter (BRF)

Avgar forsiljningskostnader (BRF)
Ej inbetalda insatser

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 1,070
Stadshypotek AB 1,10
Stadshypotek AB 0,99
Sparbanken Enké6ping 1,11
Sparbanken Enképing 1,14

Datum for
rinteindring

2019-10-30
Lopande
2019-10-30
Lopande
2020-06-30

2019-08-31
175 000
175 000

-105 000
-17 500
-122 500

52 500

2019-08-31
383 267
3626 026
4 009 293

2019-08-31
257 637

10 167

267 804

2019-08-31
40 315 346
23 194 889
~779 494
-4 306 894
58 423 847

Lanebelopp
2019-08-31

7 000 000
2 000 000
6 000 000
5000 000
10 000 000
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2018-08-31
175 000
175 000

-87 500
-17 500
-105 000

70 000

2018-08-31
39263
3127850
3167 113

2018-08-31
255 589

10 803

266 392

2018-08-31
40 315 346
21 792 006
-779 494
-4 554 011
56 773 847

Lanebelopp
2018-08-31

7000 000
2000 000
6 000 000
5000 000

30 000 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 000 000 kronor.

10 000 000
30 000 000
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Not 13 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 15 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 16 Likvida medel

Kassamedel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

Not 17 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

2019-08-31

63 217 000
63 217 000

2019-08-31
8783

8 400

7101
24284

2019-08-31
31100
9770
41908

820 715

36 060
55814

18 000

0

1013 367

2019-08-31
4 828

12 072 906
3 626 026
15703 760
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2018-08-31

63 217 000
63 217 600

2018-08-31
7201

22 140

15 055

44 396

2018-08-31
15 668
4923
59438

838 639

27 049

68 007

18 000

103 193
1134917

2018-08-31
2399

8 904 149
3127 850
12 034 398

Avyttring av Vallmostigen 65. Inkp och montering av samlade brevlador. Avyttring av arbetsmaskin

Belos med tillhdrande aggregat, container och forradstilt.

Forsidkringsdrenden rérande taklackage - féreningen star for bl a dldersavdrag.
Nya avtal har tecknats med EFS avseende fastighetsforvaltning och Assars Tridgardstjinst for

vinterunderhall.
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HUI\/H\/IEL-KLAPPEN

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Finnsta gird
Org.nr 769609-9147

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Finnsta gérd for rikenskapséaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-08-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr s r tillimpligt, om férhillanden som kan paverka férmégan att fortsitta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppni en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omd3me och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamélsenliga fSr att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att

utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.
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- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett sitt som ger
en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Finnsta gird
for rakenskapséret 2018-09-01 - 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Hvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeléigenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad s
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot vasentligt
avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhillanden som ér viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 13 februari 2019

Mathias Fredriksson
Auktoriserad revisor
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