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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen ir en privatbostadsforetag med séte i Borlinge vars huvudsakliga &ndamaél &r att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar,
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sims 12. P4 fastigheten har under 1990 uppforts 2 hus med
adress Bygatan 20 samt Héiradsviigen 17 och innehiller 80 ligenheter med bostadsratter samt 48
bilplatser och 27 garage.

Antal Yta (m2)

2 rum och k6k 32 2 004,5
3 rum och kék 33 27150
4 rum och k6k 15 1489.0
80 62685

Byggnaderna 4r fullvirdeftrsikrade. Forsikringsbolag ér Dalarnas forsékringsbolag och i forsikringen
ingdr gemensamt bostadsrétistillagg for alla lagenheter,

Fastighetsskotseln har besorjts av Riksbyggen. -
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen i augusti 2019,

Fér att kunna planera underh3lisatgirder och avsittning tilt kommande underhall har féreningen en
30-4rig underhallsplan som uppdaterades 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes senast 1 juli 2009 med 3 %.

Styrelsen har faststillt budgeten f5r & 2021 och beslutat om oforéndrade &rsavgifter for 2021.
Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 785 kr/m?.

Medlemsantal

Under aret bar 6 (10) ligenhetsverlatelser skett. Vid riikenskapsérets slut var medlemsantalet

113 (108). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsratter i foreningen ir att mer
in en medlem kan dga samma ligenhet. Vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare. Aven HSB MalarDalarna &r medlem i bostadsrittsforeningen.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 juni 2020. I stimman deltog 22 (42} medlemmar, varav 20
(36) rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft f5ljande sammansattning: - Till stimman
Christina H56k ordfdrande 2021

Arne Andersson vice ordfrande 2021

Berit Sander sekreterare 2021

Eric Granath ledamot 2022

Vasilie Manea ledamot 2022
Kenneth Ostlin utsedd av HSB MilarDalarna

Karin Lundberg suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 11 (11) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Christina Ho6k, Arne Andersson, Berit Sander och Eric Granath, tvd i

forening. ro
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Revisorer
Revisorer har varit Gunnel Bangman med Dennis Lans som suppleant, valda av fdreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Leif Sundell och Lena Tarsson med Leif Sundell som sammankallande.

Viceviird
Vicevirdsuppgifterna har utforts av styrelsen.

Studie- och fritidsansvarig
Studieansvarig har varit Eric Granath,

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Christina Ho6k med Arne
Andersson som suppleant.

Visentliga hiindelser under aret

Historik, underhdll
Ar Atgird
2011 Rorelsevakt i garagen.
Installation av en tvittmaskin.
Installerat nytt 14ssystem med taggar.
Ventilationsrensning samt justeting av in- och utfléde.
Ny ventilation i tviittstugan.
2012 Byte av samtliga motorvérmare
2013 Byte av koksflaktar, Bygatan 20 A-D
Automatiska dérrdppnare pé samtliga portar,
2014 Byte av koksflaktar, Héradsvigen 17 A-D
Montering av dropplétar pa balkonger
Statuskontroll
Stamspolning
Digitalt portsystem
Renoverat gistrum
Byte ventil, vattenavstingning i ca 20 Igh:er
Byte virmepump
2015 OVK
Byte tvattmaskin
Byte mattor i 7 hissar
Maélning girdshus
Ny gummimatta lekpark
2016 Renovering kék i gardslokal
Mattbyte trapphus
' Ny belysning garage
2017 Statuskontroll
Malning fasad Bygatan 20
2019 Malning av fasad Héradsvégen 17
Platar pa grdshuset.

Arets underhall 2020
Byte av tva torktumlare
Ersatt hicken med plank 0c,
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Planerat underhall
Byte tva garageportar
OVK

Aktiviteter under aret
Sims dag var och host

Flerarsoversikt
Baseras pa total ligenhetsyta
Resultat och stillning 2020 219 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 5298 5367 5372 5372 5382
Resultat efter finansiella poster tke 1 000 -460 998 1382 716
Avgiftsniva kr/kvm 785 785 785 785 785
Yttre fond kt/kvm 318 302 432 344 244
Lén kr/kvm 4 837 4 969 4 457 4375 4462
Soliditet % 34 % 32% 33% 32% 29%
Likviditet i % 366% 323% 304% 325%  227%
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,29% 1,29% 1,32% 1,43% 1,47%
Forindringar i eget Kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 8616 967 1893 630 5403 819 -460 335
Omforing av arets resultat enl
Arsstimma -460 335 460 335
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -147 013 147013
Avsittn. fond for yttre vh enl
underhéllsplan 245000 -245 000
Arets resultat 999 880
Belopp vid arets slut 8616967 1991 617 4 845 497 999 880
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 4 943 484
Disponerat ur UH-fonden 147013
Awvsatt till UH-fonden - 245 000
Arets resultat 999 880
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 5845376
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rikning - 5845376

Arets resultat efter forandringar avseende fond f6r yttre underhall blir 901 893 kr,

se resultatritkningen,

Yiterligare upplysningar vad betriiffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar. CC/



. Org Nr: 716456-9662
\ ST

HSB Brf Sims i Borldnge

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 5298 119 5 367 204
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 447 418 -2 806 198
Planerat underhéll Not 4 -147 013 -1 486 900
Personalkostnader och arvoden Not 5 -175 578 -149 606
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -1153 842 -1 005 834
Summa rorelsekostnader -3923 851 -5 448 538
Rorelseresultat 1374 268 -81 334
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 20916 26 600
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -395 305 -405 601
Summa finansiella poster -374 389 -379 001
Arets resultat 999 880 -460 335
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhlisfond -245 000 -300 000
Disposition underhallsfond 147 013 1 486 900
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -97 987 1186 900
Overskott/underskott efter férdndring av underhélisfond 901 893 726 565
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Balansrédkning _ 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgdngar
Materiella anléggningstiligdngar
Byggnader Not 9 36 984 488 38 116 932
Mark Not 10 3 400 000 3 400 000
Markanlaggningar Not 11 431 732 0
Inventarier Not 12 13 195 29 128
40 829 415 41 546 060
Finansiella anlaggningstifigangar
Aktier, andelar och vardepapper Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 40 829 915 41 546 560
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 5 444 672 3171 251
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 8728 19 319
F&rutbetalda kostnader och upplupna intakter 166 456 313 330
5619 856 3 503 900
Kortfristiga placeringar Not 15 1 400 000 2 600 000
Kassa och bank Not 16 16 475 15 462
Summa omsattningstillgdngar 7 036 331 6 119 362
Summa tillgdngar 47 866 247 47 665 922

v
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 8 616 967 8 616 967

Underhéllsfond 1991 617 1893 630
10 608 584 10 510 597

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 845 497 5403 819

Arets resultat 999 880 -460 335

5 845 376 4943 484

Summa eget kapital 16 453 960 15 454 080

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 12 791 000 30 319 675
12 791 000 30 319 675

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 17 528 675 828 300

Leverantorsskulder 282 961 213 393

Aktuell skatteskuld 15139 78 913

Fond for inre underhall 39 061 39 061

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 86 551 82 174

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 21 668 900 650 326
18 621 287 1892 167

Summa skulder 31412 287 32 211 842

Summa eget kapital och skulder 47 866 247

47 665 922 @O
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 999 880 -460 335
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1153 842 997 566
Kassafldde frén I6pande verksamhet 2153722 537 231
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 157 465 1179777
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 28 745 -61 385
Kassaflode frén l6pande verksamhet 2 339931 1 655 623
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -877 000
Investeringar i markanléaggningar -437 197 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -437 197 -877 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -828 300 -621 225
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -828 300 -621 225
Arets kassafléde 1074 434 157 398
Likvida medel vid arets borjan 5786 713 5629 316
Likvida medel vid drets slut 6 861 147 5786714

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

laceringar in i de likvida medlen.
p g cC
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,4 %
Markanldggningar 5%
Inventarier 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att Idnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pad en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 23.003.078 kr

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. .
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter 4 919 628 4919 628
Hyror 178 740 179 740
Ovriga avgifter 183 900 256 649
Ovriga intakter 27 106 24 657
Bruttoomsdttning 5309 374 5 380 674
Hyresrabatter och dvriga avdrag -985 0
Hyresbortfall -10 270 -13 470
5298 119 5 367 204
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 400 364 586 013
Reparationer 295 847 243 648
El 316 423 408 755
Uppvérmning 348 545 366 100
Vatten 172 236 165 871
Sophd@mtning 157 079 168 194
Ovriga avgifter 362 397 260 762
Forvaltningskostnader 256 382 251773
Fastighetsavgift 63 164 193 720
Ovriga driftskostnader 74 980 161 362
2447 418 2 806 198
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 147 013 1486 900
147 013 1486 900
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 128 917 110 500
Vicevérdsarvode 9 000 9 000
Ovriga arvoden 7 000 7 292
Revisorsarvode 4 000 0
Sociala kostnader 26 661 22 814
175 578 149 606
Foreningen har inte haft n&gra anstélida under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar
Byggnader 1132 444 989 900
Markanlaggningar 5 465 0
Inventarier 15 933 15 934
1153 842 1 005 834
Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 20 851 26 600
Ovriga finansiella intikter 65 0
20916 26 600
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I&ngfristiga skulder 395 156 405 601
Ovriga finansiella kostnader 149 0
395 305

405 601
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 76 024 750 75 147 750
KArets nyanskaffning 0 877 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 76 024 750 76 024 750
Ingdende ackumulerade avskrivningar -37 907 818 -36 926 187
Korr tidigare &r -59 531 8 269
Krets avskrivningar -1 072913 -989 900
Utg&ende avskrivningar -39 040 262 -37 907 818
Bokfort varde 36 984 488 38 116 932
Taxeringsvarde for Brf Sims i Borlénge, Sims 12. Vardedr 1990.
Byggnad - bostader hyreshus 46 000 000 46 000 000
Byggnad - lokaler 391 000 391 000
46 391 000 46 391 000
Mark - bostader hyreshus 12 800 000 12 800 000
Mark - lokaler 1 341 000 1 341 000
14 141 000 14 141 000
Taxeringsvarde totalt 60 532 000 60 532 000
Not 10 Mark
Ingé&ende anskaffningsvéarde 3 400 000 3400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 3400 000 3400 000
Bokfort varde 3 400 000 3 400 000
Not 11 Markanlaggningar
Krets investeringar 437 197 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 437 197 0
Krets avskrivningar -5 465 0
Utgdende avskrivningar -5 465 0
Bokfdrt varde 431 732 0
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvérde 79 667 79 667
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 79 667 79 667
Ingdende avskrivningar -50 539 -34 605
Arets avskrivningar -15 933 -15 934
Utg&ende avskrivningar -66 472 -50 539
Bokfort varde 13195 29128
Not 13 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 728 19 319
8728 19 319
Not 15 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinldning. 1 400 000 2 600 000
Not 16 Kassa och bank
Bankkonto 9144 4 057
Handkassa 7 331 11 406
16 475 15 462
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 8 616 967 1893 630 5403 819 -460 335
Omféring av Arets resultat enligt &rstimma -460 335 460 335
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -147 013 147 013
Avsattn. Fond fér yttre uh enl underh&lisplan 245 000 -245 000
Arets resultat 999 880
Belopp vid arets slut 0 8 616 967 1991617 4 845 497 999 880
Not 18 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 896754 1,68% 2023-01-30 13 031 000 240 000
Stadshypotek AB 896755 0,91% 2021-01-30 13 022 000 240 000
Stadshypotek AB 959081 1,24% 2021-12-30 4 266 675 348 300
30 319 675 828 300
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 791 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 26 178 175
Stéllda sikerheter
Panter och ddrmed jémférliga sdkerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 68 199 000 68 199 000
varav frigjorda 19 977 000 19 977 000
Summa stillda sdkerheter 48 222 000 48 222 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (n&sta &rs beraknade amorteringar) 828 300 828 300
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta &rs 1&neomsattning) 16 700 375 0
17 528 675 828 300
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 25 828 26 656
Kéllskatt 43 474 41618
Ovriga kortfristiga skulder 17 249 13 900
86 551 82174
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 473 935 441 008
Upplupna réntekostnader 65 055 66 811
Qvriga upplupna kostnader ach forutbetalda intékter 129 910 142 507
668 900

650 326 G:/
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Sims i Borlange, org.nr. 715455-9662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revislon av arsredovisningen for HSB Brf Sims i
Borlange for ar 2020,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enfighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansietla stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att fbreningsstdmman faststéller
resultalrékningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sveriga.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Annan information &n &rsredovisningen

Detta dokument innehéller aven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsrétiskollen. Det ar styrelsen
som har ansvaret fiir denna andra information.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gbr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

i samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi | Gvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
Informationen i dvrigt verkar innehlla vasentiiga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbele som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen Innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar &ven for den Inferna
kontroll som den beddmer & nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsaita verksamheten och alt anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har négot realistiskl afternativ i att géra
nagot av defta,

Revisorn utsedd av H3B Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revislonssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 18mna en
revisionsberatielse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hidg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fr att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltld kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheler kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskikt eller llsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheler eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r filirackliga och
andaméalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontrall,

s skaffar jag mig en firstéelse av den del av freningens
interna kordroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

»  utvArderar jag |1Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppraftandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s4dana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om |ag drar
slutsatsen att del finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétla verksamheten. %



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och filldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av fareningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Sims i Borlange for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner befraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfriet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
6vrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av freningens vinst eller firlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder ach andra
férhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Borlénge den JK / 5/2021

@,MJ Gl £

Christina Cederldf
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor
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HSB Brf Sims i Borlénge
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Org Nr: 716456-9662

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Sims i Borlange
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Org Nr: 716456-9662

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar

som behdver genomféras under de narmaste

30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebérande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rantefdrandring av de totala
rantebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsratisytan)

VARFOR?

Elt sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fér att ha framférhalining bér
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behéver
genomfdras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadstkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 -250 krlkvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 = < 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomfdras.

5 =< 2000 kr'lkvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr’/kvm
1=>15 000 kr/lkvm

5=<4%
4=4=-T7%
3=7-10%
2=10-20%

1=>20%

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &ri
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna p4 flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av drsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av drsredovisningen ér
resultatrikning, balansrdkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND #r en fond,
som disponeras av bostadsréittshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den édrliga omforingen paverkar
féreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
riakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformAga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER iér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som féreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under ret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yitre
fond, Om intikterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omviént
forhéllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens ldngsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgingarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
limnat som sikerhet for 14n.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gbr omforing till varje &r enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



