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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2020-01-01—2020-12-31

Spara érsredovisningen, den kan behévas vid kontakt med din bank eller vid ev forséljning
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Forvaltningsberittelse 2020

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen r ett privatbostadsforetag med site i Borldnge vars huvudsakliga dndamal ér att i
foreningens hus upplata bostadsréttslagenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Saturtus 6. Pa fastigheten har under 1946 uppforts eit hus
med adress Ostra Flintgatan 5, Hagavigen 62-64 samt Saresgatan 16 och innehaller 24 légenheter med
bostadsritter samt 8 lokaler med hyresritt.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2
1 rum och kék 2 87
2 rum och kok 16 835
3 rum och kék 6 423
Bostider 24 1365
Lokaler 8 247

Byggnaderna #r fullvirdeforsdkrade. Forsakringsbolag dr Dalarnas Férsikringsbolag och i
forsakringen ingdr gemensamt bostadsréttstilligg for alla ligenheter

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av HSB MilarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen i september 2020,
Underhéllsplanen ar uppdaterad under 2020,

Avgifter och hyror

Arsavglﬂerna uppgar till i genomsnitt 88 1kr/m?. Arsavglﬁema hdjdes senast den 1 januari 2017 med
2 %. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2021 och beslutat om oftrandrade drsavgifier.

I avgifien ingér virme, vatten samt kabel-TV. Dock betalar bostadsréttsinnehavaren sin hushallsel och

sitt bredband sjalv.

Medlemsantal

Under aret har 3 (6) ligenhetsoverlatelser skett. Vid rikenskapsérets shut var medlemsantalet 25 (27).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen 4r att mer 4n en medlem
kan &ga samma ligenhet. Vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare. HSB
MilarDalarna ir medlem i freningen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls utomhus den 28 april 2020. Pa stdimman deltog 7 (7) medlemmar,

Styrelse
Styrelsen har sedan drsstimman haft fjande sammansittning:
Vald tom arsstdimman

Lotta Frans ordférande 2021
Amel Dridi vice ordférande 2021
Linda Janssen sekreterare 2021
Malin Nystrém ledamot 2022
Helene Forsman utsedd av HSB MailarDalarna

Styrelsen har under aret héllit 10 (8) sammantriden. e
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Firmatecknare

Firmatecknare har varit Lotta Frans och Linda Jansson, tva i forening,

Revisorer

Revisor har varit Carina Herbertsson, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund

utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiiktige

Féreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Lotta Frans med Malin

Nystrom som suppleant.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets underhill och investeringar

2020  Underhallsspolning
2020  Flytt av cykelstall

2020  Underjordsbehéllare for sophantering (investering som skrivs av pa 10 &r)

Planerat underhall
Nytt passagesystem
Liaggning av markplattor

Historik, underhall (drtal och atgéird)

2011 Parkeringsbyggnation samt asfaltering
2014 Ytterdorrar

2014 Ommaélning trapphus och postfack
2014  Bokningssystem tvittstuga

2015 Fonsterbyte

2017  Takbyte

2018  Ommilning killare + belysning

2018  Golv til! pizzerian

2019  Malning killare, installation handfat i samlingslokaler samt nya entrépartier.

Flerarsoversikt

Baseras pa total ligenhetsyta och

lokalyta

Resultat och stiillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 1365 1359 1344 1326 1301
Resultat efter finansiella poster tkr 147 -133 70 140 182
Avgiftsniva kr/kvm 881 881 881 881 364
Yttre fond kr/kvm 341 395 451 451 371
Lén ke/kvm 2 839 2919 2998 3075 2 805
Soliditet % 21% 19% 20% 19% 18%
Likviditet 1 % 159% 184% 227% 175% 311%
Genomsnittlig skuldrénta i % 2% 2% 2% 2% 2%
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Underh. - Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 29260 539774 740 878 -132 716
Omf6ring av arets resultat enl
arsstdmma -132 716 132 716
Disp. fond for yitre uh enl
styrelsebeslut -69 761 69 761
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhéllsplan 79 000 =79 000
Arets resultat 147 146
Belopp vid arets slut 29260 549 013 598 923 147 146
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 608 162
Disponerat ur UH-fonden 69 761
Awvsatt till UH-fonden - 79000
Arets resultat 147 146
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 746 069

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rikning

746 069

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond fir yttre underhall till 549 013 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 137 907 kr,

se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilléiggsupplysningarm
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 1 365 268 1358612
Ovriga rérelseintakter Not 3 4 148 0
Summa rorelseintikter 1358612
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -842 057 -910 991
Planerat underhdll Not 5 -69 761 -266 635
Personalkostnader och arvoden Not 6 -88 012 -86 225
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -146 068 -144 039
Summa rérelsekostnader -1 145 898 -1 407 889
Rorelseresultat 223 519 -49 277
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 34 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -76 406 -83 439
Summa finansiella poster -76 372 -83 439
Arets resultat 147 146 -132 716
Tilldggsupplysningar till resultatrdkningen
Avséttning underh3lisfond -79 000 -79 000
Disposition underhllsfond 69 761 266 635
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhalisfond -9 239 187 635
Overskott/underskott efter féréndring av underhdllsfond 137 907

54 919
b
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 10 5177 965 5322 002
Mark Not 11 10 000 10 000
Markanldggningar Not 12 241 628 0
P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 3 469 0
5433 062 5332 002
Finansiella anfdggningstiligangar
Aktier, andelar och vardepapper Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 5 433 562 5332 502
Omsittningstillgdngar
Kortiristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 0 2 496
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 870 015 873 415
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 7 094 10 615
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 922 34 926
913 031 921 452
Summa omsattningstillgdngar 913 031 921 452
Summa tillgdngar 6 346 592

6 253 954 w
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Balansr'aikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 29 260 29 260

Underhéllsfond 549 013 539 774

578 273 569 034

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 598 923 740 878

Brets resultat 147 146 -132 716

746 069 608 162

Summa eget kapital 1324 342 1177 196

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 2 329 042 2917 838
2 329 042 2917 838

Kortiftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 2 247 796 1786 796

Leverantdrsskulder 95 695 69 723

Aktuell skatteskuld 9701 6 291

Fond for inre underhall 89 589 92 742

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 38 983 51231

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 211 444 152 136
2 693 208 2 158 919

Summa skulder 5022 250 5076 757

Summa eget kapital och skulder 6 346 592

6 253 954 m
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 147 146 -132 716
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 146 068 144 039
Skatt pd drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode frén I6pande verksamhet 293 214 11 323
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 5021 -16 404
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 73 288 68 535
Kassaflode fran lIopande verksamhet 371 524 63 454
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -243 659 0
Investeringar i maskiner/inventarier -3 469 0
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -247 128 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -127 796 -127 796
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -127 796 -127 796
Arets kassaflode -3 400 -64 342
Likvida medel vid drets borjan 873 415 937 757
Likvida medel vid drets slut 870 015 873 415

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida med!en.m
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) f&r den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,9 %
Markanldggningar 20%. Under 2020 har avskrivning skett under del av ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att |anen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppgdende till 25 976 kr. (25 976 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.a:
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Krsavgifter 1203 048 1203 048
Hyror 168 843 171 482
Ovriga avgifter 1050 300
Ovriga intakter 13 876 7 794
Bruttoomsattning 1 386 817 1382 624
Hyresrabatter och &vriga avdrag -8 493 0
Hyresbortfall -5 052 -16 007
Avsatt till inre fond -8 004 -8 004
1 365 268 1 358 612
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Aterbéring Dalamas forsikringsbolag 4 148 0
4148 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 252 248 258 892
Reparationer 4 051 92 278
El 17 482 22781
Uppvarmning 170 375 195 297
Vatten 66 910 60 560
Sophamtning 29 028 26 856
Ovriga avgifter 55398 50 594
Forvaltningskostnader 165 684 133 483
Fastighetsavagift 37982 37982
Ovriga driftskostnader 42 898 32 267
842 057 910991
Not 5 Planerat underhall
Underhall bostader 4 563 0
Underhall gemensamma utrymmen 0 62 744
Underhall installtioner 0 19 574
Underhdll huskropp utvandigt 0 184 317
Underhdll markytor 33618 0
Underhéll enligt plan 31 580 0
69 761 266 635
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 63 470 60 655
Ovriga arvoden 0 1125
Revisorsarvode 3500 3 500
Sociala kostnader 21 042 20 945
88012 86 225
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 144 037 144 039
Markanldaggningar 2031
146 068

144 03(9) Qf/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intékter 34 0
34 0
Not9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 76 274 83 384
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 55
Ovriga finansiella kostnader 132 0
76 406 83 439 ﬁf/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 7 561 778 7 561 778
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7 561 778 7 561 778
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -2 239776 -2 095 737
Krets avskrivningar -144 037 -144 039
Utgdende avskrivningar -2 383 813 -2239776
Bokfort varde 5177 965 5322002
Taxeringsvarde for Saturnus 6 i Borlange. Véardedr 1946,
Byggnad - bost&der hyreshus 7 600 000 7 600 000
Byggnad - lokaler 368 000 368 000
7 968 000 7 968 000
Mark - bostéder hyreshus 2 664 000 2 664 000
Mark - lokaler 351 000 351 000
3 015 000 3015 000
Taxeringsvarde totalt 10 983 000 10983 000
Not 11 Mark
Ingéende anskaffningsvarde 10 000 10 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 000 10 000
Bokfort varde 10 000 10 000
Not 12 Markanlaggningar
Arets investeringar 243 659 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 243 659 0
Arets avskrivningar -2 031 0
Utgdende avskrivningar -2 031 0
Bokfdrt varde 241 628 0
Not 13 Pdgdende nyanlaggningar och forskott
Arets investeringar 3 469 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3469 0
Not 14 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500

500
o
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 2 496
0 2 496
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 397 10 615
Ovriga fordringar 697 0
7 094 10 615
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 0 29 260 539 774 740 878 -132 716
Omftiring av &rets resultat enligt drstimma -132 716 132716
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -69 761 69 761
Avsattn. Fond fér yttre uh enl underh8llsplan 79 000 -79 000
Arets resultat 147 146
Belopp vid drets slut 0 29 260 549 013 598 923 147 146
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 59431 1,29% 2025-06-30 1 655 000 84 000
Stadshypotek AB 606011 3,96% 2022-12-30 385930 0
Stadshypotek AB 862245 1,31% 2021-06-30 2 160 000 40 000
Stadshypotek AB_ 958967 1,54% 2022-12-30 371 908 3 796
4 576 838 127 796
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2329 042
Styrelsen har for avsikt att omsétta l&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 3937 858
Stillda sakerheter
Panter och darmed jémforiiga sSkerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 5019022 5019 022
Summa stillda siakerheter 5019 022 5019 022
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (n&sta ars beraknade amorteringar) 127 796 127 796
Kortfristig del av 1angfristig skuld (n&sta ars laneomsattning) 2 120 000 1 659 000
2247 796 1786 796
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder ;
Arbetsgivaravgifter 19 943 19 273
Kéllskatt 19 040 18 402
Mervardesskatt 0 4218
Ovriga kortfristiga skulder 0 9338
38983 51 231
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 112 149 102 715
Upplupna rantekostnader 3 567 5573
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 95 728 43 848
211 444

152136
W
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Av stdmman vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Saturnus | Borlénge, org.nr. 782600-2292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av Arsredovisningen fér HSB Brf Saturnus |
Borlange for &r 2020.

* Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | afla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatisisen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dafor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande Ll féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfidrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshavis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokurnent innehaller aven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information,

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor ingef uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
alt Iasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informaticnen i vasentlig utstrackning r ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehdlla vasentliga felakligheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendst,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen
uppréttas och att den ger en raftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontrall som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar 4 &r tillampligt, om férhaflanden som kan
paverka fdrmégan alt fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har négot realistiskl alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa berar
p& oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som Utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltld kommer
att upplacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatlar
med grund | drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fir vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder biand annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamaisenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter 2r hogre an for en vasentlig fetaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, fdrfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en fdrstielse av den dal av fireningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fir att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsaita verksamheten. Om jag drar
slutsatsen ati det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarma | rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de ravisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gra att en forening inte I2ngre
kan fortsatta verksamheten.

v



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Saturnus i Borlange
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
fdrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsclideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma féreningens ekenomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om né&gen
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dverfradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Borlange den /}.’_g 2021

Christina Cederdf CACINA lJrgaz@t"QmsaA
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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HSB Brf Saturnus i Borlange
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Org Nr: 782600-2292

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Saturnus i Borlange
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Org Nr: 782600-2282

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 => 250 kr/kvm
Q 225 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behovs forattklara 4 =201 =250 kfkvm
| ;i kr/fkvm summan av kostnadsfort/planerat underhdll per  framtida investeringsbehov eller 3 =151-200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsdkningar. 2 =100 — 150 krfkvm

| 1= <100 kr/kvm

Investeringsbehov Om del saknas en
investeringsplan som

For att ha framfarhalining bér innehaller alla normala

féreningen ta fram en plan fér alla investeringsbehov l&amnas

ittliga vard i i ; N N
Dt genomsnkiigayardcbay do Inyestefingar stdrre investeringar som behdver denna ruta tom. Styrelsen

som behéver genomféras under de ndrmaste 30

aren, Véirdet anges per kvm total yta (boyta + genomfbras 30 &r framat s&som kan med férdel kommentera
Iokal-wa) Hes p stammar, tak, fénster, fasad mm. om den avser att ta fram en
Det &r rimligt att planen omfattar de  investeringsplan samt nar
Kkrikvm 10 stdrsta investerings-behoven. den beraknar ati nasta
starre investering kommer
att genomforas
Skuldséattning 5= <2000 kr/kvm
m 2839 Finansiering med lanat kapital &r ett 4 = » noo — 4 999 kefivm
o G beds .
krflevm Totala réntebarande skulder per kvm fotal yta Mgt matt i attbadbma. ylterigare 3 =5 000 - 9 999 krfkvm

(boyia + okalye) b bpr i
motstanaskrait for 2 =10 000—15 000 kr/kvm
kostnadsandringar ach andra behov.

1=> 15000 kr/kvm

Réntekinsli = [
Antekdnslighet Det &r viktigt att veta om foraningens ° = =4 %
- e Ay
1 procentenhets ranteforandring av de totala f;:t:?;;:;::n:‘rlggzgkriver hur A=s=L%
4% rantebérande skulderna delat med de lotala bzl Sath 3=7-10%
arsavgifterna hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika. 2=10-20%
1=>20%
Energikostnad
% g Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r | dagslaget
158 Tolala kostnader fér vatten + vérme + el per kvm Ger en inganag till att diskutera energi- mri(a 200 k. Mol
lotal yta (boyta + lokalyta) och resurseffeklivitet i foreningen manga faktorer kan paverka
. — bade i byggnaden och
krlkvm externt, t ex energipriserna.
| Tomtritt Om marken &gs av kemmunen kan
Nei Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej  det
| €] (Tomtratt innebar att foreningen inte &ger finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsokningar.
e =] Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
| 881 medlemmens ménadskostnad och
Totala arsavgifter per kvm total boyta ;gﬁ;ﬁ I;gs;aezzrr::e:ﬁt);rsrf;; g:;len Bér vérderas utifran risken
krfkvm (Bostadsréttsytan) g 9NN for framlida hajningar.

ligger rétt i forhallande till de andra
nyckeltalen — om det finns en risk att
den &r for lag.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar 1 foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna p4 flera 4r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
féreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del ay arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksambeten,
Ovriga delar av arsredovisningen ér
resultatrakning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhill och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad, Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pé kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive 1dneomsittningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ir.

LANGFRISTIGA SKULDER iér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt Kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
féreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapsiret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit storre an
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhéallande ger en forlust. 1fall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna,. Ju stdrre
del av tillgdngarna som ir finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gbr omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhéllsbehov.



