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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Orjansgarden far hirmed avge drsredovisning for rékenskapsaret

2020.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Styrelsen

P4 ordinarie foreningsstimma den 29 juni 2020 valdes till:

Ordinarie styrelseledamoter:
Ake Svensson

Marcus Johansson

Patrik Stromqvist

Eila Sorang

Gabriel Skoglund

Styrelsesuppleanter:
Siv Andersson
Magnus Johansson

Ordinarie intern revisor:
Soren Danielsson

Revisorssuppleant:
Sven-Olov Lindbla

Ordinarie extern revisor:
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning:
Anna Zethelius
Yvonne Karlsson
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Fastigheten

Foreningens byggnader utgdrs av tvé- och trevaningshus med 296 ligenheter som upplats som
bostadsritt. Till byggnaderna hor ocksé 208 st parkeringsplatser och 128 st garage som hyrs ut
till foreningens medlemmar samt 54 st géstparkeringarsplatser och 8 st cykelgarage.

Taxeringsvirdet for fastigheten ar 100 400 000 kr.

Fastigheten #r forsikrad hos Dalarnas Forsdkringsbolag och i den ingédr dven
bostadsrittsforsikring som ingdr 1 hyran.

Den totala boytan uppgar till 18 362 m2.

Medlemmar
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplétna. Under dret har 39 (39)
overlatelser skett.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under 2020 har freningen investerat i portlassystem i samtliga hus for cirka 2,1 mkr. Investering har
ocksa gjorts i laddstationer for El-bilar samt fyra nya tvéttmaskiner.

Styrelsen har &ven i december 2020 fattat beslut om att den inre fonden ska avvecklas och behéllningen
har betalats ut till medlemmarna.

Foreningen har under 2020 skrivit ett avtal med Riksbyggen avseende fastighetsforaltning. I samband
med det nya avtalet gjordes aviseringsrutinerna om och hyrorna for forsta kvartalet 2021 faktuerades ej i
forskott.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 10 928 10 937 10 927 10 936
Resultat efter finansiella poster 567 -36 586 1 248
Arets resultat 409 -194 428 1 090
Balansomslutning 29 346 33171 33503 31487
Arsavgifter per m? bostadsyta 546 546 546 546
Lén per m? bostadsyta 219 272 272 327
Skuldrénta (%) 1,0 0,7 1,0 1,4
Fastighetens beléningsgrad (%) 20 23 22 24
Soliditet (%) 79,5 69,1 69,0 72,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 1 640910
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till yttre
rep.fond
Anvind yttre rep. fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1640 910

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Avsiitts till fond for yttre underhéll
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning Gverfores

Fond for yttre
underhall
4936 732

301200
-500 000

4 737 932

Balanserat

resultat

16 545516

-193 897

-301 200
500 000

16 550 419

16 550 419
409 253
16 959 672

301 200

0

16 658 472
16 959 672

Arets

resultat

-193 897

193 897

409 253
409 253
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Totalt
22 929 261
0

0

0

409 253
23 338 514

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

10 928 299
611 761
11 540 060

-7 325442
2 -1 825972
-1 760 698
-10 912 112
627 948

-60 703

-60 703
567 245
-157 992
-157 992
409 253

409 253
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2019-01-01
-2019-12-31

10 937 191
397 863
11 335 054

-7 861 068
-1707 072
-1730239
-11 298 379
36 675
-72 580
=72 580
-35 905
-157 992
-157 992
-193 897

-193 897
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 4
Summa materiella anldggningstillgdngar

W

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 5
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliaggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

19 906 429
776 165
20 682 594

4200

4200

20 686 794

7039
11 446
345 739
364 224

8294 902
8294 902
8 659 126

29 345 920
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2019-12-31

21 458 390
662 937
22 121 327

4200
4200

22 125 527

1919316
38 155
295 697
2253 168

8792 009
8792 009
11 045177

33170 704
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Hyresforskott

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

1640910
4737932
6378 842

16 550 419
409 253
16 959 672

23 338 514

4 000 000
4 000 000

291 088
704 112
9588
400 693
601 925
2 007 406

29 345 920
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2019-12-31

1 640910
4936 732
6 577 642

16 545 516
-193 897
16 351 619

22 929 261

5000 000
5000 000

2727163
705 595
10 041

1 246 399
552 245
5241 443

33170 704

ég/



Bostadsrittsforeningen Orjansgérden
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av materiella anldggningstillgédngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 4rets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

567 245
1 760 698

2327943

1 888 491
-1482
-3390 093
824 859

-321 965
0
-321 965

-1 000 000
-1 000 000
-497 106

8792 009
8294903
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2019-01-01
-2019-12-31

-35 905
1 660 239

1624 334

83200
-87 830
-269 768
1 349 936

-591 108
70 000
-521 108

0
0
828 828

7963 181
8792 009
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Byggnader 10 - 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldrinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Fastighetens belaningsgrad (%)
Laneskulder till kreditinstitut i forhallande till bokfort byggnadsvirde.

Not 2 Medelantalet anstallda
2020 2019

Medelantalet anstillda 3 3
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkoép
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 5 Andra langfristiga fordringar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2020-12-31
63 543 444
63 543 444
-42 085 054
-1 551 961
-43 637 015

19 906 429

2020-12-31

2316429
321 965
0

2 638 394

-1 653 492
0

-208 737
-1 862 229

776 165

2020-12-31

4200
4200

4200
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2019-12-31

63 478 584
64 860
63 543 444

-40 532 644

-1552 410
-42 085 054

21 458 390

2019-12-31

2033 542
526 249
-243 362
2 316 429

-1 719025
243 362
-177 829
-1 653 492

662 937

2019-12-31

4200
4200

4200
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Not 6 Langfristiga skulder
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2020-12-31 2019-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem
ar efter balansdagen: 4 000 000 5000 000
4000 000 5000 000

Not Stillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 37 621 000 37 621 000
37 621 000 37 621 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma 15 juni 2021 for faststéllelse.

Borldnge den 18 maj 2021

Y 744 Sran . g

Eila Sordng

briel Skoglund Patrik Stromqvist

Podiche §W

Marc us. Johansson

Var révisionsberéittelse har ldimnats Al / g - 202 I
Emma Larsson

Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

% /Qﬂwé/(/

Soren Danielsson
Fortroendevald revisor



Rapport fran auktoriserad FAR-konsult 2020

Till foretagsledningen i Bostadsrittsforeningen Orjansgirden Org.nr 782600-3233

Det #r foretagsledningen som har ansvaret for foretagets redovisning samt for att den uppfyller de krav
som stills enligt tillimpliga lagar, regler och god redovisningssed.

En auktoriserad FAR-konsult har adekvat utbildning, &r ansvarsforsékrad, genomgar regelbundet
kvalitetskontroll och foljer Svensk standard for redovisnings- och lonetjénster, Reko.

Jag har bitritt Bostadsrittsforeningen Orjansgarden med tjénster enligt uppdragsavtal daterat
2018-09-18. Uppdraget har bestatt av bitrdde med bokforing, 16n, bokslut och arsredovisning.

Mitt arbete grundas pé det rikenskapsmaterial och den dvriga information som tillhandahéllits mig.

Jag har utfort mitt arbete enligt Svensk standard for redovisnings- och I6netjénster, Reko. Det innebér
bland annat att jag har genomfort rimlighetsbeddmningar och avstimningar for att utférandet av
uppdraget ska hélla en hog kvalitet. Vidare innebér det att jag har beaktat bestimmelserna i
bokforingslagen, arsredovisningslagen och lagar hénforliga till 16netjédnster samt annan relevant
normgivning.

Rapport om visentliga hindelser har inte lamnats under uppdragets utforande.
Mitt arbete innebér inte nagot bestyrkande.

Borlange den 21 april 2021

)
7 ‘\ S
d&(t,m&@
AZzmir Talundzic

Auktoriserad redovisningskonsult
Aspia AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Orjansgarden, org.nr 782600-3233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Orjansgarden for ar 2020
(rakenskapsaret).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalde revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens féormaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Orjansgarden for ar 2020 (réakenskapsaret) samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2av4



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Underskrift
Borlange den 21 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

emiszon A Doii—

Emma Larsson Soren Danielsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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