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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och mriktning
Féreningen ir ett privatbostadsforetag med site i Mora vars huvudsakliga indama] ir att i
f6reningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar,

bostadsritter och 21 garage.

Liagentetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kék 12 504
2 rum och kék 44 2 7%0
3 rum och kék 44 3940
4 rum och kok 2 214
Bostider 102 7443

Byggnadema &r fullvirdefrsikrade, F orsakringsbolag dr Dalarnas och forsikringen ingar
gemensamt bostadsrittstilligg for alla lagenheter.

For forvalining har fljande leverantdrer har anlitats

Inre fastighetsskétsel Mix Service

Ytire fastighetsskotsel Westman Mark och Tradgard
Stddning av gemensamma ytor Samhall

Vice viird Langwe (Torbjérn Berg)
Administrativ forvaltning HSB Dalarna

Fér att kunna planera underhallsétgéirder och avséttning till kommande underhal] har foreningen en
- 30-arig underhallsplan som &r upprittad 2012,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 201§ med 4 %. Styrelsen har faststallt budgeten for ar
2019 och beslutat om ofSréindrade arsavgifter Arsavgifterna uppgar dérefter till i genomsnitt
454 kr/m?, 1 avgiften ingar, vaiten och TV-via parabol, NRK 1 HD-NRK? HD-NRK 3/ Super
HD och SVT 1-2 och TV 4. Til avgiften tillkommer varmeavgift utifran forbrukning,

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 126 (126). Under &ret har 17 (2
lagenhetséverlitelser skett, Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter
i foreningen &r att mer 4n en mediem kan dga samma lagenhet.

Féreningsstimma
Ordinarie freningsstdmma hells den 9 juni 2018. Vid stdmman deltog 18 medlemmar och 6
rostberittigade via ﬁJlImakta,/
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Styrelse
Styrelsen har fran stimman haft f6ljande sammanséttning:
Vald till stémman

Frank Gundersen ordférande 2019
Catharina Sundkvist sekreterare 2019
Bjdrnar Damman Kjeldstadli 2019
John Sundsbakken vice ordfrande 2020
Raymond Berget 2020
Lars Holmstrand 2020
Suppleanter har varit

Henrik Skei 2020
Charlotta Degerstedt 2019

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden fér Frank Gundersen, Catharina
Sundkvist, Bjornar Damman Kjeldstadli samt for suppleanten Charlotta Degerstedt.

Styrelsen har under éret hallit 7 (7) sammantriiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Frank Gundersen och Catharina Sundqvist tv i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Christina Cederlsf, BoRevision AB med Jérgen Gétehed, BoRevision AB som
suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Lasse Nord, Karl Nygrenmed Ole Mobick som sammankaliande.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Historik

Drinering av hus 6, 8, 10 och 14 ar 2013

Takmaélning utférd pa alla hus ar 2013

Bottenledning i husen Tomteboviigen 4-12 har relinats &ren 2013-2017
Renovering av utemiljon ar 2014

Stadsnit installerat ar 2014

Virmesystemet och alla element i foreningens hus justerades &r 2015
Radonsanering har utférts i samtliga hus. Stoppkranar i kiillare, for vatten till ligenheterna, har
bytts ut i hus 4 och 6. Asbestsanering vid gamla kranar #r utférd &r 2015
Finsterbyte ar 2016

Stoppkranar i kiillare, for vatten till ligenheterna, har bytts ut i hus 8-14 ar 2016
Ny tvittmaskin och torktumlare ar 2016

Arets underhdll och hindelser
Bottenledning i hus 12 och 14 blev relinad
Jordgolv i kiillare i hus 6 ar gjutna

Byte av armaturer i trapphus

Planerat underhill
Styrelsen arbetar kontinuerligt med prioriteringen av det framtida underhallet 5('/
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Flerarsiversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 4776 4 633 4517 41330 4236
Resultat efter finansiella poster, tkr 655 460 147 160 719
Avgniva for bostiader, kr/kvim 454 436 420 408 400
Fond for yttre underhéll, kr/kvm 339 291 249 200 193
Lén per kvm 1480 1512 1545 999 1018
Soliditet % 34 30 29 37 36
Likviditet i % 152 82 99 95 106
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,97 1,99 1,82 2,32 3,19
Forindring i eget kapital

Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter _ underhallsfond  resultat resultat

Belopp vid 4rets ingang 3372555 0 2164037  -443 207 460 006
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 460 006 -460 006
Avgar avsittning till yttre fond enl. budget 600 000  -600 000
Omf, av utfort, plancrat underhall frén yttre fond -237 604 237 604
Arets resultat 654 835
Belopp vid érets slut 3372555 0 2526433  -345597 654 835
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat -345 597
Arets resultat 654 835
Summa till stimmans férfogande 309 238
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny riikning 309 238

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillﬁggsupplysningar.%
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Resultatriikning 2018 2017
Rirelseintikter
Nettoomsittning Not 2 4775 942 4633 349
Ovriga rérelseintikter Not 3 22 001 0
Summa rérelseindkter 4 797 943 4633 349
Riirelsekostnader
Drift Not 4 -2 997 782 -3 041 634
Periodiskt underhill Not 5 -237 604 -291 o4
Ovriga externa kostnader Not 6 -80 670 -67 105
Personalkostnader och arvoden Not 7 -73 192 -62 343
Avskrivningar Not 8 -534 611 487 353
Summa rérelsekostnader -3 923 260 -3 949 599
Rérelseresultat 874 683 683 750
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -219 848 -223 744
Summa finansiella poster -219 848 =223 744
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 654 835 460 006
Arets resultat 654 835 460 006
Overskott efter avsiittning och omfiring av yttre fond
Arets resultat 654 835 460 006
Avsdttning till yitre fond enligt senast upprditade budgel -600 000 -600 000
Omfiring av drets utforda, planerade underhdll fran ytire fond 237 604 291 164
Arets éverskott/underskott 292 439

151 170&/
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Muateriella anldgeningstiligdngar
Byggnader och mark Not 10 16 387 536 15 890 941
Pagaende nyanliggningar och forskott Not 11 0 998 251
16 387 536 16 889 192
Summa anliggningstillgingar 16 387 536 16 889 192
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Betaltjanstkonto HSB Dalarna 1 730 208 1302 749
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 13 865
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 16 245 8265
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 42 446 39 542
1788 898 1364 420
Kassa och bank Not 14 6300 6 300
6 300 6300
Surmna omsittningstillgdngar 1795198 1370 720
Summa tillgdngar 18 182 734 18259913 ¢,
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 3372 555 3 372 555
Yttre underhallsfond 2 526433 2 164 037
5 898 988 53536592
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -345 597 443 207
Arets resultat 654 835 460 006
309 238 16 799
Summa eget kapital 6 208 226 5553391
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 2339325 11026 013
2339325 11 026 015
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 8 686 690 234 556
Leverantdrsskulder 279 749 796 414
Aktuella skatteskulder 0 2 606
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 13 005 7 896
Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter Not 18 655 739 639 034
9635183 1 680 506
Summa skulder 11 974 508 12 706 521
Summa eget kapital och skulder 18 182 734 18 259 913

w
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Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lipande verksamhet
Rérelseresultat 874 683 683 750

Awvskrivningar 534 611 487 353
Erlagd rénta -219 848 -223 744
Kassaflide frin lopande verksamhet 1189 446 947 359
(fore forindring av rorelsekapital)
Kassaflide frin férindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2981 40921

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 352 543 471 086
Kassaflode frin lopande verksamhet 2544 970 1 459 366
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -32 955 -998 251
Kassaflide fran investeringsverksamhet -32 955 -998 251
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av langfristiga skulder -2 084 556 -245 288
Kassaflide fran finansieringsverksamhet -2 084 556 -245 288
Arets kassaflode 427 459 215827
Likvida medel vid Arets bérjan 1309 049 1093 222
Likvida medel vid drets slut 1 736 508 1309 049

T
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Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsréttsforeningen drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fiit eller beriknas fi. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Sver forvintade
nyttjandeperioder. Utgift for atgird pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2,18 i K3-regelverket,
Utgift for att avhjélpa fel for att aterstiilla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfors som
reparation/underhall.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Féljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 2,8%

Fordringar samt dévriga tillgdngar och skulder
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade,

Ovriga tillgdngar samt skulder och avsitiningar har viirderats till anskaffningsvirde om inget annat anges,

Fond for yttre underhill

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pa foreningens budget. Detta innebr att drets avsittning och ianspraktagande

redovisas som omforing i Eget kapital samma ir.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
For rikenskapsaret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider med
0,3 % av taxeringsvirdet pd bostadsdelen dock higst 1 337 kr per ligenhet,

Statlig inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintikter till den del de inte dr hanforliga till foreningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskatining
med 22% pa berdknat dverskott.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen visar foriindringar av bostadsrittsforeningens likvida medel under rikenskapséret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar.to
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Noter 2018 2017
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 3381524 3249252
Hyror (ink] bortfall) 330396 300337
Konsumtionsavgifter viirme 1034 417 1043 4564
Ovriga intikter 29 605 40 296
4 775942 4 633 349
Not3 Ovriga rorelseintiikter
Aterbiring Dalamas forsikringsbolag 22 001 0
22001 1]
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 428 719 283 345
Lopande underhall 155 055 375352
Taxebundna kostnader:
El 189 606 187221
Uppvirmning 1038902 1 065 596
Vatten 192 938 194 373
Sophémtning 269 295 265223
Fastighetsavgift/skatt 75162 75162
Forvaliningskostnader 453 043 416 192
Ovriga drifiskostnader 195 062 178 969
2997 782 3041634
Not 5 Planerat underhall
Utfort underhall germensamma utrymmen 42 206 264 236
Utfsrt underhall installationer 162 648 0
Utfort underhall mark 32 750 26 928
237 604 291 164
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 28 764 6250
Kontorsmaterial, tele, porto 26 245 26 489
Juridiska dtgérder, inkasso och forluster 10 902 19 034
Extern revision 13 538 14 250
Ovriga externa kostnader 622 1082
80070 67105
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 30 000 16 500
30000 16 500
Owvriga anstilida
Loner och ersdttningar 33 566 40 459
Pensionskostnader och firpliktelser 200 200
33 766 40 659
Sociala kostnader 9426 5184
Summa personalkostnader 73192 62 343

Féreningen har inga anstillda. CC/
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Noter 2018 2017
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 534611 487 353
534 611 487 353
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader lingfristiga skulder 219 848 223 744
219 848 223744
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10  Byggnader och mark
Ingiende anskaffningsvirde byggnader 18 138 672 18 138 672
Arets investeringar 32 955 0
Omklassificering frin pdgiende nyanliggning 998 251 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 169 878 18 138 672
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader 2776 932 -2 289 579
Arets avskrivningar -534 611 -487 353
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 311543 -2 776 932
Ingdende anskaffningsvirde mark 529201 529201
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden mark 529 201 529 201
Bokfort virde 16 387 536 15 890 941
Taxeringsviirde
Byggnad 20 400 000 20 400 000
Mark 4 654 000 4 654 000
Taxeringsvirde totalt 25 054 000 25 054 000
Not11  Pagdende nyanliggningar och forskott
Vid arets borjan 998 251 0
Arets anskaffningar 32955 998 251
Omklassificering relining -1 031 206 0
0 998 251
Not12  Ovriga kertfristiga fordringar
Skattekonto 12 255 8265
Skattefordringar 3990 {0
16 245 8265
Not13  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsforsikring 24 195 22 584
Férutbetald bevakning 18 251 16 958
42 446 39 542
Not 14  Kassa och Bank
Bank 6300 6300
6 300 6300
Not15 Foriindring av eget kapital
Upplatelse- Ytire Balanserat Arets
Insatser avgifter underhélisfond resultat tesultat
Belopp vid drets inging 3372555 0 2 164 037 -443 207 460 006
2017 &rs vinstdisp enligt stimmobeslut 460 006 -460 006
Avgar avsitining till yttre fond enl, budget 600 000 -600 000
Omf, av utfdrt, planerat underhdl! fran yitre fond -237 604 237 604
Arets resultat 654 835
Belopp vid drets slut 3372558 0 2526 433 -345 597

654 835%
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not16  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Rantesats Konv.datum  Kapitalskuld  Kapitalskuld
Stadshypotek 1,92% 2019-02-28 4 825107 4926 (55
Stadshypotek 1,92% 201%-01-03 1921 003 1963 931
Stadshypotek 2,05% 2020-03-30 2389905 24404853
Stadshypotek 2,05% 2019-01-30 1 890 000 1930 000
L1026 015 11260 571
Nista 4rs amortering beriknas uppg till 234 556 234 556
Nista 4rs lancomsittning (exkl, amorteringar) uppgar till 8452 134 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 339 325 11 026 015
Amoriering inom 2-5 ar berdknas uppgl till 938 224 938 224
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppg till (inkl.omsatta 1in) 9 853 235 10 087 791
Principen for redovisning av langfristiga skulder har dndrats i drsredovisningen 2018-12-31, s4 att samiliga lan som
forfaller till betalning under 2019 redovisas som kortfristiga, fiven om avsikten 4r att lanen ska firlangas. Ingen
justering har skett avseende jaimforelsedrets siffror.
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervitdesskatt 3422 2712
Upplupna arbetsgivaravgifter 9 583 5184
13 605 7 896
Not 18  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el 23 000 23 000
Upplupen virme 123 000 123 000
Forutbetalda hyror och avgifter 332775 362 781
Upplupna réntekostnader 14 384 15 841
Upplupet revisionsarvode 13758 13818
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter 148 762 100 594
655 679 639 034
Not19  Stillda sikerheter for skmlder till kreditinstitui
Fastighetsinteckningar 12 000 000

12 000 000
vy
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman | Brf Mora 1, org.nr. 769606-4166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdri en revision av arsredovisningen fr Brf Mora 1 fér ar
2018

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppréttats f enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenllg med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatr2kningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Audifing
(1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nammare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis iag har inhamtat ar till-ackliga och
andamélsenliga som grund fr mina uttalanden,

Annan information dn &rsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det ar styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med min revision av arsredovisningen ar def mitt ansvar
att 13sa den information som identifieras ovan och Gvervéga om
informationen | vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Yid denna genomgang beaktar jag dven den
kunskap jag i vrigt inh@mtat under revisionen samt beddmer om
informationen | Gvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter,

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r jag skyldiga aft rapportera defta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrefsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de bedSmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fal.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen ay foreningens firmaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér s & titampligt, om férhallanden som kan
paverka firmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera fireningen, upphdra med

verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Innehéller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenligheter eller pa fel,
och att [Amna en revisionsberétielse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garantl fr att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésenilig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan farvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom: :

s identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken f6r aft inte upptéacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fdr en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskapi, forfalskning, avslktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér ait
utforma granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn il
omstandighetema, men inte fdr ait uitala mig om
effekiiviteten i den interna kontrollen.

»  utvérderar jag #mpligheten | de redovisningsprinclper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om |dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om Jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningama i Arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktomn eller, om sédana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inhamtas fram
il datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framiida
handetser eller forhallanden géra atf en forening inte 1angre
kan fortsatta verksamheten.cb



e utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och héndelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iaktiagelsar under
revisionen, daribland de betydande eventuella brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Mora 1 for &r 2018 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen
av fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningans vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperma.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omr&den och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fGrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

. }'J}v} £.‘
Orebro den <777 2019

Christina Cederlof
BoRevision AB
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| BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Mora 1 i Mora

RANTEKANSLIGHET

L&as mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:

hsb.se/bostadsréttskollen




Brf Mora I i Mora
Org.nr. 769606-4166

NYCKELTAL
| Sparande

192
| krikvm

Investeringsbehov

Skuldsattning

1480
kr/kvm

Réntekanslighet

3%

Energikostnad

191

kr/kvm

Tomtrétt

Nej

Arsavgift

454
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittiiga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste 30
aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala réantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebérande skuldermna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtréatt innebér att féreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhalining bér
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sésom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadséndringar och andra behov.

Det ar viktigt att veta om féreningens
ekonomi ar kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rénter kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang lill att diskutera energi-
och resurseffektivitet i féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsrétten. Darfér ar
det viktigt att bedéma om arsavgiften
ligger rétt i forhallande till de andra
nyckeltalen — om det finns en risk att
den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 ki’lkvm
3=151-200 ki’kvm

2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 ki'kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den beraknar att ndsta
storre investering kommer
att genomfdras.

5 =<2 000 kr'kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm

3 =5000-9 999 kikvm

2=10000- 15 000
kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%

1=>20%

Ett riktmérke f6r en normal
energikostnad &r i
dagsléget

cirka 200 krlkvm. Men
manga faktorer kan
paverka —bade i
byggnaden och externt, t
ex energipriserna.

Ja eller ngj

Bor vérderas utifran risken
for framtida hojningar.



