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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
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Spara drsredovisningen, den kan behovas vid kontakt med din bank eller vid ev forséljning



HSB Brf Lundegdrd i Borlinge 2

Org.nr782600-1823

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen Ar ett privatbostadsféretag med siite i Borldnge vars huvudsakliga dndamaél &r att i
foreningens hus upplita bostadsldgenheter for permanent boende 1 foreningens medlemmar,
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Stenbocken 1, Stenbocken 4 och Stenbocken 5. Pa
fastigheten har under aren 1957-58 uppforts fyra hus med adress Hagavigen 20-28, Tangringsgatan
29-41, Lunde Mats gata 1-5 samt R8da viigen 32-38 och innehéller 154 lagenheter med bostadsritter,
2 lokaler med bostadstitt, 1 liigenhet med hyresritt, 20 lokaler med hyresritt samt 66 bilplatser och
4] garage.

Antal Yia (m?2)
1 rum och kék 25 958,0
2 rum och kok 40 2276,5
3 rum och kok 47 2 940,1
4 rum och kdk 35 2776,0
5 rum och kdk 7 6955
Totalt bostider med bostadsratt 154 9 646,1
Bostad med hyresratt 1 97,0
Lokaler med bostadsritt 2 248,5
Lokaler med hyresritt 20 1089.0
Total lokalyta inkl. gemensamma utrymmen 2017,0

Byggnaderna ir fullvirdefSrsikrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas forsakringsbolag och i forsdkringen
ingar gemensamt bostadsrittstillagg for alla ligenheter.

Fastighetsskotseln, stidning och den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB MalarDalarna.
Féreningen har en underhallsplan som &r uppriittad i juni 2019,

Avgifter och hyror .
Arsavgifterna hdjdes senast 1 januari 2020 med 1,5 %. Styrelsen har faststallt budgeten for ar 2021
och beslutat om att héja avgifterna med 7 %. Arsavgifterna uppgér dérmed till i genomsnitt 609 kr/m?.

I avgiften ingar bredband med 100/10 Mbit fran Telenor (kan utSkas genom att bostadsréttshavaren
tecknar ett stdrre abonnemang sjalv) och TV fran ComHem med standardutbud (detta kan dven
tecknas om), Bostadsrattshavaren betalar och tecknar eget abonnemang for el i lagenheten.

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets shut var medlemsantalet 183 (fg &r 179). HSB MalarDalarna ar medlem i
foreningen.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrtter i fGreningen dr att mer dnen
medlem kan dga samma ldgenhet. Vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Under aret har 18 (fg ar 19) lagenhetsverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls den 25 juni 2020. T stimman deltog 58 medlemmar, varav 14 fysiskt
och 39 via postrdst. e
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Styrelse

Styrelsen har sedan &rsstimman haft f6ljande sammansittning:
Vald tom arsstimman

Fredrik Peterson ordforande 2021
Anders Bostrdm vice ordfdrande 2022
Dan Nordlund sekreterare 2022
Kirsti Eriksson ledamot 2022
Hikan Andersson ledarmot 2021
Géran Engdahl Nilsson ledamot 2021
Lars Arktedius utsedd av HSB MalarDalarna till och med 28 feb 2021
Marcus Persson utsedd av HSB MilarDalarna fran och med 1 mars 2021

Styrelsen har under &ret héllit 10 (fg ar 10) sammantriden och ett extra mote giillande renovering av
PR-byréns lokaler samt hyreshdjning.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Fredrik Peterson, Anders Bostrém, Hikan Andersson och Kirsti Eriksson, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Gunilla Andersson, valda av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Fares Mustafa,

Viceviird
Vicevardskapet har delats mellan Gunilla Atter och HSB MalarDalarna till och med september da
HSB MilarDalarna tagit dver hela ansvaret.

Studie- och fritidsansvarig
Féreningen har inte hafl ndgon studicansvarig.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Fredrik Peterson med Anders
Bostrdm som suppleant.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under ret silt 20 kvm mark till Borlinge kommun.

Arets underhéll/investeringar
o Installerat 4 nya tvattmaskiner
Paborjat ombyggnad av garagelingor
Paborjat renovering samt ombyggnad av PR Byréns lokal till tva lokaler
Underjordsbehéllare
Kostnader i samband med ombyggnation av Hagarondellen

Planerat underhall
e Stamrenovering — beriknad kostnad 43,5 miljoner kr. Kommer att finansieras med nya lan.
e Trapphusmalning
s Milning av golv och viggar i killare C(/
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Historik, underhall (artal och atgiird)

2004
2005

2006
2006-2007
2007
2008-2009
2010
2011
2012
2014

2015
2017

2018

2019

Nya lekplatser

Nya kiillarforrdds- och garagedorrar

Nya asfaltsytor vid hus Al och stora parkeringen mot Hagavagen
Byte dagvattenbrunn Téngringsgatan

Nya tvattstugor

Ny fjarrvarmecentral

Fasadrenovering och fonsterbyte

Gemensamt bredband och telefoni

Montering av portlds

Ny ledbelysning har satts in i trapphus och kéllare
Atgirder kring ventilation

Reparation av trapphus pa Lunde Mats gata 1-5
Stamarbeten, Atgirder kring ventilation

Byte av radiatorer i hus A1-A2

OVK, samtliga hus

Hus A1-A2, HV 22-28, TG 29-33: nya radiatorer, borrning for ventilation.
Bom uppsatt vid TG.

Besiktning av lekplats.

Nyplantering av 1 st gran.

Byte av we-stol och tvittstill i Lust & Kérleks lokal.
Nedtagning av trid och plantering av nytt
Anldggning av pergola

Nya stalddrrar pa forrdd

Termostatventilbyte radiatorer

OVK

Energideklaration

Radonmétning

Platarbeten tak

Besiktning av lekplats

Ny matkéllare samt fyra nya forrad for uthyrning

Foreningsinformation

P4 grund av covid 19 har foreningen inte anordnat nagra medlemsaktiviteter under aret.

Foreningen har en egen hemsida, www.hsb.se/malardalen/brf/lundegard, dér de lagger ut kort
information till medlemmarna samt en egen e-postadress, brflundegard@hotmail.com.

Flerarsoversikt
Baserat p4 total yta inkl lokalyta
200 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 6521 6413 6302 6218
Resultat efter finansiella poster, tkr 164 207 532 1538
Avgiftsniva kr/kvm 570 561 544 544
Yitre fond kr/kvm 263 312 357 394
Lan kr/kvm 2 255 2264 2272 2 058
Soliditet % 27 28 27 28
Likviditet i % 115 278 231 286
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,21 1.44 1,70 2,06

2016
6051
893
533
358
2058
25
338

2,83 Cf'/
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Fériandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 470 145 3636 857 6 726 609 207 261
Omforing av frets resultat enl
arsstdmma 207 261 -207 261
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -841 759 841 759
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 267 000 -267 000
Arets resultat 163 147
Belopp vid arets slut 470 145 3 062 099 7 508 629 163 147
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 6933 871
Disponerat ur UH-fonden 841 759
Auvsatt till UH-fonden - 267000
Arets resultat 163 147
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 7671776
Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rikning 7671776

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resulfat och stillning
finns i efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar {Cc
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HSB Bif Lundegdrd i Borlinge
2020-01-01 2019-01-01

Resultatr’cikninL 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 6 520 964 6 413 449
Ovriga rorelseintakter Not 3 25 276 0
Summa rorelseintdkter 6 546 240 6 413 449

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 947 264 -3 795 458
Planerat underhall Not 5 -841 759 -769 317
Personalkostnader och arvoden Not 6 -291 649 -312 454
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -969 364 -955 123
Summa rérelsekostnader -6 050 035 -5 832 352
Rorelseresultat 496 205 581 097
Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 6 903 10 500
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -339 086 -384 336
Summa finansiella poster -332 184 -373 836
Resultat efter finansiella poster 164 022 207 261
Arets skatt Not 10 -875 0
Arets resultat 163 147 207 261

Tillaggsupplysningar till resultatrékningen

Avsittning underhalisfond -267 000 -280 000
Disposition underhallsfond 841 759 769 317
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 574 759 489 317

Overskott/underskott efter fordndring av underhallsfond 737 905 696 578
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader Not 11 31 634 345 32261 930
Mark Not 12 652 500 652 500
Inventarier Not 13 0 0
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 14 4 440 888 0
36 727 732 32914430
Finansiella anléggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 15 500 500
Langfristiga placeringar Not 16 2 2
502 502
Summa anlaggningstillgdngar 36 728 234 32914 932
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 17 5642 21 487
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 4 496 499 5 560 262
Ovriga Kortfristiga fordringar Not 18 481 587 568 695
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 202 403 256 444
5186131 6 406 888
Kortfristiga placeringar Not 19 0 500 000
Kassa och bank Not 20 2 000 2 000
Summa omsittningstillgdngar 5188 131 6 908 888
Summa tillgdngar 41 916 365

39 823 820
o



b oua

HSB Brf Lundegéard i Borlange

Org Nr: 782600-1823

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 21

Bundet eget kapital

Insatser 470 145 470 145

Underhallsfond 3 062 099 3636 857

3532244 4 107 002

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 508 629 6 726 609

Arets resultat 163 147 207 261

7671776 6933 871

Summa eget kapital 11 204 020 11 040 873

Skulder

Lngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 22 12 000 000 19 000 000
12 000 000 19 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 23 14 300 000 7 400 000

Leverantdrsskulder 400 116 196 888

Fond for inre underhall 1244 604 1196 176

Ovriga kortfristiga skulder Not 24 71 403 97 961

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 25 2 696 222 891 922
18 712 345 9 782 947

Summa skulder 30712 345 28 782 947

Summa eget kapital och skulder 41 916 365 39 823 820 .

v
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 164 022 207 261
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 969 364 955 123
Kassaflode fran lopande verksamhet 1133 386 1162 384
|“(assaf|6de fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 156 994 4753
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 029 398 293 735
Kassaflode frén |6pande verksamhet 3319778 1 460 873
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -4 782 667 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 782 667 0
Finansieringsverksamhet

aning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -100 000 -100 000
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga fordringar 0 500 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -100 000 400 000
Arets skatt -875 0
Arets kassaflode -1 563 764 1860873
Likvida medel vid drets borjan 6 062 262 4 201 389
Likvida medel vid arets slut 4 498 498 6 062 262

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. (X\/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Krsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anl3ggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att ldnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemédssigt ar att betrakta som ett privatbostadsfdretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i nat nedan. pc
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 5500 221 5362 911
Hyror 1129 187 1156 057
Ovriga avgifter 4 238 5050
Ovriga intakter 60 771 71 087
Forsaljning av mark 6 000 0
Bruttoomsattning 6 700 417 6595 105
Hyresrabatter och dvriga avdrag -29 451 -31 654
Avsatt till inre fond -150 002 -150 002
6 520 964 6 413 449
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Aterbaring Dalarnas férsdkringsbolag 25 276 0
25 276 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 459 362 572 164
Reparationer 203 197 332 134
El 155 897 164 977
Uppvarmning 734 347 825 876
Vatten 744 752 288943
Sophdmtning 132 051 87 104
Ovriga avgifter 333 578 213 199
Forvaltningskostnader 581 869 642 985
Fastighetsavgift 285 536 277 528
Ovriga driftskostnader 316 674 390 548
3947 264 3 795 458
Not 5 Planerat underhall
Underhall lokaler 92 118 0
Underhdll installtioner 359 571 20 625
Underhall huskropp utvandigt 0 424 926
Underhall markytor 331595 0
Underhéll enligt plan 58 475 323 766
841 759 769 317
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 133 138 125 680
Vicevérdsarvode 45 000 60 000
Ovriga arvoden 36 825 18 375
Revisorsarvode 990 1000
Loner och andra ersattningar 32725 58 660
Sociala kostnader 42 971 48 739
291 649 312454
Foreningen har haft en vice vard anstalld fram till september.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 969 364 955 123

969 364 955 123 |t(./
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter 6 854 10 500
Ovriga finansiella intékter 49 0
6903 10 500
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 318 295 381692
R'antekostnader kortfristiga skulder 0 1467
Ovriga finansiella kostnader 20 791 1177
339 086 384 336
Not 10  Arets skatt
Skatt -875
-875

0
T
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 54 827 866 54 827 866
Arets nyanskaffning 2018 341 779 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 55 169 645 54 827 866
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -22 565 936 -21 610 813
Arets avskrivningar -969 364 -955 123
Utgdende avskrivningar -23 535 300 -22 565 936
Bokfort varde 31634 345 32261930
Taxeringsvarde for Stenbocken 1 mfl i Borlange. Vardedr 1957.
Byggnad - bostader hyreshus 56 000 000 56 000 000
Byggnad - lokaler 3 034 000 3 034 000
59 034 000 59 034 000
Mark - bostader hyreshus 19 200 000 19 200 000
Mark - lokaler 3136 000 3136 000
22 336 000 22 336 000
Taxeringsvarde totalt 81 370 000 81 370 000
Not 12 Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 652 500 652 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 652 500 652 500
Bokfért varde 652 500 652 500
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 233136 233 136
Krets utrangeringar -129 979 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 103 157 233 136
Ingdende avskrivningar -233 136 -233 136
Kterforda avskrivningar pga utrangering 129 979
Utgaende avskrivningar -103 157 -233 136
Bokfért varde 0 0
Not 14 PAgdende nyanldaggningar och férskott
Arets investeringar 4 440 888 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 440 888 0
Not 15 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
Not 16 Langfristiga placeringar
Bostadsrittslokal 2 2
2 2
Not 17 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5 642 21 487
5642 21487
Not 18 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 46 999 55 882
Skattekonto 434 588 512 813
481 587 568 695
Not 19 Kortfristiga placeringar
HSB Milardalarna, specialinldning. 0

500 000 tﬂ/



A Org Nr: 782600-1823 14
(8%
HSB Brf Lundegérd i Borldnge
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 20 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
2000 2000
Not 21 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 470 145 3 636 857 6 726 609 207 261
Omfaring av drets resultat enligt drstamma 207 261 -207 261
Disp. Fond far yttre uh enl styrelsebeslut -841 759 841 759
Avséttn, Fond for yttre uh enl underhdlisplan 267 000 -267 000
Krets resultat 163 147
Belopp vid &rets slut 470 145 3062099 7 508 629 163 147
Not 22 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2753932397 1,00% 2021-09-28 5 000 000 0
Swedbank 2851639589 1,20% 2021-04-23 7 000 000 0
Swedbank 2851639613 1,46% 2022-04-25 7 000 000 0
Swedbank 2851639639 1,14% 2024-06-19 5 000 000 0
Swedbank 2950949574 0,92% 2021-04-28 2 300 000 100 000
26 300 000 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 000 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta lanen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 25 800 000
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jamidriiga skerheter som har stélits fér egna skulder.
Fastighetsinteckningar 26 587 610 26 587 610
varav frigioraa
Summa stéllda sdkerheter 26 587 610 26 587 610
Not 23 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 100 000 100 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs lAneomsattning) 14 200 000 7 300 000
14 300 000 7 400 000
Not 24 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 26 592 32738
Kallskatt 33131 37 390
Mervdrdesskatt 1732 27 833
Ovriga kortfristiga skulder 9 948 0
71403 97 961
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
Forutbetalda hyror och avgifter 582 481 527 255
Upplupna rantekostnader 48 737 52 292
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 065 004 312 375
2 696 222

891 922
V&
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Noter

15

2020-12°31  2019-12-31

Borlénge, 2021- w - u

Dan Nordlund

- Cd® o o LI
E ; T e L"L¢ [ x’,// !,/ e
~ 'Géran Engdahl Nilsson
A A
¥ 5 £
A A ZL LA e
¢ Kirsti Eriksson
V&r revisionsberattelse har lamnats 2021-(95{ .2_5;
\‘ \
, éif,
{|Gunilla Andersson: “Christina Cederlsf
Av stdmman vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

i’

s 1 N

/
/

N -
gt )
Fredrik Peterson

/ rl

s d )] 4
/ ? / Ly

_‘_,l;:' P, o
g {')A/ ; )/‘—-———/

e Y,
Hdkan Andersson




Revisionsberattelse

Till foreningsstamman ¢ HSB Brf Lundegérd | Borlange, org.nr. 762600-1823

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Lundegérd i Borlange for r 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen ach ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund far utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fBreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan Iinformation dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsratiskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information,

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med besiyrkande avseende
denna andra informatian.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att 1asa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlii utstrackning &r ofdrenlig med
&rsredovisningen. Vid denna genomgang beaklar vi dven den
kunskap vi [ dvrigt inhamtat under revisionen samt beddémer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfirts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga aft rapportera detta. Vi har
inget aft rapporiera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredavisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrefsen ansvarar dven fr den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pi cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fdrméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s4 &r tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock Inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimtig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhel
inle innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsheréttelse som innehller vara uttalanden, Rimlig sikerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatfar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisicnen, Dessutom:

s identiflerar och bedBmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat ufifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga ach
andamélsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tili faljd av
oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utefamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontralien,

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [Ampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inkémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inha3mtas fram
till daturnet fér revisionsberattelsen. Dock kan framiida
héndelser eller forhéllanden gora att en férening inte [Angre
kan fortsatta verksamheten. ec/



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lundegard i Borlange
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foratagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och veriradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Borlange den 023 / 17' 2021
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chrisﬁna Cederlﬁf

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfdrbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



Org Nr: 782600-1823

HSB Brf Lundegérd i Borlange
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Org Nr: 782600-1823

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Lundegard i Borldnge
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NYCKELTAL
Sparande

169
kr/kvm

Investeringshehov

kr/kvm

Skuldséttning
2255
krikvm

Réantekanslighet

5%

Energikostnad

140

krfkvm

Tomtrétt
Nej

Arsavgift

570
kr/kvm

Org Nr: 782600-1823

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behover genomféras under de nédrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebérande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréndring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférhallning bér
foreningen ta fram en plan fér alla
stérre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 -250 kr/kvm
3=151-200krkvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov |dmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den ber&knar att nasta
storre investering kommer
att genomftras.

5 =< 2000 krfkvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/lkvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
12>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &ri
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér vérderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
1angvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvatar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tiligangar, skutder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN iér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av drsredovisningen 4r
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad, Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgedohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt, Det gor
man genom att jamfora forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomsittningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%,

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
féreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit storre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhéllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngama. Ju storre

“del av tillgdngarna som &r finansierade

med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde, Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som fdreningen har
ldmnat som sikerhet for 14n.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt tdcka framtida underhalisbehov,



