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Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och sate

Bostadsrittsforeningens firma &r HSB Bostudsrittsforening Ingiald i Botlinge. Styrelsen bar sitt séte i
Borldnge.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dandamal

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrattsfreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dédrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till &ndamal ait frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka fOr en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt i den ritt | bostadsriittsforeningen, som en medlem har p4 grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsréitisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4 HSB att bitréda
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angelédgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkray vid 6verlatelse

Rt avtal om Overldtelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som Overlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverldiclsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittstoreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

|. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsfreningens hus, cler

2. dvertar bostadsriitt 1 bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsrétishavarens make fir maken nckas medlemskap i
bostadsrittsfSreningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergétt till annan nérstéende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till [ir inte nckas intriide i bostadsrétisforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragral dr uppfyllda och bostadsréttsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att f8rviirvaren inte avser ail bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadseéttsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
findamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskrimincrande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som fSrvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal fér
nckas medlemskap. Kommun eller Jandsting som forvérvat bostadsrétt till bostadsldgenhet fér inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r mediem i bostadsrattsforeningen miste ha samtycke av
bostadsrausforeningens styrelse for att genom overltelse forvérva bostadsrétt till en bostadsldgenhet som
inte #ir avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller tvingsivrsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvéry som gors av en kommun eller ctt
landsting,



§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsriitt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvéry

Om en bostadsratt vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
mdnader frin uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvirvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsrétten
tvingsforsiiljas enligt bostadsréttslagen fir forviirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utéva bostadsritten

Nir en bostadsriitt dvergatt till ny innchavare, fir denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,

Ett ddsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsritten trots att dédshoct inte ér
medlem i bostadsréttsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsfreningen uppmana disdsboet
att inom sex mdnader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har forvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétien tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och forvirvet skett genom tviingstirsilining eller
vid exekutiv forsilining, kan tre &r efter fSrviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigorn, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfSreningen, har fSrvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Iriga om alt anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig alt avgora fragan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifllig och
fullstiindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

I8y att prova fréigan om medlemskap kan bostadsréttsfdreningen komma att beggra kreditupplysning
avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

In 6verlatelsc 4r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgificn fordelas mellan bostadsréttslagenheterna i forhallande till 14genheternas insatser.
Arsavgifien ska ticka bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge aft
reservering for underhdll av bostadsrittsfreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalsplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhal),

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om @ndring av insats ska alitid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utgar
drdjsmalsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

[ &rsavgiften ingdende ersiittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning. For informationsverforing kan erséittning bestAmmas
till lika belopp per l4genhet.



§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift {6r
andrahandsupplatelse

Upplatelscavgifi, overldtelseavgift och pantstittningsavgitt kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéms enligt socialforsikringsbalken och faststalls fir dverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrdttelse om pantsdtining.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prishasheloppet per ar.
Om en 4genhet upplats under en del av ett r, berdknas den hogsta tillitna avgiften efler det antal
kalenderménader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsriittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgrder som
bostadstittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden januari - december.

Senast vid mars méanads slut ska styrelsen till revisorema ldmna &rsredovisning. Denna bestdr av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstdmman dr bostadsréttsfreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fSreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
héllas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Mcdlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads utglng.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.,

Kallelse till [éreningsstdmma ska inehdlta uppgitt om de drenden som ska forekomma pd
foreningsstdimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utférdas senast tvé veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pé lmplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars postadress ar kind for bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Preningsstdmmans oppnande

2. val ay stimmoordftrandc

3. anmilan av stimmoordforandens val av protokollfSrare

4. godkdnnande av rstlangd

5. godkannande av dagordning

6. val av tvé personer att jimte stimmoordftrandcn justera protokollet
7. val av minst tva rostrdknare

8. fraga om kallclse skett i behtrig ordning

6, genomgang av styretsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas betittelse



11. beslut om faststiillande av resultatridkning och balansrikning

12. besluti anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansritkningen

13. beslut om ansvarsfrihet fOr styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fétroendevalda som valts av foreningsstimman

I5. beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamster i valberedningen

21. val av valberedning, en lcdamot utses till valberedningens ordfvrande

22, val av fullméiktige och crsiittare samt dvriga representanter i HSR

23. av styrelsen till foreningsstimman héinskjutna frégor och av medlemmar anmilda drenden
som angivils i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstdmma
Pé extra foreningsstamima ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats cller drsavgift har inte rostritt.

En medlems rétt vid foreningsstémma utdvas av medlemmen personligen eller den som 4r
med|ecmmens stéllforetradare enligt lag eller genom ontbud.

Ombud ska lémna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frén utfirdandet. Ombud far bara foretrada cn medlem.

Medlem fir pa foreningsstimina medfora ctt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hillften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fat( de flesta risterna. Vid lika rostetal avgors valel genom
loitning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet fSrrittas,

For vissa beslut kréivs sdrskild majoritet enligt bestammelser i lag,

Om rostsedel inte avidmnas eller rostsedel avldmnas utan rostningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstdmman ska se till ait det fors protokoll,
I friga om protokollets innehdll galler aut;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska (Gras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva r. Styrclseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hdlficn, cller vid udda tal ndrmast hidgre antal, vara ett ér.



§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjély med undantay av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utscr inom sig sekreterare. Styrelsen utscr ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriittsforeningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tvd tillsammans
teckna bostadsriittsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfor nir fler 4n halften av hela antalet styrelseledamoter & nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta résstande forenar sig om. Vid lika rostetal giiller den
mening som styrelsens ordforande bitrader. Ndr minsta antal ledamoter ér nérvarande krivs enbillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden fir
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska fdrvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hdgst tre, samt htgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viiljs av féreningsstdmman. Mandattiden dr fram till nésta
ordinarie fdreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen #r avslutad och revisionsberdttelsen lamnad
senast den 30 april. Styrelsen ska kmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma over gjorda
anmirkningar i revisionsbersitelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmiirkningar i
revisionsbersttelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstédmma valjs valberedning.

Mandattiden #r fram till niista ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska besté av ldgst tvd
ledamater. En ledamot utses av foreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som fSreningsstdmman ska
tillstitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman lmna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ckonomiska ersitiningar for styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsfireningen ska ha fond for yttre underhdh.
Styrelsen ska i enlighet med uppritad underbéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel (or yitre
underhall.

inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhal] av bostadsréttslagenheter.
Overtdring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrattshavare fir for at bekosta inre underhdll av lagenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsréttslagenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdns utifran forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsriittsligenheter i bostadsréttsftreningen, med avdrag for gjorda uttag.



§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfSrande av underhill av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. Aarligen budgetera for att sdkerstilla att tillriickliga medel finns for underhatl av
bostadsréttsfreningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet
med bostadsrit(s{oreningens underballsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underbailsplanen,

§ 29 Qver- och underskott

Det ver- eller underskott som kan uppsté pé bostadsrittstoreningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att 3 utdrag ur Bgenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger titl grund for
upplitelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen tbr bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadstaticn, samt

datum for utfdrdandet,

Sk W

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hlla ligenheten i gott skick. Det inmebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera ligenheten och atl hekosta
dtgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadseitishavarens underhills- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfSreningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsriittsfdreningen ldmnar betrilfande
installationer avseende avlopp, viite, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing, For vissa atgdrder i tigenheten krivs styrelsens tillstind cnligt § 37. De
dtgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sttt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2, icke birande innerviiggar,

3. inredning i lgenheten och dvriga utrymmen tilthtrande ldgenheten, exempelvis;

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i {drekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdérrar med tifthérande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytierdorr samt beslag, handtag, géngjérn, tétningslister, brevinkast, Ias och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt spréjjs pa fonster och i forckommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, géngjérn, titningslister samt mélning;

bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterdsrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,
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10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p4 vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12, eldstider och braskaminer,

13. koksflakte, kolfillerflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga efledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett 14genheten med.

Ingdr i bostadsréttsupplitelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta géller dven mark som ir upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till lgenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsrélt svarar bostadsréttshavaren for renhéllning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrétishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfdrs enligt
bostadsraitstoreningens instruktioner. Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dérutdver se till att avrinning for dagvatlen inte hindras. Vad avser mark/uteplats r bostadsréttshavaren
skyldig att (6lja bostadstittsfreningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsfSreningen anmiila fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittstoreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsriittstreningen svarar for att huset och bostadsrittsfdreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls { gott skick.
Bostadsrittstoreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttstoreningen har
forsett lagenheten med fedningarna och dessa tjdnar fler 4n en ligenhet (54 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittstbreningen forsett Idgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och vérmeledningar i [dgenheten som bostadsréttsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdsir samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadstittshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler gven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsfreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fatias av foreningsstéimma och fir
endast avse 4tgird som forctas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som beror bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa fSreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att foriindras eller i sin helhet beh6va tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha géit med pd beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till frindringen, blir beslutet &ndé giltigt om minst tvd tredjedelar av de r9stande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden,



§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sakerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelscns tillstdnd i ligenheten utfra atgdrd som innefattar;
I, ingrepp i en biirande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten,
Styrelsen fér bara végra att medge tillstand till en &tgdrd som avses i forsta stycket om tgirden 4r till
pétaglig skada eller oldgenhet Ror bostadsrittstoreningen,

§ 38 Anviéndning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att dc som bor i omgivningen inte
utsiitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor tilas. Bostadsréttshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av
ldgenheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgors ocksd av de som hor
till bostadsréttshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbelc i
ldgenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska fSlja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadstéttsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsréittshavaren sigs upp
med anledning av aft stérningarna 4r sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett firemél 4r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilitrade till lagenheten

Foretriddare for bostadsrattsforeningen har ritt att f& komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsréftshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsrétten ska tvangsforsiljas 4r
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pd limplig tid. Bostadsrattsfbreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av st6rre oldgenhet dn nédvindigt,

Bostadstéttsforeningen har riitt att komma in i igenheten och utfdra nddvindiga &tgérder for att
ufrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte Fmnar tilltride ndr bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrétistoreningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstiandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska lamnas
om bostadsratishavarcn har skl {or uppldiclsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelsc limnas av styrelsen fir bostadsritishavaren dnd4 upplita
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsfreningen har befogad anledning.



Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte;

« om en bostadsritt har fSrvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning cnligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
bostadsriittsféreningen, eller

+ om liigenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfdra men
for bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren (dr intc anvinda Jigenheten for ndgot annat dndamél dn det avsedda.
Bostadsriittsforeningen far dock endast beropa avvikelse som #r av avsevérd betydelse for
bostadsriittsforeningen cller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadseilten tidigast efter tvé ar frin upplitelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritien 1ill bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen cller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innchas med bostadsrétt och som tilltréatts &r forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt t6ljande;

I. Dréjsmal med insats cller uppléitelseavgift

om bostadsréttshavaren drojer med alt betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor frén det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drajsmal med &rsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren drdjer med atl betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giiller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nidvindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat iindamil
om ldgenheten anvands for annat dndamdl 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andia hand, genom vérdsl8shet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmél underritta styrclsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om liigenheten p& annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten r
uppléten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for stormingar, inte iakitar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f5ljer bostadsritisforeningens ordningsregler,



8. Vigrat tilltriide
om bostadsratishavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér bostadsrittsfSreningen har rétt till
tilltréide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig urstkt fr detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar uttver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsrits foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvénds for néringsverksambet cller déirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvands for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skrifllig,
Nyttjanderdtten &r inte firverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Riéttelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrétishavaren later bli att efter tillstgelse
vidta rittelse utan dréjsmal,

Punkt £-6 ach 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1. 5 eller 7-9 forverkad men sker réttelsc innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsréittshavaren till avflytining, (r bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas frdn lagenheten pé den grunden. Detta géller inte om nytijanderatten ar forverkad pa
grund av s#irskilt allvarliga storingar i boendet.

Bostadsréttshavaren far intc heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaven till avilyttning inom tre méanader fran den
dag da bostadsréttsforeningen fick reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjandertitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till av(lyttning, far denne p8 grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fi tillbaka ligenheten
genom att betala avgificn inom denna tid, och meddelande om uppstgningen och
anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dar ligenheten ar
beldgen.

2. omavgiften — ndr det &r fréiga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det frga om en bostadsligenhet far en bostadstittshavare inte heller skiljas {rén ligenheten om
bostadsrattshavarcn har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats si snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i forsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgificn, har dsidosatt sina fOrpliktelser i si hdg grad att bostadstéitishavaren skiligen inte bor i
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.
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Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadslégenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anssker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd indnader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda p4 forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sigs i punkt 7 dven om ngon tillsdgelse
om rittelsc inte har skett. Tillsagelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriticn &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsiigning f&r ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskill allvarliga storningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrétsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren Lill avflyttning inom tvA manader frn det att bostadsrattsfdreningen
fick reda pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess att tva
ménader har gitt frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats p& négot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréiusfireningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendcl

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats cller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rétielse

meddelande till socialndmnden

undertiittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personcr, dodsbon med flera anglende nekat medlemskap.

RSB e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan fSreningsstammans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga torandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen cller firmatecknare far anska om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av filjande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrit,
2. beslut om dndring av bostadstéttsfireningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kedvs godkénnande av styrclsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trdda i likvidation ¢ller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om 4ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstammer med av HSB
Riksforbund rekommendcrade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvd pé varandra foljande foreningsstimmor och pé den senarc fSreningsstimman bitritts av
minst tvd tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgar och firma dndras utan tillsmpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behalina tillgingar till falla medlemmarna i forhéllande till
bostadsriittsldgenheternas insatser.
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