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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag med séte i Borlange vars huvudsakliga dndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Yngve 18. Pa fastigheten har under 1968 uppférts 1 hus med
adress Hagaviigen 5 samt Vasagatan 23 och innehaller 36 ldgenheter med bostadsritter, 3 lokaler med
hyresrétter samt 18 bilplatser och 26 garageplatser.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 6 270
2 rum och kék 6 366
3 rum och kék 21 1 608
4 rum och kék 3 291
Bostader totalt 36 2 535
Lokaler 3 839

Byggnaderna #r fullvirdeférsikrade. Férsakringsbolag ar Dalarnas forsakringsbolag och i forsakringen
ingdr gemensamt bostadsrattstilldgg for alla Idgenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB Dalarna.

Styrelsen gjorde den stadgeenliga besikiningen 18 september.
Underhéllsplanen dr uppdaterad ar 2018.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna var ofériindrade 2018. Styrelsen har faststéllt budgeten for ar 2019 och beslutat om att
héja avgifterna med 3 % fran den 1 januari 2019. Arsavgifterna uppgér direfter till i genomsnitt 539
kr/m?.

Medlemsantal
Under aret har 8 (3) ligenhetsoverlatelser skett. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 43 (42) .

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer &n en
medlem kan #ga samma ligenhet. Vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.
Aven HSB Dalarna ir medlem i bostadsrittsféreningen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstémma holls 2018-05-08. I stdimman deltog 11 (11) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rakenskapséret haft foljande sammansattning: Till stimman
Erik Lundin ordforande 2019
Sven-Olov Zetterstrom vice ordforande 2019

Emma Sundin sekreterare 2019

Rakel Sjodén ledamot 2020
Christina Stam ledamot 2020

TLars Imland utsedd av HSB Dalarna

Suppleanter har varit:
Carina Forsman suppleant 2019
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Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgér mandattiden for Erik Lundin, Sven-Olov Zetterstrém
och Emma Sundin, samt suppleanten Carina Forsman.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Erik Lundin, Emma Sundin och Sven-Olov Zetterstrém , tva i férening.

Revisorer

Revisor har varit Ingalill Jansson, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Birgitta Styn och Camilla Persson

Vicevird
Vicevird har varit HSB Dalarna med Ake Nilsson som forvaltare.

Studie- och fritidsansvarig
Studieorganisatdr har varit Christina Stam.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullméktige har varit Sven-Olov Zetterstrém med
Christina Stam som suppleant.

Ekonomi

Historik, underhall

Ar Atgird
1995 Badrum
2000 Entrédorrar
2002 Fonster
2007 Renovering av garage
2010 Fasad- och balkongrenovering
2011 Passagesystem
Ny fjérrvarme/ventilation
2012 Utbyggnad pa tak for byte av luftfilter
2013 Inbyggnad av sopkirl
2014 Markvérme i garagenedfart
2017 Ventilation ldgenheter och ny garageport
2017 Ny garage port
Arets underhall
Inget
Planerat underhill
Stamrenovering
Takomliggning

Innergard
M
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Flerarsiversikt

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsittning, tkr 1588 1576 1507 1529 1514
Resultat efter finansiella poster,

tkr 206 113 136 287 145
Avgiftsniva kr/kvm 523 524 511 513 508
Yttre fond kr/kvm (inkl lokalyta) 416 412 432 399 369
Lan kr/kvm (inkl lokalyta) 916 960 1005 1049 1093
Soliditet % 48 44 43 41 37
Likviditet 1 % 151 114 88 211 176
Genomsnittlig skuldranta i % 1,44 1,45 1,36 2,60 2,92
Forindring i eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhéllsfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingang 122 900 0 1388993 1254769 112 505
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 112 505 -112 505
Avgar avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 70 000 =70 000

Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -56 994 56 994

Arets resultat 206 460
Belopp vid arets slut 122 900 0 1401999 1354268 206 460
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 1 354 268
Arets resultat 206 460
Summa till stimmans forfogande 1560 728
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 1560 728

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat- och stéllning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.

M
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Resultatrikning 2018 2017
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 1 587 985 1575818
Ovriga rorelseintikter Not 3 11423 40 702
Summa rorelseindkter 1 599 408 1616520
Rérelsekostnader
Drift Not 4 -1 068 336 -1 018776
Periodiskt underhall Not 5 -56 994 -178 924
Ovriga externa kostnader Not 6 31 511 -30 964
Personalkostnader och arvoden Not 7 -62 948 -57 155
Avskrivningar Not § -127 492 -171 328
Summa rorelsekostnader -1 347 280 -1 457147
Rirelseresultat 252 127 159 373
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -45 667 -46 868
Summa finansiella poster -45 667 -46 868
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 206 460 112 505
Arets resultat 206 460 112 505
Overskott efter avsiittning och omforing av yttre fond
Arets resultat 206 460 112505
Avsdttning till yitre fond enligt senast upprittade underhallsplan -701000 =111 000
Omforing av drets utférda, planerade underhdll fidan yttre fond 56 994 178 924
Arets dverskott 193 454 180429
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillzingar
Materiella anidggningstillgdngar
Bygegnader och mark Not 10 5 768 659 5896 151
Paghende nyanlidggningar och frskott Not 11 29 563 0
5798222 5896 151
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga placeringar Not 12 500 500
500 500
Summa anliggningstillgngar 5798 722 5896 651
Omsiittningstillgdngar
Kortfiistiga fordringar
Betalijinstkonto HISB Dalarna 637753 533 595
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 150 10 962
(vriga kortfristiga fotdringar Not 13 2877 598
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 824 28 929
669 604 574 084
Kassa och bank Not 14 101 101
101 101
Summa omsittningstillgingar 669 705 574 185
Summa tillgingar 6 468 427 6 470 836
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 122 900 122 900

Yitre underhillsfond 1401 999 1 388 993
1 524 899 1511893

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1354268 I 254769

Arets resultat 206 460 112 505
1560728 1367274

Summa eget kapital 3085 627 2879 167

Skulder

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1012716 3089 644
1012716 3089 644

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2076928 149 928

Leveranttrsskulder 72 840 73 006

Aktuella skatteskulder 118 4 689

Fond for inre underhll 12 819 12 819

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 207378 261 583
2370083 502 025

Summa skulder 3382799 3591 669

Summa eget kapital och skulder 6 468 427 6 470 836

N
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Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Rérelseresultat 252 127 159373

Avskrivningar 127 492 171 328
Erlagd rénta -45 667 -46 868
Kassaflode fran lopande verksamhet 333952 283833
(fore fordndring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 8 638 -14 953

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -58 941 162
Kassaflode frin ldpande verksamhet 283 649 269 042
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -29 563 0
Kassafléde fréin investeringsverksamhet -29 563 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -149 928 -149 928
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -149 928 -149 928
Arets kassaflode 104 158 119 114
Likvida medel vid drets borjan 533 696 414 582
Likvida medel vid drets slut 637 854 533 696
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Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med 2014 tillampar bostadsrittsforeningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rdd BENAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvéntade
nyttjandeperioder. Utgift for atgérd pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgingsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjilpa fel for att dterstiilla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsftrs som
reparation/underhall.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,4%

Fordringar samt dvriga tillgangar och skulder
Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsviirde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Ovriga tillgingar samt skulder och avsittningar har vérderats till anskaffningsviirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras

pa foreningens senaste uppriittade underhallsplan. Detta innebér att &rets avsittning och ianspraktagande
redovisas som omféring i Eget kapital samma &r.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rilkenskapsaret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder med
0,3 % av taxeringsviirdet pd bostadsdelen dock hogst 1 337 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintikter till den del de inte &r hanforliga till foreningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning
med 22% pé beriiknat 6verskott.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar férindringar av bostadsrittsforeningens likvida medel under rikenskapséret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.
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Noter 2018 2017
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 1325940 1329200
Hyror (inkl bortfall) 228 049 226 562
Ovriga intikter 33 996 20 056
1 587 985 1575 818
1587 985 1575818
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Agarbonus 12 648 29 590
Kostnadserséttningar -7 625 11112
Aterbiring Dalarnas forsiikringsbolag 6 400 0
11 423 40 702
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel, besikiningar mm 304 165 260 794
Lopande underhéll 50 679 68 899
Taxebundna kostnader:
El 114 144 118 108
Uppvirmning 167 406 167 627
Vatten 77 747 77 649
Sophimtning 25972 25 506
Fastighetsavgift/skatt 55619 55619
Forvaltningskostnader 214 524 182 565
Ovriga driftskostnader 58 080 62 008
1068 336 1018 776
Not § Planerat underhill
Utfort underhéll lokaler 6 994 0
Utfort underhdll gemensamma utrymmen 50 000 152 824
Utfort underhall installationer 0 26 100
56 994 178 924
Not 6 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial, tele, porto 6615 8 523
Juridiska dtgérder, inkasso och forluster 449 65
Extern revision 8913 8 538
Ovriga externa kostnader 15 534 13 838
31511 30 964
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 22 000 19 500
Matesarvode 20 000 19 150
Ovriga erséttningar 3 450 4 650
Arvode internrevisor 2 500 2500
47 950 45 800
Ovriga anstillda
Vicevirdsarvode 1 800 0
Loner och erséttningar 0 130
1800 130
Sociala kostnader 13 198 11225
Summa personalkostnader 62 948 57155 Ty C
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Noter 2018 2017
Fiéreningen har inga anstillda
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 127 492 171 328
127 492 171 328
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader [&ngfristiga skulder 45633 46 834
Ovriga finansiella kostnader 34 34
45 667 46 868
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 9121220 9151220
Omklassificering fran pigaende nyanldggning 0 -30 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9121220 9121220
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -3 513711 -3372383
Arets avskrivningar -127 492 -141 328
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3 641 203 -3513 711
Ingdende anskaffningsvérde mark 288 642 288 642
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark 288 642 288 642
Bokfort viirde 5768 659 5896 151
Taxeringsviirde
Byggnad 12 950 000 12 950 000
Mark 3373 000 3373 000
Taxeringsviirde totalt 16 323 000 16 323 000
Not 11  Pigaende nyanliiggningar och forskott
Arets anskaffningar 29 563 0
29 563 0
Not 12 Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 596 598
Skattefordringar 2281 0
2 877 598
Not 14  Kassa och Bank
Handkassa 101 101
101 101
Not 15  Forindring av eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 122 900 0 1 388 993 1 254 769 112 505
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 112 505 -112 505
Avgér avsiittning till yttre fond enl. underhallsplan 70 000 -70 000
Omf. av utfort, planerat underhall frin yttre fond -56 994 56 994
Arets resultat 206 460
Belopp vid arets slut 122 900 0 1401 999 1 354 268 206 460
Not 16  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Rintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 882926 1,45% 2019-10-30 1 997 500 2 068 000
Stadshypotek 933563 1,40% 2021-09-01 287 769 308 697
Stadshypotek 933564 1,45% 2020-09-01 804 375 862 875
3 089 644 3239572
Nista ars amortering bersiknas uppga till 149 928 149 928
Nésta ars laneomsittning uppgér till 1927 000 1092 144
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1012716 1997 500
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2-5 ar beréiknas uppga till 599712 599 712
Om 3 &r beriiknas nuvarande skulder uppga till (inkl.omsatta 1an) 2 340 004 2489932
Not 17  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el 12 000 11274
Upplupen virme 24 000 24 000
Upplupet vatten 6400 6702
Upplupen renhallning 2000 2 000
Upplupna semesterléneskulder 0 0
Upplupna arbetsgivaravgifter 9249 9246
Férutbetalda hyror och avgifter 100 121 128 482
Upplupna réntekostnader 4 827 4 998
Upplupet revisionsarvode 12 331 12 331
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 36 450 62 550
207 378 261 383
Not 18  Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 4171200 4171200
T N
—
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Ingiald, org.nr. 782600-1435

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen far HSB Brf Ingiald for
ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielta stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflde fér
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen Ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststalier
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrl revisionen enligt god revisionssed | Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl anser att de revisionsbevis vl har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehller dven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsréttskollen, Det &r styrelsen
som har ansvaret fr denna andra information,

Vért uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra informatien.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det varl ansvar
att lasa den infermation som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r ofdrenlig med
arsredevisningen, Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vl | évrigt Inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i Svrigt verkar innehalla vasentliga fetaktigheter,

Om v, baserat pa det arbete som har utftrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
Arsredovisning sam inte Innehaller nagra vasentiiga felakiigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att forlsétta verksamheten och aft anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av s&kerhel om huruvida &rsredovisningen som helhed
inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och aft [3mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan firvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder Jag professionallt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom;

« identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
Andaméisenliga for att utgSra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felakfighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn til
omstandighsterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den infema kontrollen.

o utvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en siutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandel om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i ds
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte [Angre
kan fortsatta verksamheten.



o utvArderar jag den &vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningarma,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa etl satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning cch inrkining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en reviston enligt revisionslagen och déarmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats | enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver-vér revision av arsredovisningen har vi Aven utfrt en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Inglald for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betr&ffande féreningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. '

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revislonssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r obercende | forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund har | dvrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach fdrvaliningen
av foreningens angelAgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Hvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Vart mal belraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsirihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
slyrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panégot annat sétt handial | strid med bostadsrattslagen,
lillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispasitioner av
foreningens vinst efler forlust, och dérmed vart uftalande om detta,
4r att med rimllg grad av sikerhe! bedéma om frslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft firslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeplisk inst&lining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig framst p4
revislonen av rakenskapema. Vilka filkommande
granskningsatgarder som uiférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation, Vi gér igenom och provar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Borlange den /21' 3 2019

Tommy Martenssan

Ingalill Jansson

Av fBreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund
ulsedd revisor



BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Bilaga till styrelsen Arsredovisning 2018

HSB Brf Ingiald i Borlange
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NYCKELTAL
Sparande

116
kr/kvm

Investeringsbehov

Skuldsittning
916
kr/kvm

Rintekidnslighet

2%

Energikostnad

106

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

523
krfkvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga véardet av de investeringar

som behover genomfdras under de ndrmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteforandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att féreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

Ett sparande behovs for att klara 4 =201 - 250 krlkvm
framtida investeringsbehov eller 3 =151 - 200 kr/lkvm

kostnadsdkningar. 2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den
avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nésta
stdrre investering kommer
att genomféras.

For att ha framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

5 =< 2000 krfkvm
Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedma = 2100085 kv
ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
motstand?kraft for 2 =10 000 — 15 000
kostnadsé&ndringar och andra krfkvm

behov.

1=> 15000 kr/kvm

Det &r viktigt att veta om 5=<4%
foren|ng§?s i 4=4-T%
ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriverhur ~ 3=7-10%
|:IDjda rfantor kan paverka . 2=10—20 %
arsavgifterna — allt annat lika.

1=>20%

Ett riktmérke fér en
normal energikostnad ar i

dagslagst
Ger en ingang till att diskutera cirka 200 kr/kvm. Men
energi- och resurseffekfivitet i manga faktorer kan
foreningen. paverka — bade i

byggnaden och externt, t
ex energipriserna.

Om marken dgs av kommunen kan

det

finnas risk for framtida Ja eller nej
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde

medlemmens manadskostnad och

vérdet pa bostadsratten. Darfor &r  Bor varderas utifran
det viktigt att bedéma om risken for framtida
arsavgiften ligger ratt i forhallande  hdjningar.

till de andra nyckeltalen —om det

finns en risk att den &r for 1ag.



