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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
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Spara arsredovisningen, den kan behdévas vid kontakt med din bank eller vid ev férsaljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med séte i Borlénge vars huvudsakliga indamal &r att i
féreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Yngve 18. P4 fastigheten har under 1968 uppforts 1 hus med
adress Hagaviigen 5 samt Vasagatan 23 och innehéller 36 ligenheter med bostadsritter, 3 lokaler med
hyresritter samt 18 bilplatser och 26 garageplatser.

Ligenhetstyp Antal Yia (m2)
1 rum och kok 6 270
2 rum och kok 6 366
3 rum och kdk 21 1 608
4 rum och kok 3 291
Bostader totalt 36 2535
Lokaler 3 297

Byggnaderna &r fullvérdefrsikrade. Forsikringsbolag &r Dalarnas forsikringsbolag och i forsakringen
ingér gemensamt bostadsréttstillagg for alla ligenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB MilarDalarna.

Styrelsen gjorde den stadgeenliga besiktningen 3 oktober 2020.
Underhéllsplanen &r uppdaterad ar 2020.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna var oféréindrade 2020. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2021 och beslutat om en
hojning med 1 % for 2021. Arsavgifterna uppgar direfter till i genomsnitt 544 kr/m?.

Medlemsantal
Under éret har 3 (5) ligenhetsoverlatelser skett. Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 43 (43) .

Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsritter i féreningen 4r att mer &n en
medlem kan dga samma légenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Aven HSB MilarDalarna ir medlem i bostadsrittsféreningen.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-02. I stimman deltog 16 (18) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft foljande sammansittning: Till stimman
Christina Stam ordférande 2021
Sven-Olov Zetterstrom vice ordforande 2021

Camilla Persson sekreterare 2022
Mustafa Razaghi ledamot 2021

Patric Bryngelsson ledamot 2022

Lars Imland utsedd av HSB MailarDalarna

Suppleanter har varit:

Carina Forsman 2021

Anna Martensson 2021
o
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Styrelsen har under 4ret héllit 7 (8) sammantriden.

Firmatecknare
Christina Stam, Camilla Persson och Sven-Olov Zetterstrém, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Ingalill Jansson, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksférbund

utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Birgitta Styn och Denisa Celik, med Birgitta som sammankallande

Viceviird .
Viceviérd har varit HSB MilarDalarna med Diana Arleborn som forvaltare.

Studie- och fritidsansvarig
Studieorganisatdr har varit Mustafa Razaghi.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullmiktige har varit Sven-Olov Zetterstrém med
Christina Stam som suppleant.

Ekonomi

Historik, underhall

Ar Atgiird
1995 Badrum
2000 Entrédérrar
2002 Fonster
2007 Renovering av garage
2010 Fasad- och balkongrenovering
2011 Passagesystem
Ny fjarrvirme/ventilation
2012 Utbyggnad p4 tak for byte av luftfilter
2013 Inbyggnad av sopkérl
2014 Markvérme i garagenedfart
2017 Ventilation ldgenheter och ny garageport
2019 Takomliggning

Arets underhall
Ny belysning trapphus och killare samt ny belysning innergird. Vattenskada i garagevigg har
dtgirdats.

Planerat underhdll de néiirmaste fem dren

Stamrenovering dar styrelsen kommer att ta stéllning till vilken metod som ska viljas for
stamrenoveringen.

Omléggning p-platser och betongkantstdd.

Utbyte av motorviarmaruttag.

Malning trapphus, killare och tvittstuga. Cf/
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Flerarsoversikt
Baseras pa total ldgenhetsyta
Resultat och stiillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 1620 1632 1 588 1576 1507
Resultat efter finansiella poster
tkr 39 5 206 113 136
Avgiftsniva kr/kvm 539 539 523 524 511
Yttre fond kr/kvm 462 507 416 412 432
Lan kr/kvim 1714 1770 916 960 1 005
Soliditet % 38% 37% 48% 44% 43%
Likviditet 1 % 497% 553% 151% 114% 88%
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,22% 1,23% 1,44% 1,45% 1,36%
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 122 900 1 435 555 1527 173 5303
Omforing av &rets resultat enl
drsstamma 5303 -5 303
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -166 668 166 668
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 39 000 -39 000
Arets resultat 39 460
Belopp vid arets slut 122900 1307887 1660144 39 460
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 1532 476
Disponerat ur UH-fonden 166 668
Avsatt till UH-fonden = 39 000
Arets resultat 39 460
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 1 699 604

Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

1 699 604

Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 1 307 887

kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre unde
se resultatrakningen.

rhéll blir 167 128 kr,

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar Cc/
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 1619 831 1631530
Ovriga rorelseintakter Not 3 5030 0
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 147 479 -1 156 047
Planerat underhall Not 5 -166 668 -36 445
Personalkostnader och arvoden Not 6 -77 846 -96 342
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -133 123 -271 405
Summa rérelsekostnader -1525 117 -1 560 239
Rorelseresultat 99 744 71 291
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -60 284 -65 988
Summa finansiella poster -60 284 -65 988
Arets resultat 39 460 5303
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -39 000 -70 000
Disposition underhallsfond 166 668 36 445
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 127 668 -33 555
Overskott/underskott efter férindring av underhalisfond 167 128 -28 252
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgangar

Byagnader Not 9 5499 989 5633112

Mark Not 10 288 642 288 642

Pdgdende nyanléggningar och forskott Not 11 108 829 101 313
5 897 460 6 023 067

Finansiella anldggningstillgéngar

Aktier, andelar och vérdepapper Not 12 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgéngar 5 897 960 6 023 567

Omsiattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 17 375 18 151

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 354 736 2 360 617

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 9 904 2 806

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 690 34 300
2 411 705 2 415 874

Kassa och bank Not 15 100 101

Summa omsattningstillgdngar 2 411 805 2 415975

Summa tillgédngar 8 309 765 8 439 542

7
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 122 900 122 900

Underhallsfond 1 307 887 1 435 555
1430 787 1 558 455

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 660 144 1527 173

Arets resultat 39 460 5 303
1 699 604 1532 476

Summa eget kapital 3130390 3090 930

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 4 468 875 4 165913
4 468 875 4 165 913

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 384 413 846 803

Leverantérsskulder 77 592 70 432

Aktuell skatteskuld 0 9 383

Fond fér inre underhall 7 373 12 819

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 17 494 26 151

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 223 628 217 111

710 499 1182 699
Summa skulder 5179 374 5348 612
Summa eget kapital och skulder 8 309 765

8 439 542
C
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 39 460 5303
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 133 123 271 405
Kassaflode frén l6pande verksamhet 172 583 276 708
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1712 -23 406
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -9 810 42 741
Kassaflode fran lopande verksamhet 161 061 296 043
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -7 516 -496 250
Kassaflode frén investeringsverksamhet -7 516 -496 250
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -159 428 1923 072
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -159 428 1923 072
Arets kassaflode -5 883 1 722 865
Likvida medel vid drets borjan 2 360 718 637 854
Likvida medel vid 3rets slut 2 354 836 2 360 718

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.m
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillampas baserad pé anskaffningsvardet:

Byggnader 1,4 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att [&dnen

ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.Cga/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1 365 624 1365 624
Hyror 245 519 242 106
Ovriga avgifter 750 600
Ovriga intakter 19 917 34 389
Bruttoomsattning 1631 810 1642 719
Hyresbortfall -11 979 -11 189
1619831 1631530
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Aterbiring Dalarnas forsakringsbolag 5030 0
5030 1]
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 271 752 267 097
Reparationer 88 274 114 168
El 125 857 122 993
Uppvarmning 107 248 154 327
Vatten 80 818 78 100
Sophamtning 40 821 37 986
Ovriga avgifter 62 737 54 822
Forvaltningskostnader 303 863 217 409
Fastighetsavgift 44 695 65 461
Ovriga driftskostnader 21 414 43 684
1147 479 1156 047
Not 5 Planerat underhall
Underhall gemensamma utrymmen 79 382 3189
Underhall huskropp utvandigt 0 4 625
Underhdll markytor 87 286 0
Underhall enligt plan 0 28 631
166 668 36 445
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 54 300 37172
Ovriga arvoden 8 100 37 775
Revisorsarvode 3 000 3 000
Sociala kostnader 12 446 18 395
77 846 96 342
77 846 96 342
Féreningen har inte haft ngra anstillda under &ret,
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 133 123 126 932
Restvardesavskrivning 0 144 473
133123 271 405
Not 8 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 60 284 46 885
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 -12
Ovriga finansiella kostnader 0 19 115
60 284

65 988 m
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 9 356 226 9121 220
Omklassificerat frin pdgdende nyanléggningar 0 424 500
Arets utrangering 0 -189 494
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 356 226 9 356 226
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3723114 -3 641 203
Krets restvirdesavskrivning 0 45 021
Krets avskrivningar -133 123 -126 932
Utg&ende avskrivningar -3 856 237 -3723 114
Bokfort varde 5 499 989 5633112
Taxeringsvérde foér Yngve 18 i Borlange. Vardedr 1968.
Byggnad 16 257 000 16 257 000
16 257 000 16 257 000
Mark 4 497 000 4 497 000
4 497 000 4 497 000
Taxeringsvarde totalt 20 754 000 20 754 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 288 642 288 642
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 288 642 288 642
Bokfért viarde 288 642 288 642
Not 11 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 101 313 0
Arets investeringar 7 516 101 313
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 108 829 101 313
Not 12 Aktier, andelar och viardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500

500 BC/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17375 18 151
17 375 18 151
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 64 0
Skattekonto 9 840 2 806
9 904 2 806
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 100 101
100 101
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 122 900 1 435 555 1527 173 5 303
Omféring av 8rets resultat enligt &rstimma 5303 -5 303
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -166 668 166 668
Avsattn, Fond for yttre uh enl underh8lisplan 39 000 -39 000
Arets resultat 39 460
Belopp vid drets slut 0 122 900 1307 887 1 660 144 39 460
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L8neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 17-35712-9986 1,18% 2027-10-30 3920 000 80 000
Stadshypotek AB 933563 1,40% 2021-09-01 245 913 20 928
Stadshypotek AB 933564 1,23% 2025-09-01 687 375 58 500
4 853 288 159 428
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 468 875
Styrelsen har for avsikt att omsétta [dnen | den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 4 056 148
Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 5 033 200 5 033 200
Summa stéllda sdkerheter 5033 200 5033 200
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nista &rs berdknade amorteringar) 159 428 159 428
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta ars ldneomsattning) 224 985 687 375
384 413 846 803
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 9 254 14 913
Kallskatt 8 240 11 238
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
17 494 26 151
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 128 193 118 481
Upplupna rantekostnader 7 709 7 867
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 87 726 90 763
223 628

217 111
0V
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Revisionsberattelse
Till freningsstamman i HSB Brf Ingiald i Berlange, org.nr. 782600-1435

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ingiald i
Borlange for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information én arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och 6vervéga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oftrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vii 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och ged revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens farmaga att fortséatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller farhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten. Dt/



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens fGrvaltning fér HSB Brf Ingiald i Borlange for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansver.
Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sgkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebAr att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Borlange den "JS’ / 7 2021

(/Z/ULJ’ 5]-/ ,;m:;.(W(«'f;\/l/{&““

Christina Cederl6f \ngalwll Janssdn

BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 782600-1435

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Ingiald i Borlange
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NYCKELTAL

Sparande

120
krikvm

Investeringsbehov

%
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Il

kr/kvm

Skuldséttning

1714
kr/kvm

Réntekinslighet

@)
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4%
% Energikostnad
111
kr/kvm
_ Tomtrétt
e Arsavgift
539
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 782600-1435

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behover genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebadrande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebérande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebdr att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fér att ha framférhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt méatt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar, Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 krlkvm
3 =151 =200 kr/lkvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr/lkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehéller alla normala
investeringsbehov l&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den beraknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 - 4 999 kr/lkvm
3 = 5000 -9 999 kr/lkvm

2 =10 000—15 000 kr/kvm

1=2>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagsléaget

cirka 200 kr/lkvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR iér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera 4r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av drsredovisningen ar
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jaimfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett r.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR iar
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under dret, t ex
viirdeminskning pd inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stérre an
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhillande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som ar finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhéllsbehov.



