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En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrdrelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Medlemsvinst

RBF Borlingehus 20 dr medlem i Riksbyggen som é&r ett kooperativt foretag.

Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjanster som foreningen koper frén
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbdringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 0 kronor i dterbdring och utdelning pga coronapandemin.
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[t R o Ty AR St el
Styrelsen for Riksbyggen Brf

Em m um T - héirmed av
Forvaltningsberattelse oo

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 1 077 881 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-11-22. Nuvarande stadgar registrerades 2018-12-20.

Foreningen har sitt site i Borldnge kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2st. 1&n som ska villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga l&n (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta érs
amortering) har forandrats under aret fran 169 % till 256 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 202 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 635 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Stenkrossen 1 Borlange kommun med dérpa uppforda 14 st enfamiljshus och 4 st parhus
med summa 22 bostadsligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1992. Fastighetens adress dr Krossgatan 1-29.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam. HemfOrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

4 rum och kok 18

5 rum och kok 4

Total tomtarea 24 840 m?
Total bostadsarea 2 399 m?
Arets taxeringsvirde 21293 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 21293 000 kr

T
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pd aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel, jour och felanmélan Riksbyggen
Funktionskontroll Riksbyggen
Kabel-TV ComHem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 218 tkr och planerat underhall for 51 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhallsplan 4r uppdaterad senast i november 2018. Avsittningsbehovet for evig kostnad &r 809 tkr
och hogre pa kortare tid. Avsittning har skett med 550 tkr for 2020.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Malning fasader 2015
Underhéll av tak 2016
Malning carport 2017
Inventering ventilation 2018
Ventilation, koksfldktar, byte aggregat 2019
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
VVC-pump, sensor 41159
Kanal rengdring 10 250
Byte Belysning 7975
Planerat underhall Ar
Byte stuprdr, hdngrannor 2021-2022
Malning fonster 2021-2022
Byte exteridrbelysning 2021-2022
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Martinsson Ordforande 2021
Ingela Persson Vice ordforande 2021
Malin Hedin Sekreterare 2022
Niclas Brunnstedt Ledamot 2022
Ewa Wahnstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mari Nilsen Suppleant 2022
Petra Batméstar Suppleant 2021
Axel Grusell Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Mary Johansson Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserat revisionsbyrd
Revisorssuppleanter

Anna Karin Svensson

Valberedning
Pilvi Mattila (sammankallande)
Mia Nylund

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 1 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgdr till 38 personer.

Féreningens arsavgift andrades 2020-04-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 800 ki/m?/ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.

~
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1916 1 888 1850 1 805 1778
Resultat efter finansiella poster 433 -647 533 99 336
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 229 229 229 229 188
Balansomslutning 13 096 13 082 13 736 13518 13 607
Soliditet % 32 29 32 29 28
Likviditet % exkl.
l&neomforhandlingar kommande
verksamhetsar 256 169 312 209 200
Likviditet % ink.
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 17 - - - -
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 800 789 773 754 743
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 375 349 314 342 305
Rinta, kr/m? 60 63 65 87 95
Lén, kr/m? 3561 3661 3751 3 851 3941
400
3s0
00
250
200
150
100 —
—_—
50 —
0
2016 2017 2018 2019 2020

- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 =~ Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fiéin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

7
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 915 008 3050 657 444 065 646 935

Disposition enl. &rsstiammobeslut 646 935 646 935

Reservering underhéllsfond 550 000 -550 000

lanspréktagande av

underhallsfond -51409 51409

Arets resultat 432 544

Vid arets slut 915008 3549 248 =701 461 432 544

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -202 870
Arets resultat 432 544
Arets fondavsittning enligt stadgarna -550 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 51409
Summa -268 916

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 268916

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

Fortydligande av drets resultat:

Arets resultat fore fondfordndringar 432 544
Iansprakande av underhallsfond 51409
Avsittning av underhallsfonden -550 000
Arets resultat nir fondférandringen beaktas - 66 047

,T/\/
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1915 818 1 887 504
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 340 4 642
Summa rorelseintikter 1933 158 1 892 146
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -950 704 -1 987 293
Ovriga externa kostnader Not 5 -169 828 -167 543
Personalkostnader Not 6 -36 229 -34 883
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 -202 167 -202 167
Summa rorelsekostnader -1 358 928 -2 391 885
Rorelseresultat 574 230 -499 739
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 0 1152
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2434 3332
Rintekostnader och liknande resultatposter -144 120 -151 680
Summa finansiella poster -141 686 -147 196
Resultat efter finansiella poster 432 544 -646 935
Arets resultat 432 544 -646 935

/r./\
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‘Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 11 546 477 11 746 470
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 10 875 13 050
Summa materiella anliggningstillgangar 11 557 352 11 759 520

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 12 000 12 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 12 000 12 000
Summa anliggningstillgangar 11 569 352 11 771 520

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 17 18 689
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 114 141 104 578
Summa kortfristiga fordringar 114 158 123 267
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1412 170 1187 364
Summa kassa och bank 1412170 1187 364
- Summa omsiittningstillgangar 1526 328 1310631
Summa tillgangar 13 095 680 13 082 150

,r/v
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 915008 915008
Fond for yttre underhall 3 549 247 3050 657
Summa bundet eget kapital 4 464 255 3 965 665

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =701 460 444 065

Arets resultat 432 544 -646 935

Summa fritt eget kapital -268 916 -202 870

Summa eget kapital 4195 339 3762795
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 8 543 385

Summa langfristiga skulder 0 8 543 385

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 14n) Not 15 8 543 385 238 932
| Leverantorsskulder Not 16 85617 108 787
| Skatteskulder Not 17 21905 56 424
Ovriga skulder Not 18 27 792 91 646
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 221 642 280 180
Summa kortfristiga skulder 8900 341 775970
Summa eget kapital och skulder 13 095 680 13 082 150
e
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oforéndrade i jamforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens ldngfristiga
skulder som &r foremal for omforhandling inom 12 ménader frn rékenskapsérets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m 2020

som kortfristig skuld. Jaimforelsedrets siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret

redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Inventarier Linjér 10
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1920 138 1 891 824
Rabatter -4320 -4 320
Summa nettoomsittning 1915818 1887 504
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar, panter och overlatelser 3749 4641
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 1
Ovriga rorelseintikter, tilliggsbestallningar flékt 8120 0
Forsikringsersittningar 5471 0
Summa 8vriga rorelseintakter 17 340 4 642

T
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Not 4 Driftskostnader

s
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -51 409 -1 149 871
Reparationer -218 250 -101 829
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -158 874 -158 574
Forsakringspremier -52516 -51 841
Kabel- och digital-TV -56 335 -56 133
Aterbaring frin Riksbyggen 0 2 000
Obligatoriska besiktningar, (elbesiktning, lekplats) -11 826 -17 277
Sné- och halkbekédmpning -6 763 -49 833
Forbrukningsmaterial -2012 -3 657
Fordons- och maskinkostnader, (sldpvagn) -5928 -829
Vatten -75 506 -66 771
Fastighetsel -16 820 -21 450
Uppvirmning -243 769 -248 306
Sophantering och atervinning -48 332 -53 214
Forvaltningsarvode drift -2 365 -9 708
Summa driftskostnader -950 704 -1 987 293

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode administration -152 049 -140 025
Arvode, yrkesrevisorer -5 639 -5 488
Ovriga forvaltningskostnader -6 196 -12 482
Kreditupplysningar -975 0
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -1 656 -6 279
Medlems- och foreningsavgifter -1584 -1 584
Bankkostnader -1 730 -1 685
Summa 8vriga externa kostnader -169 828 -167 543

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -19 035 -20 000
Sammantridesarvoden -7 800 -6 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -500 0
Ovriga personalkostnader -871 -1306
Sociala kostnader -8 023 -7 577
Summa personalkostnader -36 229 -34 883



Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -199 992 -199 992
Avskrivning Maskiner och inventarier -2 175 -2 175
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -202 167 -202 167
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 1152
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1152
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27 632 250 27 632 250
Mark 990018 990 018
28 622 268 28 622 268
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 28 622 268 28 622 268
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 875 798 -16 675 806
-16 875 798 -16 675 806
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -199 992 -199 992
-199 992 -199 992
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 075 790 -16 875 798
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 546 477 11 746 469
Varav
Byggnader 10 556 459 10 756 451
Mark 990 018 990 018
Taxeringsvarden
Smahus 21293 000 21293 000
Totalt taxeringsvérde 21293 000 21293 000
varav byggnader 15471 000 15471 000
varav mark 5822 000 5822000

/,\J./
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 119 760 119 760
Installationer 59 175 59 175
178 935 178 935
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 178 935 178 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -106 710 -104 535
Installationer -59 175 -59 175
-165 885 -163 710
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -2175 -2 175
Installationer 0 0
-2 175 -2175
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -108 885 -106 710
Installationer -59 175 -59 175
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -168 060 -165 885
Restviarde enligt plan vid arets slut 10 875 13 050
Varav
Inventarier och verktyg (nétgrindar) 10 875 13 050
Installationer (kabel-TV) 0 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra léngfristiga fordringar 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 17 18 689
Summa oOvriga fordringar 17 18 689

-
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv-avgift

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Not 14 Kassa och bank

Bankmedel

Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan

Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

SWEDBANK
STADSHYPOTEK

Summa

*Senast kinda rintesatser

/\V/
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2020-12-31 2019-12-31
61997 52 516
38 047 37978
14 097 14 084
114141 104 578
2020-12-31 2019-12-31
813 658 811224
598 512 376 140
1412170 1187 364
2020-12-31 2019-12-31
8 543 385 8 782317
- 8 543 385 -
0 -238 932
0 8 543 385
Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
3366 192,00 0,00 87 432,00 3278 760,00
5416 125,00 0,00 151 500,00 5264 625,00
8782 317,00 0,00 238 932,00 8 543 385,00



Not 16 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 50 489 108 787
Ej reskontrafdrda leverantorsskulder 35128 0
Summa leverantdrsskulder 85617 108 787
Not 17 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 21905 22 425
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 158 574
Debiterad preliminérskatt 0 -124 575
Summa skatteskulder 21 905 56 424
Not 18 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Lan under betalning 0 64 872
Medlemmarnas reparationsfonder 7 830 7 830
Skuld sociala avgifter och skatter 19 962 18 944
Summa o6vriga skulder 27 792 91 646
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna ridntekostnader 2702 11016
Upplupna driftskostnader 1119 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 12 166
Upplupna elkostnader 1923 4573
Upplupna vattenavgifter 6459 11432
Upplupna viarmekostnader 28 066 56 248
Upplupna kostnader for renhallning 4067 8 084
Upplupna revisionsarvoden 500 5475
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2093
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 10 638
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 5639 0
Beriknat forvaltningsarvode 14 868 0
Férutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 156 298 158 455
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 221 642 280 180
Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 27 302 000 27302 000

Far\/
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REVISIONSDEr

Till féreningsstamman i BRF Borlangehus nr 20, org. nr 716456-9167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Borléangehus nr 20 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sé&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrédckliga
och dandamélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberéttelse BRF Borldngehus nr 20, org. nr 716456-9167, 2020
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Borlangehus nr 20 for ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Borlange den  / é/,.’) — 202 (

Torbjérn Sjostrom
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Fort oen(ievald revisor

Revisionsberattelse BRF Borlangehus nr 20, org. nr 716456-9167, 2020
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och &vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar féreniigt med bostadsréattsiagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formdgenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen gller och vid premietidens slut
dr den nere i noll. ‘

Upplupna intikter 4r intidkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foteningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med Ian.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sakerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att anviindas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlédggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar fSreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstdmma.
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ffrsredovisningen dr upprdittad av styrelsen

Ri kS byg g e n B rf for Riksbyggen Bl.'f Borldngehus 20 i
. samarbete med Riksbyggen
Borlangehus 20

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn for heba Linvel:

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Rakgbyggen
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