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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritien att
bo i ligenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljd. Det hir engagemanget skapar
sammanhéallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften
si att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
joner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pd samma sitt som andra till-
gingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkro-
relsefdretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stdrsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocks gemensamma upphandlingar av olika
tjsnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ir i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Féreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indama4l att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomststkattelagen (IL). Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen iiger fastigheten Biltaren 3 och 4 i Borldnge kommun. P fastigheterna finns 2 byggnader med 24
ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1947. Fastighetens adress édr Gradavigen 18, 20, 22 och 24 i
Borldnge.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok
8 16

Dessutom tillkommer:

P-platser

20
Total tomtarea: 3693 m?
Total bostadsarea: 1 264 m?
Arets taxeringsvirde 4382 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 4 382 000 kr

Fastigheterna dr fullvardeforsékrade i Folksam.
Hemforsakring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Foreningen éindrade arsavgiften senast den 1 jan 2014 da den hdjdes med 1,92%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en héjning med 3% fir o
m 1 juli 2015. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 588 ki/m?/ar.

Underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 12 tkr och planerat underhall for 0 tkr.
Foreningen har ingen skriftligt underhéllsplan.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar

Fonstermalning 2013
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Riksbyggens kontor i Borldnge har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2014-05-17 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft
foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamébter Uppgift Utsedd av
Kim Hallstrom Ordférande Stdmman
Magnus Premberg Ledamot Stdmman
Vlora Krasniqi Kassor Stdmman
Styrelsesuppleanter

Bjorn Tanered Stdmman
Christer Sodergren Stdmman

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Malin Hedman Foreningsrevisor Stdmman
Valberedning
Styrelsen Stémman

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arets resultat #r bittre #n foregdende ar p.g.a. ligre underhallskostnader.

I resultatet ingar avskrivningar med 147 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 296 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsméissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens
likviditet.Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-
regelverket (de sé kallade K2/K3). Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll
har fordndrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker frén dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér 29 personer (foregdende ar 29).
Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 §verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapsarets utgang var samtliga
bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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2010 2011 2012 2013 2014
+— Rénta, kr/m?
—i— Driftkostnader, kr/m?
—i— Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 749 735 734 701 715
Resultat efter finansiella poster 148 8 94 - 54 27
Resultat fore avskrivningar 296 144 231 83 166
Balansomslutning 2989 2901 2953 2903 3042
Soliditet 23% 18% 17% 14% 15%
Likviditet 441% 413% 413% 383% 371%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 587 576 576 549 549
Driftkostnader, kr/m? 272 375 291 367 296
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 272 277 291 257 296
Rinta, kr/m? 51 56 72 84 86
Underhallsfond, kr/m? 361 379 300 392 311
Lan, kr/m? 1 646 1709 1769 1829 1 890
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 33 525
Arets resultat fore fondférindring 148 491
Summa dverskott 182016
Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstimman:
Avsiittning till underhallsfond utéver stadgarna -100 000
Att balansera i ny rdkning 82016

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 749 132 734770
Ovriga rérelseintikter - —
Summa rorelseintikter 749 132 734770
Roérelsekostnader
Driftkostnader 2 - 344 429 - 474 569
Fastighetsadministration 3 -44 236 -51620
Personalkostnader 4 -10333 -9 883
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5

vskrivningar av materiella anldggningstillgangar 147 483 - 136 062
Summa rérelsekostnader - 546 481 -672 134
Rorelseresultat 202 651 62 636
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 6 10 254 16 660
Rintekostnader for fastighetslan - 64414 - 70 863
Summa finansiella poster -54 160 - 54203
Resultat efter finansiella poster 148 491 8433
Arets resultat 148 491 8433
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 1488 771 1 605 343
Inventarier, verktyg och installationer 8 117 421 71 136
Summa materiella anliggningstillgangar 1 606 192 1676479
Summa anléggningstillgangar 1606 192 1676 479
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 5341 5303
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 43 392 42 934
Summa kortfristiga fordringar 48 733 48 237
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 850 000 750 000
Summa kortfristiga placeringar 850 000 750 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 483 748 426 661
Summa kassa och bank 483 748 426 661
Summa omsittningstillgangar 1382481 1224 898
SUMMA TILLGANGAR 2988 673 2901 377
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 140 32 140
Reservfond 3 800 3 800
Fond for yttre underhéll 456 152 479 246
Summa bundet eget kapital 492 092 515186
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 33 525 342
Arets resultat 148 491 8433
Summa fritt eget kapital 182 016 8 775
Summa eget kapital 674107 523 961
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 2 000 780 2 080 644
Summa langfristiga skulder 2 000 780 2 080 644
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 79 860 79 856
Leverantorskulder 63 887 56 903
Medlemmarnas reparationsfonder 52 376 51122
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 117 663 108 892
Summa kortfristiga skulder 313 786 296 772
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2988 673 2901 377
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sidkerheter som har stillts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 3064 400 3064 400
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra
en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret
och det ndrmast foregéende rikenskapsaret. Princi-
perna har tillimpats fran 1 januari 2014 men har ej
medfort ndgra vésentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings ranteintdkter dr skattefria till den del de 4r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 192 277 kr.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler
e Beloppen giller inkomstéaret 2014
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

BRF BALTAREN 782600-0528

Underhall/lunderhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagéende i balansridkningen till dess
att arbetena fiardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 2025
Fonsterbyte Helt avskrivet 2006
Badrumsombyggnad Linjar 29 2027
Markiser Linjar 8 2017
Inventarier Linjér 8

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31

Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter, bostider 741 984 727 872
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -3552 -3552
Hyror, p-platser 12 000 11 950
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1300 - 1500

749 132 734770

Not 2 Driftkostnader

Reparationer 11793 3094
Avsittning underhallsfond enl stadgar 1656 1656
Underhall - 124 750
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 13 146 13 174
Forsdkringspremier 18 973 18973
Kabel-TV 30 748 30 088
Fastighetsskotsel 21 876 21 480
Forbrukningsmateriel 3415 8779
Vatten 39 746 39337
El 69 600 71514
Uppvéarmning inkl vérmeservice 112 599 123 894
Sophantering 20 877 17 831

344 429 474 569

Not 3 Fastighetsadministration

Forvaltningsarvode 41344 45 388
Ovriga forvaltningskostnader 2 892 6232
44 236 51 620

Not4 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 6999 6999
Foreningsvald revisor 999 999
Summa 7 998 7 998
Sociala kostnader 2 335 1 885

10333 9 883
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2014-12-31 2013-12-31
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 16 833 15 061
Standardforbéttringar 99 739 99 739
Inventarier och verktyg 15 536 5 887
Installationer 15375 15375
147 483 136 062
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rénteintédkter fran forvaltningskonto i Swedbank 365 288
Rénteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 9 819 16 365
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 32 —
Ovriga rinteintékter 38 7
10 254 16 660
Not7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 551 860 551 860
Standardforbéttringar 3173326 3173 326
Summa anskaffningsvérden 3725186 3725186
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 349 860 -334 799
Standardforbittringar -1 769 983 -1 670 244
-2 119 843 -2 005 043
Arets avskrivning byggnader -16 833 - 15061
Arets avskrivning standardforbittringar - 99739 - 99 739
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2236 415 -2 119 843
Restvarde enligt plan vid arets slut 1488771 1605 343
Varav
Byggnader 185 167 202 000
Standardforbittringar 1303 604 1403 343
Taxeringsvérden
bostédder 4 382 000 4 382 000
Totalt taxeringsvérde 4 382 000 4382 000
varav byggnader 3432000 3432000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 105 883 100 883
Kabel-TV 77 497 77 497
Markiser 123 000 123 000
306 380 301 380
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 77 196 5000
Summa anskaffningsvérden 383 576 306 380
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -96 247 -90 360
Kabel-TV -77 497 - 77 497
Markiser - 61500 -46 125
-235244 -213982
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 15536 -5 887
Markiser - 15375 - 15375
-300911 -21262
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -266 155 -235244
Restvirde enligt plan vid arets slut 117 421 71136
Varav
Inventarier och verktyg 71 296 9636
Installationer 46 125 61500
Not 9 Ovriga fordringar
Skattefordringar 3508 3508
Skattekonto 1833 1795
5341 5303
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rinteintikter 214 469
Forutbetalda forsékringspremier 19 163 18 973
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 237 15 805
Forutbetald kabel-tv-avgift 7778 7 687
43 392 42 934

BRF BALTAREN 782600-0528
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 850 000 750 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 100 000 0,70  9999-12-31
30 dagar 100 000 0,70  9999-12-31
30 dagar 100 000 0,70  2015-01-04
30 dagar 550 000 0,70  2015-01-17
850 000 750 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 76 635 76 635
Forvaltningskonto i Swedbank 404 113 347 026
483 748 426 661
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Reservfond Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid 4rets borjan 32 140 3 800 479 246 342 8433
Avsittning till underhéllsfond enl stadgar 1656 -
Disposition enl arsstimmobeslut - 8433 - 8433
Auvsittning till underhallsfond enl arsstimma 100 000 - 100 000
Ianspraktagande av underhallsfond - 124 750 124 750
Arets resultat 148 491
Vid arets slut 32 140 3 800 456 152 33 525 148 491
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 2 080 640 2 160 500
Avgér nésta &rs amortering, (kortfristig skuld) - 79 860 - 79 856
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 2 000 780 2 080 644
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,61% 2016-04-30 781 938 15 796 766 142
STADSHYPOTEK AB 1,52% 2016-12-01 566 008 29 792 536 216
STADSHYPOTEK AB 2,36% 2017-09-30 105 300 11 700 93 600
STADSHYPOTEK AB 3,90% 2015-12-01 707 254 22 572 684 682
2160 500 79 860 2080 640

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 79 860 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfiistig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 319 440 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 1 681 340 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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2014-12-31 2013-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 3770 1885
Upplupna réntekostnader 8992 11058
Upplupna elkostnader 7152 6598
Upplupna vattenavgifter 3425 6 542
Upplupna virmekostnader 16 183 14 460
Upplupna kostnader for renhallning 1 640 2 881
Upplupna revisionsarvoden 1998 999
Upplupna styrelsearvoden 13998 6999
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1575 533
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 58 930 56 937
117 663 108 892

Borldnge 2015-04-20

fye Hollotoz

Kim Hallstrom Magnus Premberg

Wo-enAhesi 4,

Vlora Krasniqi

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2015- 0 -2AQ

Maliwt Foliny,

Malin Hedman
Foreningsrevisor
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Revisionsberittelse

Jag, Malin Hedman, &r av Bostadsréttsforeningen Béltaren 3-4 1 Borldnge vald
lekmannarevisor. For rikenskapsaret 2014 avger jag hdrmed f6ljande revisionsberittelse.

Jag har granskat foreningens rikenskaper genom stickprov, styrelsens férvaltning genom att
lasa styrelseprotokoll och folja upp fattade styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stillning och resultat.
Vid revisionen har jag ej funnit nagot som ger anledning till anmérkning

Jag rekommenderar hdrmed féreningsstimman att faststélla balans- och resultatrdkningen,

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for
den tid revisionen omfattar.

Borlange 2015-04- /(]

Wait ko

Malin Hedman



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella Bvrigt
poster 2%
11%

Avskrivningar
av materiella
anlaggnings-
tillgangar
24%

Fastighets-
administration
11%

BRF BALTAREN 782600-0528

Bilaga 1

Driftkostnader
56%

2014

344 429
44 236
10333

147 483
64 414

610 895

2013

474 569
51620
9883
136 062
70 863
742997



Driftskostnadsfoérdelning

Reparationer

Avsittning underhallsfond enl stadgar
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning inkl virmeservice
Sophantering

Summa driftkostnader

Forsakrings-

Ovrigt premier
8% 6% "
Sophantering ’ Kabel-TV
6%
Fastighets-
skotsel
6%
Vatten
12%
Uppvarmning
inkl
varmeservice
33%
20%
BRF BALTAREN 782600-0528 Bilaga 1

2014

11793
1656

0

13 146
18 973
30 748
21 876
3415
39 746
69 600
112 599
20 877
344 429

2013

3094
1656
124 750
13 174
18 973
30088
21 480
8779
39 337
71514
123 894
17 831
474 569



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Avsittning underhallsfond enl stadgar

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning inkl vérmeservice
Sophantering

Summa driftkostnader

BRF BALTAREN 782600-0528

Bilaga 1

2014 2013
| 1264 1264
Kr / kvm Kr/ kvm

9 2

1 1

0 99

10 10

15 15

24 24

17 17

3 7

31 31

55 57

89 98

17 14

272 375



Inventarieférteckning per 2014-12-31

Avskrivningstid 8 ar

Ansk Ansk Arets Ack Bokf

ar varde avskr avskr  varde

Inventarier 900101 1990 2707 0 2707 0
Tvéattmaskin 1991 21375 0 21375 0
Centrifug 1995 21000 0 21000 0
Klippo Comet 2000 5600 0 5600 0
Klippo ny motor 2001 3 800 0 3 800 0
Honda 431 2001 4 300 0 4 300 0
Tvéattmaskin Elektrolux/\W 2007 42101 5261 42101 0
Stockbord 2013 5000 625 1250 3750
Tvattmaskin Miele 2014 40996 5125 5125 35871
Avfuktare Teenexa 2014 36 200 4 525 4525 31675
Summa 183 079 15536 111783 71296

Installationer

Avskrivningstid 8 ar

Ansk Ansk Arets Ack Bokf

ar varde avskr avskr varde
Kabel-TV 77 497 0 77497 0
Markiser 2010 123 000 15375 76875 46125
Summa 200 497 15375 154372 46125

BRF BALTAREN 782600-0528 Bilaga 2



Standardforbattringar per 2014-12-31

Anskaffnings- Arets Ack Bokf
Atgard varde avskr avskr varde
Fonsterbyte 323 636 0 323 636 0
Ombyggnad badrum 2 849 690 99 739 1 546 086 1303 604
Summa 3173326 99739 1869 722 1303 604

BRF BALTAREN 782600-0528 Bilaga 3



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansréikningen. Borgens-
forbindelse 4dr exempel pa ett sddant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamél att
frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrdrelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsidkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ér storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vérdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. T balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for
BOSTADSRATTSFORENINGEN
BALTAREN 3-4 I BORLANGE i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra majligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

IR Riksbyggen



