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Férvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen #r ett privatbostadsforetag med siite i Borliinge vars huvudsakliga dndamal 4r att i
foreningens hus uppléta bostadsréitsligenheter fr permanent boende 4t féreningens medlemmar,
Foreningen dget och fdrvaltar fastigheten Agne 1. P3 fastigheten har under 1991 uppforts 18 hus med
adress Pilt Jans viig 2-36 och innehaller 18 smihus med bostadstiitter.

Antal Yia (m?2
Smihus med bostadsritt 18 2 163
Totalt 18 2163

Byggnaderna #r fullvdrdeftrsikrade. Forsakringsbolag ér Dalarnas forsikringsbolag och i forsikringen
ingar gemensamt bostadsrittstilliigg for alla ligenheter.

Fastighetsskotseln har bestrjts av HSB MiilarDalarna.
HSB MailarDalarna har bestirjt administrativ och ekonomisk forvaltning,

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 2020-10-22 och hittade inga pitagliga anmiirkningar,

Fér att kunna planera underhdllsatgérder och avsittning till kommande underhéll har féreningen en
30-drig underhéllsplan som 4r uppdaterad i mars 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hajdes senast den 1 januari 2013 med 6 %.

Styrelsen har faststdllt budgeten for ar 2021 och beslutat att inte hija drsavgifterna,
Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 724 ke/m2 I avgiften ingér viirme, vatten, kabel- TV samt
bredband. Dock betalar bostadsrittinnehavaren sin hushilisel sjilv,

Medlemsantal
Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 29 (31). HSB MilarDalarna &r medlem i féreningen.
Under éret har 4 (1) ligenhetséverlitelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 28 maj 2020, I stimman deltog 10 (8) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansiittning; Till stimman
Linda Qvist ordférande 2021
Mikael Bjsrklund vice ordférande ' 2021
Sofie Fritz-Tongring sekreterare 2021
Eva Lindkvist ledamot 2022
Jenny Lindstrém ledamot 2022
Agneta Wigg Borgstrom utsedd av HSB MiilarDalarna

Suppleanter;

Fredrik Bonde suppleant 2021
Hanna Thomér suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 7 (8) sammantréiden. u./
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Linda Qvist, Mikael Bjérklund, Sofie Fritz-Tongring och Eva Lindkvist, tvd i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Ingalill Jansson, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksftrbund
utsedd revisor,

Valberedning
Valberedning har varit Ingemar Myhr och Kenth Karlsson med Kenth Karlsson som samtankallande,

Vicevird
Féreningen har ingen vicevird,

Studie- och fritidsansvarig
Féreningen har ingen studie- och fritidsansvarig,

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige
Fisreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige har varit Linda Qvist med Eva Lindkvist
som suppleant.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Arets underhdll
s Ulteplats och besiktning lekplats
+  Vattenlicka i kulvert

Planerat underhall
* Kulvertbyte avseende licka
s Malning av fonster
s Byte till formbar lek-sand

Historik, underhdall
2013 Takrengéring

Nedsigning av tridd
2014 Radonsanering av fem ligenheter
2015 Radonsanering av tva ligenheter
2016 Ommalning av bla husen
2017 Uppgradering av viirmesystem
2018 Injustering ay-viirmesystem

Byte av ventilationer

Byte av termiostater
Underhill tak

Byte vitke i sarger i lekpark

2019 Malning av gula och ridda hus samt sophus
Underhall av tak

Aktiviteter
- Stiiddag pa vér och host &U
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 1571 1 567 1 568 1572 1566
Resultat efter finansiella poster, tkr =215 =260 178 13 316
Avgiftsniva kr/kvm 724 724 724 724 724
Yitre fond kr/kvm 457 520 647 567 551
Lan kr/kvm 5770 5854 5618 5442 5562
Soliditet % 19 20 22 22 21
Likviditet i % 170 171 180 131 113
Genomsnittlig skuldriinta i % 1,73 1,74 1,99 2,15 2,45
Foridndring i eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifler underhillsfond  resultat resultat

Belopp vid arets inging 1545 008 1125630 870 459 -259907
2019 ars vinstdisp enligt stimmobeslut -259 907 259907
Avgéar avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 80 000 -80 000
Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -216 562 216 562
Arets resultat -214 864
Belopp vid arets slut 1 545 008 989 0838 747 114 -214 864
Resultatdisposition
Till foreningssidimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 747 114
Arets resultat 214 864
Summa till stimmans forfogande 532250
Styrelsen foresldr foljande disposition
Balanseras i ny riikning 532250

Ytterligare upplysningar vad betriiffar f8reningens resultat- och stillning finns i efterfljande resultat-
och balansriikning med tillhtrande tilliggsupplysningar. %

¢
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HSB Brf Agne i Borlinge
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 1570 759 1 567 425
Ovriga rérelseintdkter Not 3 5210 0
Summa rérelseintiakter 1575969 1567 425
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -830 285 -775 098
Planerat underhdll Not 5 -216 562 -353 432
Personalkostnader och arvoden Not 6 -20 708 -24 040
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -504 994 -459 018
Summa rérelsekostnader -1 572 549 -1 611 587
Rorelseresultat 3420 -44 162
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -218 284 -215 745
Summa finansiella poster -218 284 -215 745
Arets resultat -214 864 -259 907

Tillaggsupplysningar till resultatrdakningen

Avsdttning underhéllsfond -80 000 -80 000
Disposition underhallsfond 216 562 353 432
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 136 562 273 432
Overskott/underskott efter forindring av underhdlisfond -78 302 13 SZSeC/
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlZggningstiligangar
Byggnader Not 9 14 505 768 15010 762
Mark Not 10 410 000 410 000
14 915 768 15420 762
Finansiella anldggningstiigdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 14 916 268 15 421 262
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 869 911 796 002
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 407 43 099
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 749 37 554
912 067 876 655
Kassa och bank Not 13 2 000 2 000
Summa omsdattningstillgdngar 914 067 878 655
Summa tillgangar 15 830 335 16 299 917 N
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 1 545 008 1 545 008
Underhallsfond 989 088 1125 650
2 534 096 2 670 658
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 747 114 870 459
Arets resultat -214 864 -259 907
532 250 610 551
Summa eget kapital 3 066 346 3281 209
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 11 025 000 6 150 000
11 025 000 6 150 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 1 456 250 6 511 250
Leverantorsskulder 71270 86 851
Aktuell skatteskuld 18 658 47 500
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 8 282 3825
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 184 529 219 282
1738 989 6 868 708
Summa skulder 12 763 989 13018 708
Summa eget kapital och skulder 15 830 335 16 299 917

G
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -214 864 -259 907
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 504 994 459 018
Kassaflode frdn |6pande verksamhet 290 130 199 111

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 38 497 -43 247
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -74 718 77 977
Kassaflode frén |6pande verksamhet 253 909 233 841
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -609 250
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -609 250

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -180 000 509 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -180 000 509 000
Arets kassaflode 73 909 133 591
Likvida medel vid drets bérjan 798 002 664 411
Likvida medel vid drets slut 871911 798 002

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. CC
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&@nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkisredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive véarde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 1&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 5 218 818 kr. (5 218 818 kr)

Ovrigt
Ovriga tillglngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. m
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 1 566 264 1 566 264
Ovriga intakter 4 495 1161
1570 759 1 567 425
1570 759 1567 425
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbéring Dalarnas forsakringsbolag 5210 0
5210 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 79 108 91 774
Reparationer 41 039 79 936
El 14 181 14 637
Uppvarmning 245 644 193 941
Vatten 132 754 73 279
Sophdmtning 48 079 47 282
Ovriga avgifter 72 505 68 664
Forvaltningskostnader 65 717 79 405
Fastighetsavgift 118 395 118 395
Ovriga driftskostnader 12 863 7 786
830 285 775 098 Qf/

&
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 8 599 0
Underhall installationer 207 963 0
Underhéll huskropp utvéndigt 0 353 432
216 562 353432
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 14 600 15 400
Ovriga arvoden 0 2 251
Revisorsarvode 2 000 2 000
Sociala kostnader 4 108 4 390
20 708 24 040
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 504 994 459 018
504 994 459 018
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 217 611 215333
Erhdlina rantebidrag 0 0
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 0
Rantekostnad skattekonto 0 0
Ovriga finansiella kostnader 673 412
218 284 215 745 CC
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 25 484 919 24 875 669
Arets nyanskaffning 0 609 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 25484 919 25484 919
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 474 157 -10 015 139
Krets avskrivningar -504 994 -459 018
Utgdende avskrivningar -10 979 151 -10 474 157
Bokfort varde 14 505 768 15010 762
Taxeringsvérde for Agne 1 i Borlénge. Vérdedr 1991.
Byganad - bostader hyreshus 11 922 000 11 922 000
Byggnad - lokaler
11922 000 11 922 000
Mark - bostéder hyreshus 3 864 000 3864 000
Mark - lokaler
3864 000 3 864 000
Taxeringsvarde totalt 15 786 000 15 786 000
Not 10 Mark
Ing8ende anskaffningsvarde 410 000 410 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 410 000 410 000
Bokfort varde 410 000 410 000
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
§kattekonto 407 7 540
Ovriga fordringar 0 35 559
407 43 099
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
2 000

2 000
VY
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 1 545 008 1 125 650 870 459 -259 907
Omféring av 8rets resultat enligt drstamma -259 907 259 907
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -216 562 216 562
Avsattn. Fond for yttre uh enl underhlisplan 80 000 -80 000
Arets resultat -214 864
Belopp vid drets slut 0 1 545008 989 088 747 114 -214 864
Not 15 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L&neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2851871570 2,01% 2023-08-25 6 150 000 0
Swedbank 2855270894 1,42% 2025-08-25 4 975 000 100 000
Swedbank 2951796610 1,28% 2021-01-28 1 356 250 155 000
12 481 250 255 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 025 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta I18nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 11 206 250
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémforfiga sdkerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 20 622 000 20 622 000
varav frigjorda
Summa stiéllda sdkerheter 20 622 000 20 622 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 255 000 155 000
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta &rs l&neomséttning) 1201 250 6 356 250
1 456 250 6 511 250
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 3904 3657
Kallskatt 4378 168
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
8 282 3825
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 122 764 137 512
Upplupna rantekostnader 18 841 20 223
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 42 924 61 547
184 529 219 28

vy
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Revisionsberattelse
Till freningsstmman | HSB Brf Agne i Borlange, org.nr. 716456-8904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Agne |
Borldnge fér ar 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppritiats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fBr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande till fareningen enligt god revisorssed |
Sverige. Ravisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtal ar tillrackliga och
#ndamélsenliga som grund fér véra utatanden.

Annan Information &n drsredovisningen

Detta dokument Innehéller &ven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsratiskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret f&r denna andra information,

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av Arsredovisningen &r det vart ansvar
att 1asa den Information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentiig utstrickning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
an vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga aft rapportera detta, Vi har
inget att rapportera | det avseendat.

Styrolsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som Inte innehétler nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
badsmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortséatta verksambeten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nigot realistiskt allernativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd ay HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimiig sakerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti far att en revision
som utfdes enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fiirvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

«  Identifierar och beddmer jag riskerna fir vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat uttfrén dessa risker och
inha@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsentiga for att utgora en grund fér mina uttalanden,
Risken fér att inte upptacka en vasentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av Intern kontroll,

+  skaffar jag mig en forstéelse av den del av fireningens
inferna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn til
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den inferna kontrollen,

«  ytvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasantllg osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens firmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jen § revisionsberattelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhamtas fram
till daturmet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden géra att en frening inte Jangre
kan fortsatta verksamheten.

%



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Agne i Borlange for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande fdreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

Borlan: eden/O j 2021
QLv/a/

e foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget &r férenligt med bestadsrétislagen.

fn r/ Muﬂ [ﬂ/JM { i~

Christina Cederlof Ingalil Jansso
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Agne i Borlange
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DEFINITION VARFOR?

Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behovs fér att klara
summan av kostnadsfori/planerat underhall per  framtida investeringsbehaov eller
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar.

For att ha framférhalining bér
fareningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behéver
genomféras 30 &r framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven,

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomforas under de ndrmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme ach
motstandskraft f&r
kostnadsandringar och andra behov,

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Det &r vikligt att veta om féreningens
ekonomi &r kanslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rdntebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm Ger en ingang till att diskutera energi-
total yta (boyta + lokalyta) och resurseffektivitet i fareningen.

Om marken 4gs av kommunen kan
Fastigheten innehas med tomtratt - ja ellernej  det
(Tomtratt innebér att foreningen inte dger finnas risk fér framtida
marken) kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfer ar
det vikligt aft bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den ar for lag.

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 krikvm

3 =151 - 200 krtkvm

2 =100- 150 krikvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov [amnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser alt ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

§ =<2 000 krfkvm

4 =2 000~ 4 999 kr/kvm
3 =5000- 9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad 4r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faklorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i foreningen avsedda for -
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR iér den kostnad som
motsvarar viirdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.,

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
fSreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen,

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av drsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsriittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omséattningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive lineomséttningar.
Normalt bér talet vara ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex '
virdeminskning pd inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre

. fond. Om intikterna har varit stdrre 4n

kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resuliat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgingarna. Ju storre
del av tillgdngarna som #r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bér aldrig vara under O vilket
innebdr att allt eget kapital dr forbrukat, -

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sékerhet for lan,

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
miissigt ticka framtida underhallsbehov.



