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um o mm Styrelsen for Brf Stobershus far héirmed
F o rv a It n I n g s b e ratte I S e avge arsredovisning for rékenskapsaret

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Boras Stad.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat #r ligre #n foregdende ar frimst p.g.a. hogre underhallskostnader.

Réntekostnaderna har minskat p.g.a. ett lén som skulle omsiittas under dret har istillet 18sts. Arets resultat jimfort med
budget dr lagre framst p.g.a. hogre underhallskostnader #n budgeterat. Antagen budget for det kommande
verksamhetsaret #r faststélld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under aret forandrats frin 660% till 333%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt lan.

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret fran
660% till 506%.

I resultatet ingar avskrivningar med 384 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 641 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Vattumannen 5 i Bords Stad. Byggnaderna innehaller 60 st bostadsrittsldgenheter vilka
omfattar 3688,5 kv bostéder. Fastighetens adress 4r Vindelgatan 24-28 i Borés. Samtliga ligenheter 4r upplatna med

bostadsriitt.

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 43 208 000 kr (fordelat pa 30 408 000 kr for byggnad och 12 800 000 kr for
mark). Foéregaende ars taxeringsvérde var 43 208 000 kr.

Fastigheten dr ﬁlllvéirdefdrsiikréd i Lansforsikringar Alvsborg.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Liigenhetsfordeling:
2ro.k. 3rok. Summa

33 27 60

Dessutom tilltkommer:

Lokaler Garage P-platser
2 22 27
Bostider bostadsritt 3689 m?
Total bostadsarea 3 689 m?

Intiikter fran lokalhyror utgdr ca 0,99 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Bredbandsbolaget Kabel TV

Vinga Hiss ‘ Hissar

Boras Elndt AB A El

Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 36 och planerat underhall for 368. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”. '

Foreningen tillimpar sa kallad komponentax)skrivning vilket innebir att underhéll som #r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan:Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2015 och visar pa ett underhéllsbehov pé 2,3
miljoner kr for de nirmaste 10 dren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 230 tkr (62 kr/m?) och
innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 56 kr/m?.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterbyte 1993 '
Ombyggnad badrum 1995
Stambyte i kok 1999
Balkongombyggnad 2003-2004
Renovering av tak och mélning av fasad 2003-2004
Drénering utanf6r garage 2007
Renovering av garagetak och nya p-platser 2008
Stenldggning av gangar till trappor och mur 2008
Drénering 2009
Byte av ldgenhetsddrrar 2011
Markarbeten 2011
Rérinfodring 2011
Avfuktare 2012
Hissar 2015
Elbyte 2015
Tvittstuga 2017
Arets utforda underhill (i kr)
Beskrivning Belopp
Underhall pa trappor murar och asfalt 368 251 kr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunvor Gippert Ledamot 2021
Ulla Stenberg Ledamot 2021
Inger Cronvall Ledamot 2022
Carl Stenbick Ledamot 2022
Bengt Persson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Rydstrém Suppleant 2022
Lars Larsson Suppleant 2022
Revisorer och Gvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anders Winther Revisionsgruppen Borés Godkénd Revisor 2021
Ordinarie revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Rikard Johelid Revisionsgruppen Boras

Valberedning

Auktoriserad Revisor 2021

Mandat t.0.m ordinarie stimma

J6rgen Dahlin
Pontus Alexandersson

2021
2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fSrening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen valt att amortera ett 1&n i sin helhet for att minska pa riintekostnaderna. Féreningen
har dven gjort stdrre underhall pa sina trappor, murar och asfalteringsarbete.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 4 %
fran den 1 juli 2021.

Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 721 kr/m%4r.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer, Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 78 personer.

Bagserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

500

300
200
100
0 * + + ® >y
-100 T
2016 2017 2018 2019 2020
-@- Driftkostnader, kr/m2 -+ Rénta, kr/m2
Resultat och stiillning (kr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2770950 - 2785275 "2 788 880 2750108 2695 502
Resultat efter finansiella poster 256 401 658 361 741 109 448 001 783 756
Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 333 - - - -
Likviditet % exkl.
laneomftrhandlingar kommande
verksamhetsér 506 660 1652 356 443
Soliditet % 73 69 67 62 59
Driftkostnader, kr/m? 449 346 387 460 315
Rénta, kr/m? -9 12 13 14 15
Lan, kr/m? . 499 720 763 807 850

Nettoomsittning: intékter frdn arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Likviditet: Beskriver foreningens kortsiktiga betalningsférméaga (omsittningstillgéngar/kortfristiga skulder).

Driftkostnader: kr/kvm &r beréknat pd BOA 3 688,5 kvm.

Lan och rinta: ki/kvm #r berdknat pa BOA 3 688,5 kvm.
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Foérdandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr i
Medlems- Reserviond Underhalls- Balanserat Avets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 79 800 143200 3030336 3187870 658 361

Disposition enl. arsstdmmobeslut ‘ " 658361 =658 361

Reservering underhéllsf_ond ' A 205 000 -205 000
* Ianspraktagande av underhallsfond » -368 251 A 368 251

Arets resultat . A 256 401

Vid arets slut 79 800 ‘ 143 200 2 867 085 4009 482 236 401 .
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3 846 230

Arets resultat _ 256 401

Arets fondavsittning enligt stadgarna . A -205 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 368 251

Summa , 4 265 882

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 265 882

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2770950 2785275
Ovriga rérelseintikter 9778 15 781
Summa rorelseintakter 2780728 2 801 056
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 654 849 -1277 937
Ovriga externa kostnader Not 4 -358 117 -343 266
Personalkostnader Not 5 -97 193 -93 820
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -384 230 -384 231
Summa r6relsekostnéder =2 494 389 -2 099 254
Rorelseresultat 286 339 701 802
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 2999 180
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 638 962
Réntekostnader och liknande resultatposter -33 395 -44 403
Summa finansiella poster -29 758 -43 261
Resultat efter finansiella poster 256 581 658 541
Skatter
Skatt pa arets resultat Not 6 -180 -180
Arets resultat 256 401 658 361
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Balansr?a'kning

Belopp i kr 2020-12-31 _2019-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 5504 169 5888399
Maskiner och inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 5504 169 5888399
Summa anliggningstillgingar ' 5504 169 5 888 399

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar ,
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -2208 -2 433

Ovriga fordringar 96 372 99 492
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 154 674 132 341
Summa kortfristiga fordringar 248 838 229 400
Kortfristiga placeringar '

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 145370 145 370
Summa kortfristiga placeringar 145370 145370

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 4119 835 3 994 212
Summa kassa och bank 4 119 835 3994212
Summa omsittningstillgaingar ‘ 4 514 043 4 368 982

Summa tillgdngar ' 10 018 212 10 257 382
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser ‘ 79 800 79 800
Reservfond 143 200 143 200
Fond for yttre underhall | 2 867 085 3030336
Summa bundet eget kapital 3 090 085 3253 336
Fritt eget kapital .
Balanserat resultat 4009 481 3187870
Arets resultat 256 401 658 361
Summa fritt eget kapital 4 265 882 3 846 230
Summa eget kapital 7 355 967 7099 566
SKULDER
Langfristiga skulder : v
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1307 749 2 495 550
Summa langfristiga skulder 1307 749 2 495 550
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 531526 160 208
Leverantdrsskulder 352325 6170
Skatteskulder . 180 180
Ovriga skulder 10 565 60
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 13 459 900 . 495648
Summa kortfristiga skulder . 1354 496 662 266
Summa eget kapital och skuider 10 018 212 10 257 382
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforindrade i jimforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga skuld som &r
foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsérets utgang.Dessa redovisas fr.o.m 2020 som kortfristig skuld.
Jamforelsearets siffror har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i fonskott men redovisas sa att endast den del som belope1 pa 1akenskapsa1et redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en int#kt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, tlll- eller ombyggnad som pagiende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansridkningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt .

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Fastighetsforbattringar : Linjér 10-40

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

, 2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 2659 680 2659 680
Hyror, bostéder 600 600
Hyror, lokaler 27300 27 300
Hyror, garage 75 120 75120
Hyror, p-platser 30 900 31125
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -18 900 -4 725
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platsér -3 750 -3 825
Summa nettoomsittning 2770950 2785 275

Not 3 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -368 251 0
Reparationer -35916 -61 932
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89 824 -86 701
Arrendeavgifter -2750 -2 519
Forsakringspremier -39920 -35 692
Kabel- och digital-TV -143 504 -143 500
Systematiskt brandskyddsarbete -1 439 0
Obligatoriska besiktningar -11 188 -16 955
Ovriga utgifter, képta tjinster -1 634 0
Férbrukningsinventarier -2 685 -1 663
Vatten -142 382 -108 402
Fastighetsel -76 118~ -71 554
Uppvirmning -644 214 -655 613
Sophantering och atervinning -05 025 - -93 407
Summa driftskostnader -1 654 849 -1 277 937
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode administration -324 458 -297 437
Arvode, yrkesrevisorer -11237 -14 058
Ovriga forvaltningskostnader -2 176 -8 290
Kreditupplysningar -450 5025
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -10 153 -8 119
Medlems- och foreningsavgifter -6 170 <6 050
Bankkostnader -3473 -4 287
Summa dvriga externa kostnader -358' 117 -343 266

Not 5 Personalkostnader

: 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -83 204 =79 242
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2034 0
Ovriga kostnadsersittningar -355 0
Sociala kostnader -11 600 -14 578
Summa personalkostnader -97 193 -93 820

Not 6 Skatt pa arets resultat

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Statlig inkomstskatt -180 -180
Summa skatt pa arets resultat -180 -180
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 2 086300 2 086300
Mark 2 043 335 2 043335
Tillkommande utgifter 10 562 583 10 562 583
14 692 218 14 692 218
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 14 692 218 14 692 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 538 175 -1 507 044
Tillkommande utgifter -7 265 644 -6 912 544
-8 803 819 -8 419 588
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -31 131 -31 131
Arets avskrivning tillkommande utgifter -353 100 -353 100
_ -384 231 -384 231
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 188 050 -8 803 819
Restvédrde enligt plan vid arets slut 5 504 169 5 888 399
Varav
Byggnader 516 995 548 125
Mark 2043335 2 043 335
Tillkommande utgifter 2 943 839 3296939
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Not 8 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 20 884 20 884
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20 884 20884
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -20 884 -20 884
-20 884 -20 884
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 884 -20 884
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier - 31355 29 468
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 203 59576
Forutbetald kabel-tv-avgift 35876 35876
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27241 7420
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 154 674 132 341
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
: 2020-12-31 2019-12-31
Kortfristiga placeringar 145 370 145 370
Summa odvriga kortfristiga placeringar 145 370 145 370
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 240 1159
Bankmedel 1238 137 1237518
Transaktionskonto 2 881 458 2 755535
Summa kassa och bank 4119 835 3994 212
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 1839275 2655758
Nista ars omsittning av skulder till kreditinstitut -473 402 0
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -58 124 -160 208
Langfristig skuld vid arets slut 1307 749 2 495 550

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkersdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 2,01% 2020-12-03 714 607,00 0,00 714 607,00 0,00
SWEDBANK 2,01% 2021-11-25 517 154,00 0,00 43 752,00 473 402,00
SWEDBANK 1,08% 2023-02-24 1423 997,00 0,00 58 124,00 1365 873,00
2 655 758,00 0,00 816 483,00 1839 275,00

*Senast kiinda rintesatser

Under niésta rikenskapsar forfaller ett 1dn (473 402 kr) samt att foreningen berdknas amortera 58 124 kr pa det andra
l&net, varfor de delarna av skulden betraktas som kortfristiga, totalt 531 526 kr. Féreningen har inga indikationer p4 att

de hér lanen inte kommer att fSrlingas/omsittas. Berdknad amortering de nérmaste fem #ren r 509 380 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 15200 13 300
Upplupna rdntekostnader 1821 7 007
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1755
Upplupna elkostnader 13784 14 063
Upplupna vattenavgifter 11774 19 403
Upplupna virmekostnader 76 064 141 359
Upplupna kostnader for renhéllning 8 049 15 596
Upplupna kostnader for administration 27278 0
Upplupna revisionsarvoden 12 200 12:900
Upplupna styrelsearvoden 48 398 42 403
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 591 622
Férutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 244 742 227 240
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 459 900 495 648
Not 14 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 7202 135 7202 135

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualfSrpliktelser

Not 16 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Stobershus nr 1
Org.nr 764500-0667

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stobershus nr 1 6r rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vr 1gt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tllhackllga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten elle1 inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka .
en visentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arstedovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: '

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.,
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillréickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.,

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Stobershus nr 1 6r rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar ‘
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller foriust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

~ Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen. :

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen, :

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden-och
forhdllanden som dr visentliga for ver ksamheten och dér avsteg och vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna .
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande for eningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Boras

Anders Winther
Godkind revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsfSrening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans siger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hillas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Sty1 elsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrdttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
dverlatas pA samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsfSreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfSreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,

- fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och-kunskap som krivs for att fullgéra vara 4tagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprittad av
B rf S to b e rS h U S styrelsen for Brf Stobershus i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pi uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som gér bide lingivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.

Spara dérfor alltid drsredovisningen.
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