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Styrelsén for Brf Slojskivlingen 2 far

Forvaltningsberattelse oz

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

"Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar. upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en #kta
bostadsrittsforening.

‘Bostadsrittsféreningen registrerades 1964-11-13. Nuvarande stadgar registrerades 2019-12-05.
Foreningen har sitt séte i Boras Stad. : .
Arets resultat dr ndgot ligre #n foregdende ar pa grund av hogre kostnader for underhdll under rikenskapséret.

Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 310% till 282%.

I resultatet ingar avskrivningar med 239 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 124 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Slojskivlingen nr 2 i Boras Stad. Byggnaden innehéller 39 ldgenheter samt 1 lokal och &r
uppforda 1955. Samtliga ligenheter 4r upplétna med bostadsritt. Fastighetens adress dr Lindormsgatan 16-24 i Boras.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar Alvsborg.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget bekostas kollektivt
av foreningen. '

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anviindning Antal
1 rum och kdk 9 Antal lokaler 1
2 rum och kok 11 Antal garage ’ 10
3 rum och kdk 15 Antal p-platser 21
4 rum och kok 4
Total tomtarea 3195 m?
Total bostadsarea 2323 m?
Arets taxeringsvirde 26 573 000 kr
Fg ars taxeringsvérde 26 573 000 kr

1 [ ARSREDOVISNING Brf Slgjskiviingen 2 Org.nr: 7645000949



Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonmisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Com Hem AB Kabel TV
Boras Elnédt AB . El IR
" Riksbyggen Teknisk forvaltning
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer fr 32 tkr och planerat underhall for 537 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att beridkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden.

Féreningens nuvarande underhallsplan 4r frén 2016. Enligt planen uppgér underhallskostnaden totalt till 1 238 tkr frén
2016 och 10 ar framét. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad p& 124 tkr. Fran 2016 och 30 &r framét uppgar
underhéllskostnaden totalt till 6 854 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittskostnad p& 228 tkr. En ny underhéllsplan
kommer att upprittas kommande rikenskapsar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 230 tkr. Hos foreningen

ligger reserveringen i linje med den genomsnittliga underhallskostnaden enligt befintlig underhallsplan. Justering av
avsdttning kommer att goras nér ny underhéllsplan &r fardigstélld. Man har dérfor valt att sitta av belopp som motsvarar
foreningens langsiktiga genomsnittskostnad.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning ‘ - Ar : Kommentar
Ombyggnad badrum, stamrenovering 1994
Takomldggning 2001
Fonsterbyte ' 2003
. Nya ldgenhetsdorrar, l1dssystem och postboxar 2005
Nya garageportar , 2005
Installation av bredband 2007
Balkongombyggnad 2007
Byte av el i fastigheten 2014
Motorvérmare/elstolpar 2014
Fasader 2018

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, pentry i lokal 48 487

Installationer, belysning & spolning av stammar 67 640

Huskropp utvindigt, skorsten 144 375

Markytor, lekplats ' 258 801 ' Y
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledamébter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
‘Monica Johansson Ordférande 2021
Sofie Modin Sekreterare 2021
Jens Blom ' - Ledamot 2020
Roland Andreasson ' Ledamot 2020
Sami Teppo Ledamot 2020
Einar Fransson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter ‘ Uppdrag Mandat t.o.m, ordinarie stimma
Ingegerd Andersson Suppleant 2020
Tuulikki Suomiki Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Godkind revisor,
: Revisionsgruppen i
Anders Winther Boris AB 2020

Revisorssuppleant __Mandat t.o.m, ordinarie stimma
Auktoriserad revisor,
Revisionsgruppen i

Rikard Johelid Bords AB . 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under rikenskapsaret haft storre kostnader for planerat underhall &n for ett normalar. Utdver det har inga
héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer sig frén den normala
verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Foreningen har under rikenskapséret antagit och registrerat nya stadgar hos Bolagsverket.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsret har styrelsen beslutat om oftrdndrad arsavgift.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 50 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hdjdes med 3%.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 739 kr/m?/ar,

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 verldtelser av bostadsritter skett (féregdende ar 4 st.)

A
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1797 1.736 1691 1 660 1638
Resultat efter finansiella poster -115 -102 333 140 193
Soliditet % 9 10 24 18 12
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 739 714 697 685 680
Driftkostnader, kr/m? 568 532 398 - -
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 337 345 398 - -
Riinta, kr/m? 56 48 26 38 67
Lén, ki/m? 3578 3 666 1384 1466 1 840
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Forklaring:

Nettoomsittning #r intékter (se resultatrdkning).
Resultat efter finansiella poster (se resultatrdkning).

Soliditet #r eget kapital/totalt kapital (balansomslutning).

Arsavgiftsniva for bostiider, kr/kvm #r bersknat pa bostadsarea, 2323 kvm.
Driftkostnader, kr/kvi och driftkostnader exkl. underhall, kr/kvm #r berdknat pa bostadsarea, 2323 kvm. V4
Lan, kr/kvm och rintekostnader kr/kvm ir berdknat pa bostadsarea, 2323 kvm.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr | Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond Underhalls- Balanserat Avrets resultat
fond resultat '

Belapis ¥id Afsibonan 59000 46 002 136 095 874 186 -102 245

Disposition enl. arsstammobeslut . -102 245 102 245

Reservering underhallsfond 230 000 230 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -366 095 366 095

Arets resultat ‘ -115071

Vid arets slut 59 000 46 002 0 908 036 -115 071

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat ' ' 771 941
Arets resultat -115 071
Arets fondavsittning enligt stadgarna -230 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 366 095
Summa 792 965

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 792 965
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med %
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01 .
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1797233 1735588
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 354 10 552
Summa riirelseintéiktef 1 814 587 1746 140
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1320 510 -1 236 699
Ovriga externa kostnader Not § -184 610 -150 093
Personalkostnader Not 6 -58 387 - 112413
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar -238 650 -238 650
Summa rorelsekostnader -1 802 157 -1 737 856
Rorelseresultat 12 430 8284
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 2407 2337
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 70 91
Rintekostnader och liknande resultatposter _-129977 -112 957
Summa finansiella poster -127 500 -110 529
Resultat efter finansiella poster -115 071 -102 245
Arets resultat -115 071 -102245 @
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella an.lﬁggningstillgﬁngar
Byggnader och mark Not 7 7923 204 8161854
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 7923 204 8161 854
Summa anliggningstillgangar 7923 204 8 161 854
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2971 2678
Ovriga fordringar Not 9 23811 45312
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 72 245 64072
Summa kortfristiga fordringar 99 027 112 062
Kassa och bank
Kassa och bank 1 580 558 1607294
Summa kassa och bank 1580 558 1607294
Summa omsittningstillgingar 1679 584 1719 356
Summa tillgdngar 9 602 788 9881210 »
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Balansrakning
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Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
. EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapitél

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 000 59000

Reservfond 46 002 46002

Fond for yttre underhall 0 136 095

Summa bundet eget kapital 105 002 241 097

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 908 036 874 186

Arets resultat -115 071 -102 245

Summa fritt eget kapital 792 965 771 941

Summa eget kapital 897 967 1013 038

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 8 110 250 8314000

Summa lﬁngfristigé skulder 8110250 8314 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 202 000 202 000

Leverantorsskulder 121 827 76 487

Ovriga skulder . Not 12 18 410 48 044

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 252 334 227 641

Summa kortfristiga skulder 594 571 554 172

Summia eget kapital och skulder 9 602 788 9 881210 ©



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer dtt fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar ~ Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader : - Linjér ' 50 ar
Fastighetsforbittringar Linjar -~ 10-404r
Inventarier, verktyg och installationer . Linjér Sar Y

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 1717 122 1659208
Hyror, bostider 948 948
Hyror, lokaler 24 960 24 080
Hyror, garage 27 360 26 280
Hyror, p-platser 27 696 25184
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -853 -112
Summa nettoomsiéttning 1797 233 1735 588
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 8648 5967
Fakturerade kostnader 900 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 1
Ovriga rorelseintikter 7 805 4044
Summa dvriga rorelseintikter 17 354 10 552
Not 4 Driftkostnader )
' 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Underhall -536 590 -434 945
Reparationer -32 354 ~73 722
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -61 461 -59 433
Tomtrittsavgild 0 -9734
Arrendeavgifter -550 -1 082
Forsikringspremier -32 780 -31 342
Kabel- och digital-TV ~43 620 -42 770
Systematiskt brandskyddsarbete -835 -1 456
Sotning 0 -2 188
Forbrukningsinventarier -20 319 -16 329
Vatten -119 248 -104 424
Fastighetsel -40 254 -36 972
Uppvérmning -347 272 -349 071
Sophantering och atervinning -75 392 73 232
Forvaltningsarvode drift -9 834 0
Summa driftkostnader -1 320 510 -1 236 699 /2
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Férvaltningsarvode administration -145 932 -116 281
Arvode, yrkesrevisorer -13265 -13 750
Ovriga forvaltningskostnader -2 286 -9 238
Kreditupplysningar -1125 -675
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -8 672 -6 224
Bankkostnader -2704 -3 925
Ovriga externa kostnader -10 625 0
Summa &vriga externa kostnader -184 610 -150 093

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstilida 0 -20 250
Styrelsearvoden -11 700 -27 200
Sammantridesarvoden -13 700 -6 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -21 857 -30 329
Ovriga kostnadsersittningar -133 -9 879
Ovriga personalkostnader -1 000 0
Sociala kostnader -9 997 -18 155
Summa personalkostnader -58 387 112413 &
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 1 390 000 1390 000
Fastighetsforbittringar 7.660 144 7 660 144
Mark 5023 220 0
14 073 364 9 050 144
Arets anskaffningar ' :
Mark 0 5023 220
0 5 023 220
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 14 073 364 14 073 364
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 285 247 -1 257 447
Fastighetsforbittringar " -4626 263 -4 415 413
-5 911 510 -5 672 860
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -27 800 -27 800
Arets avskrivning standardforbittringar -210-850 -210 850
-238 650 -238 650
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 150 160 -5 911 510
Restvérde enligt plan vid arets slut 7 923 204 8 161 854
Varav '
Byggnader 5100173 5127973
Fastighetsforbéttringar 2 823 031 3033881
- Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 26 573 000 26 573 000
varav byggnader 18 193 000 18 193 000
varav mark 8 380 000 8 380 000 é




Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan.
Inventarier och verktyg 110 438 110 438
» 110 438 110 438
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 110 438 110 438
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -110 438 -110 438
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 9 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 15110 17 138
Fordringar hos anstéllda 0 26 434
Skattekonto 8701 1740
Summa dvriga fordringar 23 811 45 312
Not 10 Forutbetalda kostnader oéh upplupna intédkter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 22 754 21403
Forutbetalt forvaltningsarvode 38 046 32036
Férutbetald kabel-tv-avgift 10 895 10 633
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 550 0
72 245 64072 4

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslén : 8312250 8516 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -202 000 -202 000
Langfristig skuld vid arets slut 8110 250 8 314 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
) Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,26% 2020-09-30 1900 000,00 0,00 40 000,00 1 860 600,00

STADSHYPOTEK 1,50% Rorligt 350 000,00 © -350 000,00 0,00

STADSHYPOTEK 1,35% 2020-08-06, Rorligt 0,00 350 000,00 1 750,00 348 250,00

STADSHYPOTEK - 1,47% 2022-09-30 5491 000,00 0,00 12 000,00 5479 000,00
- STADSHYPOTEK 2,82% 2022-10-30 775 000,00 0,00 150 000,00 625 000,00

Summa 8 516 000,00 0,00 203 750,00 8 312 250,00

*Senast kéinda rintesatser

*Efter rdkenskapsérets utgéng har styrelsen valt att binda om lanet med en rénta pd 1,26%, pa fem ar till en réinta om
1,21%. '

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 202 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 808 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 7 302 250 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 lan med villkorsdndringsdag under ar 2020-2021 (Ndéstkommande
rdkenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa

~ldn som langfr lstlga, Sforutom den del som dr planerad att amorteras under 202() 2021. Foreningen har inte fatt nagra
indikationer pa att lanen inte kommer att omsdttas/forldingas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 12 Ovriga skulder _
‘ 2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter ‘ 17 605 18 790
Skulder for l6neavdrag : 805 28 894
Avrikning hyror och avgifter . ' 0 360
Summa 6vriga skulder : 18 410 48044 £
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 5966 6473
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 7 428
Upplupna elkostnader . 5993 5940
Upplupna vattenavgifter 20 135 18 395
Upplupna virmekostnader 44 888 43 262
Upplupna kostnader f6r renhéllning 12 496 12 062
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 149 856 121 581
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 252 334 227 641
Not Stéllda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 8 668 000 8668 000

Not Eventualforpliktelser

Ftirenihgen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar freningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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)2 &) Revisions
%l Gruppen 13)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Slojskivlingen nr 2
Org.nr 764500-0949

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Slgjskivlingen nr 2 for rakenskapsaret 2019-07-01 -
2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nédgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fo6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Slojskivlingen nr 2 for rikenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fo6rslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Borés den 23 oktober 2020

M e

Anders Winther
Godkénd revisor
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En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt d4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa freningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden”
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlétas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfdrsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumnforn heba Livel
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