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Styrelsen for Brf Kragskivlingen i

Forvaltningsberéattelse i mmioiwinion

Jor réikenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor didrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Boras kommun.
Avets resultat #r hogre #n foregdende r frimst p.g.a. ligre underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 382% till 120%. Minskningen beror frimst pa att balkongbygget
inte var fardigt pa bokslutsdagen foregéende ar och man dérfor inte hade utnyttjat sitt 1an till fullo nnu, vilket bidrog
till en ovanligt stor kassa.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 010 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 992 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheten Kragskivlingen 1 i Boras stad. De 4 byggnaderna innehéller 132 st. bostadsrittsligenheter
och dr uppforda 1954-1956. Fastighetens adress dr Norra Sjobogatan 1-7 och Lindormsgatan 3-21 i Boras.
Foreningens bostadsritter bestar totalt av 7 849 kvm bostédder och lokalarean dr 525 kvm. Samtliga ldgenheter &r
upplatna med bostadsritt.

Fastighetens taxeringsvirde dr 90 725 000 kr (foregaende &r 65 353 000 kr)
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar Alvsborg

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4ro.k. Summa
22 74 27 9 132
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
16 24 49
Bostider bostadsritt 7 849 m?
Total bostadsarea 7 849 m?
Lokaler hyresritt 525 m?
Garagelokaler 440 m?
Total lokalarea 965 m?

Foreningen har ingitt foljande avtal
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Leverant6r Avtal

Riksbyggen Ekonomisk frvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Com Hem Kabel-TV
El Borés Elnét
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 336tkr (227 tkr) och planerat underhall for 339tkr (970 tkr). Eventuella underhdliskostnader specificeras
i avsnittet ”Arets utforda underhll”. Féreningen har under rikenskapsaret fardigstillt balkongrenoveringen som
pabdrjades 2018, balkongerna har lagts upp som en komponent och skrivs av pa 50 ar.

Komponentavskrivning

Foreningen tilldimpar frin och med arets drsredovisning en s kallad komponentavskrivning (K3 regelverk), vilket
innebir att ett underhdll som #r ett utbyte av en sa kallad komponent, aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar, tas bort ur
balansrikningen. Detta innebér att utgifter som kan klassas som komponenter och som kan aktiveras, tas bort ur
underhéllsplanen och medfor en ligre underhallskostnad i underhallsplanen och det medftr att avsittning till
underhéllsfonden blir lidgre jamfort med tidigare ar.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhél! tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. For de ndrmaste 10 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 5 350 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 535 tkr. Avsittning till underhéllsfonden for rikenskapséret har gjorts med 335 tkr.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall:

Avrets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Fasadarbeten 292 054
Markarbeten 46 893
Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar
Kdop av Mark 2000
Byte av samtliga tak 2003
Byte fonster 2006
Byte kulvertar 2008
Mark - och drineringsarbete (hus 2) 2009
Mark- och driineringsarbete (hus 1) 2010
Stammar och badrum 2012-2013
Vérmestyrning och cirkulation 2013
Byte ligenhetsdorrar 2013
Malning trapphus 2013
Renovering av bastu 2013
Fasadrenovering 2014-2015
Nya p-platser 2015
Fasadrenovering 2017
Fasadarbeten 2018
Mark- och dréneringsarbeten 2018
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gird Back Ordférande 2020
Roger Sanneving Vice ordférande 2020
Gun-Britt Johansson Sekreterare 2020
Bengt Johansson Vicevird 2021
Magnus Hellroth Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Lars-Gunnar Hellstr6m Suppleant 2020
Jonas Johansson Suppleant 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Revisorer och dvriga funktioniirer

Mandat t.o.m.
Ordinarie revisorer ordinarie stimma
Robin Eriksson Godkind Revisor, Ernst & Young 2020
Urban Wessman Fortroendevald revisor 2020

Mandat t.o.m.
Revisorssuppleanter ordinarie stimma
Fredrik Ekelund Auktoriserad revisor, Ernst & Young 2020
Susanne Kaataja Fortroendevald revisorssuppleant 2020

Mandat t.o.m.
Valberedning ordinarie stimma
Erika Kylli 2020
Mats Karlsson 2020
Magnus Hellroth (utsedd av styrelsen) 2020

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har foreningen fardigstéllt balkongrenoveringen som pabérjades 2018,

Under aret har foreningen bundit om ett utav sina lan fran Stadshypotek. Lanet bands pa 5 ar till rédntan 1,23 % mot
tidigare 3,27 %.

Foreningen har under verksamhetséret firdigstillt 3 nya p-platser.

Styrelsen for Brf Kragskivlingen har antagit att foreningen skall tillimpa regelverket géllande K3. Tidpunkten for
Gvergangen #r 1 januari 2019, Foreningen har ddrmed implementerat det nya huvudregelverket K3 for rikenskapséret
2019 och tilldmpar komponentmetoden vid redovisning av fastigheter som 4r anldggningstillgngar. Foreningen
tillimpar den littnadsregel som innebiir att mindre “foretag” inte behdver rikna om jimforelsearet i samband med
dvergingen (K3 35.7). Féreningens Svergéng till K3 medfor inte nigra virdemissiga effekter.

Under rakenskapséret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 162 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer, Arets avgiende medlemmar uppgar till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 160 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1/1 2019 arsavgiften pé bostider, lokaler, garage och p-platser med 2%
from 2019-01-01 .Fran 2019-01-01 har man &ven ett balkongtilligg pa 460kr/ménad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om ofdrdndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 681 ke/m?/3r.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 dverlitelser av bostadsritter skett (féregaende ar 9 st.)

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intikter 6422 5570 5519 5356 5184
Soliditet % 21 19 28 26 25
Lén, kr/m? 4369 4530 2 684 2796 2939
Rénta, kr/m? 63 62 57 65 72
Forklaring:

Soliditet: Eget kapital / totalt kapital (balansomslutning)

Lan, kr/m? och Riinta, kr/m? ir beriknat pd BOA 7 849 m? + LOA 525 m?

Forbrukning 2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvirme (MWh) 1233 1289 1187 1215 1147
Vatten (kbm) 8 825 9544 9117 8634 8 995
El (kWh) 108 550 109 387 106 020 111 700 105 270
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 207 578 14 400 000 8129 765 -13 391 843 -369 242
Disposition enl. &rsstammobestut -369 242 369242
Reservering underhéllsfond 335000 -335000
Ianspriktagande av underhallsfond -338 947 338 947
Overforing fran uppskrivningsfonden -320 000 320 000
Arets resultat 981 256
Vid arets slut 207 578 14 080 000 8125818 -13 437 138 981 256
Resultatdisposition
Till arsstiimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -13 761 085
Arets resultat 981 256
Overforing fran uppskrivningsfonden 320 000
Arets janspriktagande av underhillsfond 338 947
Arets avsittning till underhéllsfond -335 000
Summa -12 455 882
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 12 455 882

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5668 884 5551980
Ovriga rorelseintikter Not 3 753 115 17 525
Summa rorelseintakter 6 421 999 5 569 505
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 538 263 -4 030 582
Ovriga externa kostnader Not 5 -262 989 -228 599
Personalkostnader Not 6 -145 533 -160 467
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 010 349 =749 177
Summa rorelsekostnader -4 957 134 -5 168 825
Rérelseresultat 1 464 865 400 680
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 9623 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 32 866 14 968
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -526 098 -784 890
Summa finansiella poster -483 609 -769 922
Resultat efter finansiella poster 981 256 -369 242
Arets resultat 981 256 -369 242
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 44532 801 29082618
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 136 209 182 628
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 5744 523
Summa materiella anliggningstillgangar 44 669 010 35009 769
Summa anliggningstillgangar 44 669 010 35009 769
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 9 641
Ovriga fordringar Not 15 4248 16 955
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 208 935 82 620
Summa kortfristiga fordringar 213 183 109 216
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2921 841 14182711
Summa kassa och bank 2 921 841 14 182 711
Summa omsittningstillgangar 3135023 14 291 927
Summa tillgdngar 47 804 033 49 301 696

9 I ARSREDOVISNING Brf Kragskiviingen i Bords Org.nr: 7645001277



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 578 207 578

Uppskrivningsfond 14 080 000 14 400 000

Fond for yttre underhall 8125818 8 129 765

Summa bundet eget kapital 22 413 396 ' 22 737 343

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 437 138 -13 391 843

Arets resultat 981 256 -369 242

Summa fritt eget kapital -12 120 882 -13 761 085

Summa eget kapital 9 957 513 8976 258
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 35226921 36 579 413
Summa langfristiga skulder 35226 921 ' 36 579 413
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1352500 1352 500
Leverantorsskulder Not 19 15 857 1748 678
Skatteskulder Not 20 16 316 29 845
Ovriga skulder Not 21 56310 67356
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 1178615 547 646
Summa kortfristiga skulder 2 619 599 3 746 025
Summa eget kapital och skulder 47 804 033 49 301 696

10 [ ARSREDOVISNING Brf Kragskivlingen i Boras Org.nr: 7645001277



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Foreningen tillampar fran och med érets arsredovisning en sé kallad komponentavskrivning (K3 regelverk), vilket
innebir att ett underhall som &r ett utbyte av en s kallad komponent, aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar, tas bort ur
balansridkningen. Detta innebér att utgifter som kan klassas som komponenter och som kan aktiveras, tas bort ur
underhéllsplanen och medfor en ligre underhéllskostnad i underhéllsplanen och det medfor att avsittning till
underhéllsfonden blir ldgre jimfort med tidigare ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper p rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fsremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansriikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Nyttjandeperiod
Badrum och relaining 50
Elarbeten 50
Viérmestyrning och cirkulation 30
Inglasade balkonger 50
Inventarier och maskiner 10

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 5344 368 5239500
Hyror, lokaler 182 746 189 567
Hyror, garage 100 728 98 736
Hyror, p-platser 46 872 39032
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5 830 -14 855
Summa nettoomsittning 5688 709 5 551 980

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Gemensamhetslokal 5550 2750
Balkonginglasning 684 480 0
Pant- och dverlatelseavgifter 24 375 3414
Fakturerade kostnader 29 605 0
Andrahandsavgifter 7723 11 361
Ovriga rérelseintikter 1382 0
Summa dvriga rérelseintikter 753 115 17 525

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -338 947 -970 490
Reparationer -336 172 -227 408
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -209014 -194 014
Forsdkringspremier -125 502 -113 125
Kabel- och digital-TV -174 691 -175 083
Obligatoriska besiktningar -4 104 -35 419
Bevakningskostnader -467 =951
Energideklaration -20 000 0
Foérbrukningsinventarier 0 -9073
Vatten -301 805 -295 881
Fastighetsel -185 000 -178 771
Uppvirmning -1 045 259 -1 051 424
Sophantering och atervinning -202 157 -195 755
Forvaltningsarvode drift -595 145 -583 187
Summa driftkostnader -3 538 263 -4 030 582
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -165019 -167 950
IT-kostnader -4 384 -976
Arvode, yrkesrevisorer -26 500 -26 250
Ovriga forvaltningskostnader -16 663 -6214
Kreditupplysningar -2 325 -1350
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -28 105 -2 731
Telefon och porto -7333 -11 263
Tidskrifter och facklitteratur -110 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 190 -8 030
Bankkostnader -4 360 -3 835
Summa d6vriga externa kostnader -262 989 -228 599
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -77 280 -79 865
Sammantrédesarvoden -50 634 -56 316
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 000
Utbildningar -1 500 0
Sociala kostnader -15119 -23 286
Summa personalkostnader -145 533 -160 467
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstiligangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -31718 -98 826
Avskrivningar tillkommande utgifter -612 211 -283 929
Avskrivning Maskiner och inventarier -366 419 -366 422
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 010 349 -749 177
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Aterbaring Lansforsikringar 9623 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 9623 0
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter frin bankkonton 32 866 14 968
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 32 866 14 968
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -526 098 -523 395
Ovriga finansiella kostnader, nya pantbrev 0 -261 495
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -526 098 -784 890
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 34259179 34259179
Mark 3036 595 3036 595
37295774 37295774
Arets anskaffningar
Byggnad 16414112
16 414 112 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -914 141
-914 141 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 52 795 745 37 295 337
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -8§213 156 -7 510 401
-8 213 156 -7 510 401
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -963 929 -702 755
-963 929 -702 755
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 177 085 -8 213 156
Avskrivningar hdanforliga till avyttring och utrangeringar 914 141 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 44 669 010 29082 618
Varav
Byggnader 41632 415 26 046 023
Mark 3036 595 3036 595
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 5744 523 0
Balkonger 10 669 689 5744 523
Omklassificering byggnad -16414 112 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 0 5744 523
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier,verktyg och installationer 489 860 489 860
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 489 860 489 860
Ackumelerade avskrivningar enligt plan vid arets borjan
Ackumelerade avskrivningar inventarier, verktyg och installationer -307 232 =260 810
Arets avskrivningar inventarier, verktyg och installationer -46 419 -46 422
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 136 209 182 628
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 9641
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 9 641
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Fordringar hos anstéllda 3606 0
Skattekonto 642 16 955
Summa dvriga fordringar 4248 16 955
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 31518 30950
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 073 43 480
Forutbetalda driftkostnader 133 344 8190
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 208 935 82620
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 2074178 13115518
Transaktionskonto 847 663 1067 193
Summa kassa och bank 2921 841 14182 711
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 36 579 421 37931913
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 352 500 -1352 500
Langfristig skuld vid arets slut 35 226 921 36 579 413

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,50% 2020-03-30 9 120 038,00 0,00 79 692,00 9 040 046,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2021-03-30 2 715 000,00 0,00 60 000,00 2 655 000,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2021-03-30 4225 000,00 0,00 100 000,00 4125 000,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2022-07-30 16 396 875,00 0,00 412 500,00 15984 375,00
STADSHYPOTEK 327% 2019-03-30 5 475 000,00 -5 300 000,00 175 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2024-03-30 0,00 5300 000,00 525 000,00 4 775 000,00
Summa 37 931 913,00 0 1352 492,00 36579421,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 352 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 610 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 28 617 421 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Skulder till kreditinstitut
Foreningen har 1an som forfaller till betalning under 2020, Styrelsen beddmer att [anen dr av l&ngsiktig karaktér och
redovisas didrfor som langfristiga skulder per 2019-12-31 forutom den del som planerar att amorteras under 2020.
Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pé att lanen inte kommer att omséttas/foridngas. Om lanen skulle redovisas
som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 19 Leverantérskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 15 857 1748 678
Summa leverantérsskulder 15 857 1748 678
Not 20 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 16 316 29 845
Summa skatteskulder 16 316 29 845
Not 21 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 53490 63 748
Avrikning paminnelseavgift 2 820 660
Clearing 0 2948
Summa dvriga skulder 56 310 67 356
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 31702 32520
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 204 645 0
Upplupna elkostnader 16 322 18 180
Upplupna vattenavgifter 53195 24 636
Upplupna virmekostnader 228 411 128 146
Upplupna kostnader f6r renhéllning 33079 63 744
Upplupna styrelsearvoden 1000 0
Upplupna revisionsarvoden 26 500 26 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 5104 0
Upplupet forvaltningsarvode 49 545 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 529112 253 920
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1178 615 547 646
Not 23 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 38 506 000 38 506 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kragskivlingen, org.nr 764500-1277

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kragskivlingen for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s 4r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktariserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asido-
séttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovishingsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksad en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
beratteisen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gora att en férening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

. utvéarderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och didrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Kragskivlingen for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertréadelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Boras den 2020

wndlUrban Wessman

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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