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Styrelsen for Brf Kragskivlingen i

Forvaltningsberéttelse  wiimmos it

Jor rikenskapsdret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séte i Bords kommun.
Arets resultat blev 1 098 tkr vilket &r nagot bittre #n foregiende Ar.

Foreningens likviditet har under &ret foréindrats fran 129% till 29%

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1dn som villkorséndras, detta klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nista ars amortering) har under aret forindrats
fran 129% till 102%

I resultatet ingér avskrivningar med 990 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 088 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kragskivlingen 1 i Bords stad. De 4 byggnaderna innehéller 132 st. bostadsrittsligenheter
och dr uppforda 1954-1956. Fastighetens adress 4r Norra Sjobogatan 1-7 och Lindormsgatan 3-21 i Bors.
Foreningens bostadsritter bestér totalt av 7 849 kvm bostéder och lokalarean r 525 kvm. Samtliga ligenheter &r
uppléatna med bostadsritt.

Fastighetens taxeringsvérde &r 90 725 000 kr (foregdende &r 90 725 000 kr)

Fastigheten &r fullvédrdeforsikrad i Lansforsikringar Alvsborg

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4r.o.k. Summa
22 74 27 9 132
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
16 24 49
Bostdder bostadsritt 7 849 m?
Total bostadsarea 7 849 m?
Lokaler hyresratt 525 m?
Garagelokaler 440 m?
Total lokalarea 965 m?
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Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

El Boras Elnét

Brandskyddsarbete Boras Brandservice
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 166tkr (336 tkr) och planerat underhall for 465tkr (339 tkr). Eventuella underhallskostnader specificeras
i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Komponentavskrivning

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardférbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. For de ndrmaste 10 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 5 350 tkr. Detta motsvarar en &rlig
genomsnittlig kostnad pé 535 tkr. Avsittning till underhéllsfonden for rdkenskapsaret har gjorts med 0 tkr efter héinsyn
tagen till redan fonderade medel.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Underhall el-armaturer 44 477
Fasadarbeten 353 309
Markarbeten, p-platser 67 046

Tidigare utfoért underhall

Beskrivning Ar

Kop av Mark 2000

Byte av samtliga tak 2003

Byte fonster 2006

Byte kulvertar 2008
Mark - och dréneringsarbete (hus 2) 2009
Mark- och dréneringsarbete (hus 1) 2010
Stammar och badrum 2012-2013
Virmestyrning och cirkulation 2013

Byte ldgenhetsdorrar 2013
Malning trapphus 2013
Renovering av bastu 2013
Fasadrenovering 2014-2015
Nya p-platser 2015
Fasadrenovering 2017
Fasadarbeten 2018
Mark- och dréneringsarbeten 2018
Fasadarbeten 2019
Markarbeten 2019
Energideklaration 2019
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie ledamater Uppdrag stimma
Gérd Back Ledamot, ordférande 2022
Roger Sanneving Ledamot 2022
Gun-Britt Johansson Ledamot 2022
Lars-Gunnar Hellstrém Ledamot 2021
Magnus Hellroth Ledamot 2021
Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Jehona Makolli Suppleant 2021
Tomas Karlsson Suppleant 2021

Revisorer och 6vriga funktionérer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Sofia Larsson Auktoriserad revisor, Ernst & Young
Urban Wessman Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Ekelund Auktoriserad revisor, Ernst & Young
Susanne Kaataja Fortroendevald revisorssuppleant
Mandat t.o.m.
Valberedning ordinarie stimma
Erika Kylli 2021
Mats Karlsson 2021
Roger Sanneving, sammankallande (utsedd av styrelsen) 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har féreningen bundit om ett av sina 1an fr&n Stadshypotek. Lanet bands pa 5 &r till rintan 0,98%
mot tidigare 1,50% i samband med omldggning av lénet extraamorterades 1,02 miljoner.

I 8vrigt har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi p4 ett sétt som visentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 160 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgende medlemmar uppgar till 15 personer. F oreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 158 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1/1 2019 &rsavgiften pa bostéder, lokaler, garage och p-platser med 2% .
Sedan 2019-01-01 har man &ven ett balkongtilldgg pa 460kr/méanad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad &rsavgift.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 681 kr/m?/ar.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st.)
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Flerarsodversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intdkter 6 406 6422 5570 5519 5356
Soliditet % 24 21 19 28 26
Lén, kr/m? 4083 4369 4530 2 684 2 796
Rénta, kr/m? 52 63 62 57 65
Forklaring:
Soliditet: Eget kapital / totalt kapital (balansomslutning)
Lén, kr/m? och Riinta, kr/m? #r beridknat pd BOA 7 849 m?+ LOA 525 m?
Forbrukning 2020 2019 2018 2017 2016
Fjdrrvirme (MWh) 1171 1233 1289 1187 1215
Vatten (kbm) 9338 8 825 9 544 9117 8 634
El (kWh) 96 406 108 550 109 387 106 020 111 700
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 207 578 14 080 000 8125818 -13437 138 981 256
Disposition enl. rsstimmobeslut 981 256 -981 256
Reservering underhallsfond 0 0
Ianspraktagande av underhallsfond -464 832 464 832

Overforing fran uppskrivningsfonden -320 000 320 000

Arets resultat 1097 328
Vid érets slut 207 578 13 760 000 7 660 986 -11 671 050 1097 328

Resultatdisposition
Till 4rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -12 455 882
Arets resultat 1097 328
Overforing frén uppskrivningsfonden 320 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 464 832
Arets avsittning till underhallsfond 0
Summa -10 573 722

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -10573 722

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hanvisas till efterfgljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5671342 5668 884
Ovriga rérelseintikter Not 3 734 222 753 115
Summa rorelseintakter 6 405 564 6 421 999
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 490 558 -3 538 263
Ovriga externa kostnader Not 5 -257 082 -262 989
Personalkostnader Not 6 -146 163 -145 533
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -990 245 -1010 349
Summa rorelsekostnader -4 884 047 -4 957 134
Rérelseresultat 1521 516 1464 865
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 91756 9623
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 4387 32 866
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -438 331 -526 098
Summa finansiella poster -424 188 -483 609
Resultat efter finansiella poster 1097 328 981 256
Arets resultat 1097 328 981 256
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Balansrdakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 43 702 978 44 532 801
Inventarier och verktyg Not 12 146 927 136 209
Summa materiella anliggningstillgdngar 43 849 905 44 669 010
Summa anléiggningstillgdngar 43 849 905 44 669 010
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 2477 0
Ovriga fordringar Not 14 642 4248
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 230 881 208 935
Summa Kortfristiga fordringar 234 000 213 183
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 403 898 2921 841
Summa kassa och bank 2 403 898 2921 841
Summa omsittningstillgangar 2 637 897 3135023
Summa tillgdngar 46 487 802 47 804 033
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Balansrdkning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 578 207 578

Uppskrivningsfond 13 760 000 14 080 000

Fond for yttre underhall 7 660 986 8125818

Summa bundet eget kapital 21 628 564 22 413 396

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 671 050 -13437 138

Arets resultat 1097328 981 256

Summa fritt eget kapital -10 573 722 -12 455 882

Summa eget kapital 11 054 842 9 957 513
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 26 259 375 35226921

Summa langfristiga skulder 26 259 375 35226 921

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7932 500 1352 500

Leverantorsskulder Not 18 174 589 15 857

Skatteskulder Not 19 23 180 16316

Ovriga skulder Not 20 54616 56 310

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 988 700 1178615

Summa kortfristiga skulder 9 173 585 2 619 599

Summa eget kapital och skulder 46 487 802 47 804 033
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper ,
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pé basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Nyttjandeperiod
Badrum och relaining 50
Elarbeten 50
Virmestyrning och cirkulation 30
Inglasade balkonger 50
Inventarier och maskiner 10

Markvérdet ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5344 368 5344 368
Hyror, lokaler 184 368 182 746
Hyror, garage 100 728 100 728
Hyror, p-platser 49392 46 872
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7476 -5 830
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -38 0
Summa nettoomsittning 5671 342 5 668 884

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Gemensamhetslokal 2500 5550
Balkonginglasning 684 480 684 480
Pant- och 6verlatelseavgifter 23 267 24 375
Fakturerade kostnader 11 156 29 605
Andrahandsavgifter 10 297 7723
Ovriga rorelseintikter 2 522 1382
Summa o6vriga rorelseintéakter 734 222 753 115

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -464 832 -338 947
Reparationer -166 329 -336 172
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -215 878 -209014
Forsdkringspremier -131 602 -125 502
Kabel- och digital-TV -176 808 -174 691
Systematiskt brandskyddsarbete -11 364 0
Obligatoriska besiktningar -8 724 -4 104
Bevakningskostnader 0 -467
Energideklaration 0 -20 000
Foérbrukningsinventarier -366 0
Vatten -351 965 -301 805
Fastighetsel -144 349 -185 000
Uppvéarmning -1 004 495 -1 045 259
Sophantering och atervinning -202 210 -202 157
Forvaltningsarvode drift -611 636 -595 145
Summa driftskostnader -3 490 558 -3 538 263
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -174 264 -165019
Hyra inventarier & verktyg -1 938 0
IT-kostnader -6 101 -4 384
Larm och utryckningskostander -1 867 0
Arvode, yrkesrevisorer -27 825 -26 500
Ovriga forvaltningskostnader -8418 -16 663
Kreditupplysningar -4 050 -2 325
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19 555 -28 105
Telefon och porto 0 -7333
Tidskrifter och facklitteratur 0 -110
Medlems- och féreningsavgifter -8 350 -8 190
Bankkostnader -4713 -4 360
Summa ovriga externa kostnader -257 082 -262 989
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -80 160 -77 280
Sammantrddesarvoden -47 682 -50 634
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 000
Utbildningar 0 -1500
Sociala kostnader -17 321 -15 119
Summa personalkostnader -146 163 -145 533
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -932 898 -963 929
Avskrivning Maskiner och inventarier -57 347 -46 419
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -990 245 -1 010 348
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Aterbiéring Lansforsakringar 9756 9 623
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 9756 9623
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 4387 32 866
Summa Odvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 387 32 866
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -438 331 -526 098
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -438 331 -526 098
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 49 759 150 34259179
Mark 3036595 3036 595
52 795 745 37 295774
Arets anskaffningar
Byggnader 103 075 16414 112
103 075 16 414 112
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -914 141
-914 141
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 52 898 820 52 795 745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 262 944 -8 213 156
-8 262 944 -8 213 156
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -932 898 -963 929
-932 898 -963 929
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 195 842 -9 177 085
Avskrivningar hanforliga till avyttring och utrangeringar 0 914 141
Restvéarde enligt plan vid arets slut 43702 978 44 669 010
Varav
Byggnader 40 666 383 41632415
Mark 3036 595 3036 595
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Not 12 Inventarier och verktyg
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 489 860 489 860
489 860 489 860
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 68 065
68 065 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 557 925 4389 860
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -353 651 -307 232
-353 651 -307 232
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -57 347 -46 419
-57 347 -46 419
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -410 998 -353 651
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -410 998 -353 651
Restvirde enligt plan vid arets slut 146 927 136 209
Varav
Inventarier och verktyg 146 927 136 209
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2077 0
Kundfordringar 400 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 477 0
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Fordringar hos anstillda 0 3606
Skattekonto 642 642
Summa o6vriga fordringar 642 4 248
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 33362 31518
Forutbetald kabel-tv-avgift 44610 44 073
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 152 909 133 344
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 230 881 208 935
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1 078 049 2074 178
Transaktionskonto 1325 849 847 663
Summa kassa och bank 2403 898 2921 841
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 34191 875 36579421
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -7 932 500 -1 352 500
Langfristig skuld vid arets slut 26 259 375 35 226 921

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,45% 2021-03-30 2 655 000,00 0,00 60 000,00 2 595 000,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2021-03-30 4125 000,00 0,00 100 000,00 4025 000,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2022-07-30 15984 375,00 0,00 412 500,00 15 571 875,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2024-03-30 4775 000,00 0,00 700 000,00 4075 000,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2020-03-30 9040 046,00 -9 040 046,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,98% 2025-03-30 9 040 046,00 9 040 046,00 1 115 046,00 7925 000,00
Summa 36 579 421,00 0,00 2387 546,00 34191 875,00
*Senast kinda rintesatser
Not 18 Leverantorsskulder
2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 174 589 15 857
Summa leverantdérsskulder 174 589 15 857

16 | ARSREDOVISNING Brf Kragskivlingen i Bords Org.nr: 7645001277



Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskulder 23 180 16316
Summa skatteskulder 23 180 16 316

Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 52972 53490
Avridkning hyror och avgifter 1560 2 820
Clearing 84 0
Summa ovriga skulder 54 616 56 310

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna réntekostnader 30 884 31702
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 240 081 204 645
Upplupna elkostnader 13 185 16 322
Upplupna vattenavgifter 29 706 53195
Upplupna vdrmekostnader 120 206 228 411
Upplupna kostnader for renhéllning 17 064 33079
Upplupna revisionsarvoden 26 500 26 500
Upplupna styrelsearvoden 0 1 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5104
Ber#knat forvaltningsarvode 0 49 545
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 511074 529 112
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 988 700 1178 615
Not 22 Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
38 506 000 38 506 000

Forctagsinteckning
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kragskivlingen i Bor8s, org nr. 764500,1277

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Kragskivlingen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att foreningsstéamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en véasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifr@n dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till
félid av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pad misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsido-
sdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsédtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revi-
sionsbevis som inh&mtas fram till datumet fér revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallan-
den gdra att en forening inte ldngre kan fortsdtta verk-
samheten.

° utvarderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag madste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Den foértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ml &r att uppn4 en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kragskivlingen foér ar 2020 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6ér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foérlust, och darmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atqérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr fdrenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pd revi-
sionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och évriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omraden och for-
héllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Bords den % 2021

%\L\_Uﬂﬁﬂw, ’

Urban Wessman
Fortroendevald revisor

Sofia Larsson
Auktoriserad revisor
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