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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

um m -m . . o - héirmed
Forvaltningsberattelse i

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-04-05. Nuvarande stadgar registrerades 2019-04-12.
Foreningen har sitt séte i Boras Stad.
Arets resultat 4r ligre #n foregdende &r p.g.a. hogre kostnader for underhdll och reparationer.

Foreningens likviditet har under aret forindrats fran 165% till 154%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 241 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 197 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kamelian 3 i Boras Stad. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 72
st bostadsrittsligenheter. Byggnaderna dr uppforda 2007-2008. Det skatteméssiga virdearet ér 2008.
Fastighetens adress dr Kyrkogardsgatan 13 & 15 i Boras.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Lansforsékringar Alvsborg.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anviindning Antal
2 rum och kdk 16 Antal garage 42
3 rum och kék 44 Antal p-platser 33
4 rum och kok 12

Total bostadsarea 5428 m?

Total tomtarea 5 649 m?

Arets taxeringsvirde 95 737 000 kr

Fg ars taxeringsvérde 72 651 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Féreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Sappa Kabel-TV

Splitvision Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 388 tkr och planerat underhall f5r 193 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmiissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de nirmaste 10 ren uppgér underhéllskostnaden totalt till 1 581 tkr. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad
pa 158 tkr (29 kr/m?).

Fér de ndrmaste 30 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 12 085 tkr, Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 403 tkr (74 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har f5r verksamhetsaret gjorts med 403 tkr (74 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden, efter att hénsyn till
ingdende fondvirde har tagits.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Malning entréer 32 000
Installationer, belysning 161 000
Planerat underhall Ar Kommentar
Byte av ricken med glas pa
Balkonger 2043-2045 balkonger
Byte av tak 2043-2045
Byte balkongddrrar 2043-2045

5 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Kamelian 1 i Bords Org.nr:769616-3901




Efter senaste stimman och dirpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Claes-Otto Akesson Ordfsrande 2021
Elisabeth Eriksson Vice ordfdrande 2021
Ann-Kristin Ericsson Ledamot 2021
Peter Séderberg Ledamot 2020
Jan-Ake Johansson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martin Eklof Suppleant 2020
Thomas Andersson Suppleant 2020

Revisorer och vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Auktoriserad revisor,
Sara Viktorsson KPMG AB 2020
Fértroendevald
Ingalill Lundstedt revisor 2020
Revisorssuppleant Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stiiimma
Sara Ryfors KPMG AB 2020

I tur att avga ur styrelsen #r Peter Soderberg och Jan-Ake Johansson samt suppleanterna Martin EkI6f och Thomas
Andersson.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga hidndelser under rékenskapsaret

Under ridkenskapsiret har inga hiindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad &rsavgift.
Féreningen har under ret amorterat ca 1,3 mkr vilket motsvarar en amorteringstakt om ca 45 &r.

Under rikenskapséret har foreningen tagit beslut om att lagga igen demmen vid Kyrkogérdsgatan 17. Beslutet togs pé
en extrastimma 2019-02-10.

Féreningen har under rikenskapséret registerarat nya stadgar hos Bolagsverket. Dessa registrerades 2019-04-12.
Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 106 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 106 personer.

Foreningens rsavgift dndrades 2014-01-01 di den héjdes med 1 %.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 808 kr/m?%4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverltelser av bostadsriitter skett (foregdende ér 4 st.)
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Forbrukning 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31

Fjdrrvirme (MWh) 321 388 386 411 414

Vatten (kbm) 4 865 4 872 4 848 4926 5037

El (MWh) 145 136 145 133 134
Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4 803 4817 4825 4911 4878
Rérelsens intédkter 4987 5027 5044 4918 4879
Resultat efter finansiella poster -44 425 386 155 -278
Soliditet % 56 56 55 55 54
Likviditet % 154 165 144 129 107
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 808 808 808 808 808
Driftkostnader, kr/m? 403 290 269 230 299
Rinta, kr/m? 208 250 283 313 343
Léan, kr/m? 10 590 10 833 11 054 11275 11 459
425

400

375

3as0

25

00

275

250

225

200

e 2015 2016 2017 : 2018 2019

«»~ Driftkostnader, kr/m2  ~#= Rénta, kr/m2

Nettoomsittning #r intikter fidn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med
avdrag for limnade rabatter (se resultatrdkning).

Rorelsens intiikter (se resultatrakning)

Resultat efter finansiella poster (se resultatrikning).

Soliditet avser foreningens langsiktiga betalningsforméga (eget kapital/totalt kapital).

Likviditet beskriver foreningens kortsiktiga betalningsfsrmaga (omsittningstillgdngar/kortfristiga skulder).
Arsavgiftsniva for bostider #r berdknat p& bostadsarea 5428 kvm.

Driftkostnader, kr/kvm &r beriknat pé bostadsarea 5428 kvm.

Réiintekostnader, kr/kvm #r berdknat pa bostadsarea 5428 kvm.

LAn, kr/kvm #r berdknat pa bostadsarea 5428 kvm.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid drets borjan 74 420 000 1890585 | 1372359 424 628
Disposition enl. &rsstammobeslut 424 628 424 628
Reservering underhallsfond 340 000 -340 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -193 071 193 071
Arets resultat -44 093
Vid drets slut 74 420 000 2037514 -1 094 660 -44 093
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -947 731
Arets resultat -44 093
Arets fondavsittning enligt stadgarna -340 000
Arets jansprikstagande 193 071
Summa -1 138 753
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning - 1138753

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING Bostadsratisféreningen Kametian 1 i Bords Org.nr:769616-3901




Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 803 497 4817 000
Ovriga rérelseintikter Not 3 183 099 209 589
Summa rorelseintikter 4 986 596 5026 589
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 186 264 -1 575 642
Ovriga externa kostnader Not 5 -421 839 -378 459
Personalkostnader Not 6 -60 071 -58 818
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 241 000 -1241 000
Summa rorelsekostnader -3 909 174 -3 253919
Rorelseresultat 1077 422 1772 670
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar 3068 3068
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 6363 6833
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 130 945 -1 357943
Summa finansiella poster -1 121 515 -1 348 042
Resultat efter finansiella poster -44 093 424 628
Arets resultat -44 093 424 628
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 130 501 700 131 742 700
Summa materiella anléiggningstillgangar 130 501 700 131 742 700
Summa anléiggningstillgangar 130 501 700 131 742 700
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 8 14 498 10 524
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 125 858 186 286
Summa kortfristiga fordringar 140 356 196 810
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 2987 140 2 887753
Summa kassa och bank 2 987 140 2 887 753
Summa omsittningstillgingar 3127 495 3084 564
Summa tillgangar 133 629 195 134 827 264
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 420 000 74 420 000

Fond for yttre underhall 2037514 1 890 585

Summa bundet eget kapital » 76 457 514 76 310 585

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 094 660 -1372359

Arets resultat -44 093 4247628

Summa fritt eget kapital -1 138 753 -947 731

Summa eget kapital 75 318 761 75 362 854
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 56 280 000 57 600 000

Summa langfristiga skulder 56 280 000 57 600 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 1200 000 1200 000

Leverantorskulder 58 856 196 120

Skatteskulder 60 649 2777

Ovriga skulder Not 12 530 530

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 710 399 464 983

Summa kortfristiga skulder 2 030 434 1864 410

Summa eget kapital och skulder 133 629 195 134 827 264
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostiader 4384 800 4384 900
Hyror, garage 341 481 347 900
Hyror, p-platser 94 200 92 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -16 124 ~7 000
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -860 -1 400
Summa nettoomséttning 4 803 497 4 817 000

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 81216 81216
Ovriga ersittningar 7 550 21 180
Fakturerade kostnader 540 860
Ovriga rorelseintikter 93 793 106 333
Summa &vriga rérelseintakter 183 099 209 589

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -193 071 -71 044
Reparationer -387 517 -296 830
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -134 478 -76 642
Forsikringspremier -41 194 -39 100
Kabel- och digital-TV -162 584 -136 524
Systematiskt brandskyddsarbete -2 711 -656
Serviceavtal <26 512 -35 866
Obligatoriska besiktningar -8113 -3 425
Bevakningskostnader =22 112 -20 502
Ovriga utgifter, kopta tjinster, dammar -319 500 0
Sno- och halkbekdmpning 0 -21 595
Forbrukningsinventarier -1518 -507
Vatten -162 539 -156 302
Fastighetsel -193 553 -175 528
Uppvirmning -323 695 -365 346
Sophantering och atervinning -181 942 -175 775
Forvaltningsarvode drift -25224 0
Summa driftkostnader -2 186 264 -1 575 642
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -331 464 ~324 932
IT-kostnader -36 011 -2795
Arvode, yrkesrevisorer -13 000 -10 625
Ovriga forvaltningskostnader -13 608 -11 488
Kreditupplysningar -675 -450
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 036 -3 186
Telefon och porto -38 =770
Konstaterade forluster hyror/avgifter 200 0
Konsultarvoden -5750 -21 188
Bankkostnader -3 783 -3 026
Ovriga externa kostnader -11 674 0
Summa dvriga externa kostnader -421 839 -378 459

Not 6 Personalkostnader

2013-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Lén till vrig personal 0 950
Styrelsearvoden -24 250 -45 300
Sammantridesarvoden -22 150 0
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 050 -1 000
Sociala kostnader -9 621 -11 568
Summa personalkostnader -60 071 -58 818

Medelantalet ansidllda har under dret varit 0 personer.
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 124 100 000 124 100 000
Mark 20 000 000 20 000 000
144 100 000 144 100 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 144 100 000 144 100 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 357300 -11 116 300
-12 357 300 -11 116 300
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 241 000 -1 241 000
- 1241 000 - 1241 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 13 598 300 -12 357 300
Restvirde enligt plan vid arets slut 130 501 700 131 742 700
Varav
Byggnader 110 501 700 111 742 700
Mark 20 000 000 20 000 000
Taxeringsvérden
Totalt taxeringsvarde 95 737 000 72 651 000
varav byggnader 73 806 000 58 786 000
varav mark 21931000 13 865 000
Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 14 498 10 524
Summa dvriga fordringar 14 498 10 524
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 35503 34093
Forutbetalda driftkostnader 11 898 17 341
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 778 81 009
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 394 28 994
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 540 4 106
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 745 20 744
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 125 858 186 286
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Not 10 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Bankmedel 1840921 1 834 621
Transaktionskonto 1146 219 1053133
Summa kassa och bank 2987 140 2 887 753

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 57 480 000 58 800 000

Nista 4rs amotrtering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1200 000 -1 200 000
Langfristig skuld vid arets slut 56 280 000 57 600 000
Kreditgivare Rintesats’  Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,07% Rorligt 1 300 000,00 -800 000,00 500 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,95% Rorligt 0,00 800 000,00 800 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,05% Rorligt 2 000 000,00 -2 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK *0,95% Rorligt 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2020-06-01 4 000 000,00 0,00 0,00 4 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2021-03-01 8 500 000,00 0,00 0,00 8 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2021-10-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2022-03-01 9 000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00
SWEDBANK 3,74% 2023-02-15 15 000 000,00 0,00 0,00 15000 000,00
STADSHYPOTEK *1,55% 2020-01-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2019-01-30 5000 000,00 -5 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2024-01-30 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2019-06-01 4 000 000,00 -4 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2024-06-01 0,00 4 000 000,00 20 000,00 3980 000,00
Summa 58 800 000,00 0,00 1320 000,00 57 480 000,00

*Senast kinda rintesatser. Sedan rikenskapséret utgdng har det bundna l&net med riinta pa 1,55% bundits om pa 5 &r till
en rinta om 1,02 % och det 18rliga lanet har forhandlats ner till 0,9 %.

Under nista rikenskapsr ska foreningen amortera 1 200 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 51 480 000 forfaller till betalning senare n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 13n med villkorsdndringsdag under &r 2020 (Nistkommande rikenskapsér).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som
langfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nigra indikationer pd
att l&nen inte kommer att omsittas/forldngas.
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Not 12 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga skulder 350 350
Avrikning hyror och avgifter 180 180
Summa ovriga skulder 530 530

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

' 2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réntekostnader 104 242 105 655
Upplupna driftskostnader 11375 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 656 0
Upplupna elkostnader 33330 32333
Upplupna vattenavgifter 13 537 13 221
Upplupna virmekostnader 40 611 44 352
Upplupna kostnader for renhélining 14 477 14 072
Upplupna kostnader for administration 20 694 2105
Upplupna revisionsarvoden 13 500 0
Upplupna styrelsearvoden 59550 0
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 0 69 150
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 385 427 184 095
Summa upplupna kostnader och forutbhetalda intékter 710 399 464 983
Not 14 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 70 021 200 70 021 200

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsirets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSDEratielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kamelian 1 i Bords, org. nr 769616-3901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kamelian 1 i Borés for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstdamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sé&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kamelian 1 i Boras
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Boras 2020- OS—{(

Ingalill Lundstedt

KPMG AB
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
béar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Diér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Sverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilléigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dir uppriittad av

Bostadsrattsforeningen i smsimimmiga

Kamelian 1 i Boras i samarbete med

Kamelian 1 i Borés Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att beddma freningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumnfir hela Livtl
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