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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Hestra Ringvédg

Undertecknade styrelseleclaméter intygar att fljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pa extra foreningsstémma den 26 sept 2011.

Leif-Jorgen Askerjbzck

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Registrerades av Bolagsverket 2011-10-24

Féreningens firma och d&ndamal
1§

Foéreningens fima &r Bostadsrattsféreningen Hestra
Ringvag.

2§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger | anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den rétt | foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningens séte
3§

Styrelsen skall ha sitt sate i Boras kommun

Rikenskapsar
48

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
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Medlemskap
5%

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat
inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att sharast, normalt inom en ménad
fran det att skriftlig ansgkan om medlemskap komn in ill
foreningen, avgora fragan om medlemskap. 1)

6§

Medlem far inte uttrada ur foreningen, $a lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsratishavare skall
anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
T8

Fér bostadsratten utgéende insats och rsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

Fér bostadsratt skall erldggas arsavgift for den Idpande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i

8 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och betalas manadsvis i
f5rskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat. Utgangspunkt for
styrelsens berakning av andelstal 2 skall vara beroende av
den upplatelseavgift bostadsréttshavaren erlagger vid
uppléatelsen av ldgenhsten.

Andelstal 1 fordelar kapitalkostnader och amorteringar for
samtliga lan med undantag f5r de lan som skall férdelas
enligt andelstal 2. P4 andelstal 1 férdelas dessutom
drifikostnader, avsatiningar, skatter, avskrivhingar, dvriga
foreningskostnader, rénteintakter samt eventuella intakter
fran lokaler, garage och parkering.

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader och amorteringar for
de 1an som motsvarar summan av de av styrelsen
beslutade maximala upplatelseavgifterna och som aterstar
efter det att bostadsrétishavarna har erlagt valda
upplatelseavgifter. Lanebeloppet avseende andelstal 2
skall faststallas senast i samband med att styrelsen
upprattar ekonomisk plan och skall framga i densamma.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingéende ersétining
for viirme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall
erldggas efter férbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tillampliga fall erlaggas pet lagenhet.

Om inte érsavgiften betalas 1 r4tt tid, utgér dréjsmalsrénta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften {ran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och panisattningsavgift
kan tas ut efter bestut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far overlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
forsakring.

Den medlem till vilken en bostadsratt Gvergatt svarar
normalt f6r att Sverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantséttning av bostadsratt far pants&tt-
ningsavglft tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt [agen (1862:381) om allmén
forsékring.

! Tillagg enligt Bilaga 1

2 (8)

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som f8reningen skall vidta med antedning av lag
och forfattning.

Avgitter skall betalas pa det sét styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvéindning av arsvinst

8§

Avséttning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomfdits, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m” bostadsarea for foreningens hus.

Det tverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

9%

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamater
samt minst en och hagst fyra suppleanter, vilka samtidigt
valjs av foreningen pa ordinarie stdrma for tiden intil dess
nasta ordinarie stamma hallits.

Megd undantag for forsta styckets regel om att samtiiga
viljs av fsreningen, galler ait under tiden intill den
freningsstamma som infaller nérmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomfdrts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och
viljs dvriga ledambter och suppleanter av féreningen pa
fareningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Nya Hem AB behdver inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga | den ekonormiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantradet nér-
varandes antal dverstiger halften av hela antalet leda-
moter. For giltigheten av fattade besltut fordras, da fér

beslutsforhet minsta antalet ledamdter &r narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

18
Fareningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter [ forening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamat i forening
med annan av styrelsen d&rtill utsedd person.

Forvaltning

12 §
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte behover vara

medlem | foreningen, eller genom en fristédende
f8rvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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-

Avyttring m.m,
13§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhdnda féreningen dess fasta
egendom eller tomfréit. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomtrétt, 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall innehalla beréttelse om verksamheten under
aret {férvaltningsberéttelse) samt redogérelse fér
féreningens intikier och kostnader under aret
(resultatrékning), for stallningen vid rékenskapsarets
utgang (balansrakning) och, dar sé erfordras, for de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
féreningen (kassaflédesanalys),

-

att uppratta budget och faststalla arsavgifter fér det

kommande rékenskapsaret,

minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid
beslktningen och Inventeringen gjorda lakttagelser av
s#rskild betydelse,

at

-~

minst en ménad fére den féreningsstdmma, pa vilkken
arsredovisningen ach revisionsberaltelsen skall
framldgaas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret samt

at

-~

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma
tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberaitelsen. 1)

Revisor
15§
Minst en och hagst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sasom personlig suppleant till

respektive revisor, viljs av ordinarie foreningsstamma for
tiden intill dess nasta ordinarie stamma haliits.

Det éligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens fdrvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarle foreningsstdmma
framlégga revisionsberittelse.

Foreningsstamma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma hélls en gang om aret fore juni
manads utgang.

Exira stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet andamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberdttigade medlemmar.

! Tinagg entigt Bilaga 1

3(8)

Kallelse till stamma
17§

Styrelsen kallar tillféreningsstémma. Kallelse till stamma
skall tydligt ange de &renden som skall fsrekomma pa
stamman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom f6reningens hus eller genom brev.
Mediem, som inte bor | féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest {Gr styrelsen kénd
adress.

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar delges
genom anslag pa lémplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och
skall utidrdas senast tva veckor fore ordinarie stamma och
senast en vecka fore extra stdmma. 1)

Motionsratt
18 §

Medlem som Snskar & ett &rende behandlat vid stdmma
skall skriftligen framstélla sin beg#éran hos styrelsen i s&
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma féljande
arenden

1) Uppréttande av férteckning 6ver narvarande
medlemmar, ombud och bitraden (rostiangd).

2) Valav orditrande vid stamman.

3) Anmdlan av ordférandens val av protokoliférare

4) Faststéllande av dagordningen

5} Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare.

B) Fraga om kallelse till stdmman behdérigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovishing.

8} Foredragning av revisionsberéttelsen.

8) Beslut om faststillande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

12) Beslut om arvaden.

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

16) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stamma skall forekomma endast de arenden, for
vilka st&mman utlysts och vilka angivits i kallelsen til}
densamma. 1}

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den
stimmans ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets
innehall géller
1. att réstldngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i
protakollet.
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Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stémma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Rdstning, omhud och bitrdde
21§

Vid fSreningsstamma har vatje medlem en rdst. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberattigad dr endast den
medlem som fuligjort sina forpliktelser mot foreningen.
Medlems réstriitt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stallforetradare
enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn. Ar medlemmen en Juridisk persan far denne
foretradas av ombud som inte & medlem. Ombud skall forete
skuiftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gélier hogst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora hgst ett
bitrAde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, férdlder eller barn.

Omrdstning vid foreningsstémma sker dppet om inte
narvarande rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitréds av ordiéranden.

De fall - bland annat fraga om @ndring av dessa stadgar -
dar sarskild réstévervikt erfordras for giltighet av besiut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrétts-
Jagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och verlatelse
22§

Bostadsratt uppléts skriftligen och far endast upplatas &t
medlem | fsreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om bverlatelse av bostadsratt genom kdp skall
upprattas skriftigen och skrivas under av séljaren och
kdparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den
1agenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Kopia av 8verlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Ré&tt att utdva bostadsrétten
23§

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom &verlételse
forvarva bostadsratt tilf en bostadslégenhet.

Utan hinder av {6rsta stycket far dodsho efter aviiden
bostadsratishavare utdva bostadsratten. Efter tre dr frén
didsfallet, far fareningen dock anmana dodsbaet att inom
sex manader visa ait bostadsrétten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrétishavarens déd
eller att nagon, som Inte far vigras intréde { féreningen,

4 (8)

f5rvarvat bostadsrétten och sokt mediemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakitas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadstatislagen (1891:614)
for dédsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksé en juridisk person
utéva bostadsritten utan att vara medlem i fdreningen, om
den juridiska personen har forvérvat bostadsratten vid
exekutiv férs4ljining eller vid tvdngsforséljning enligt 8 kap.
hostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i
bostadsritten. Tre ar efter fdrvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex ménader
fran uppmaningen visa att nagon som Inte far végras
intrade | foreningen har férvarvat bostadsrétten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
ratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras
intrade | féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna 4r uppfyllda och féreningen skallgen bor godta
honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsrétt till en
bostadsligenhet far vagras intréde i féreningen éven om
de | férsta stycket angivna férutséttningarna far
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsréattshavarens
make far maken vagras intrade i fdreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant viliker. Detsamma géller ocksa
nar en bostadsratt till en bostadslégenhet dvergatt till
n&gon annan narstaende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrétishavaren.

lfraga om forvary av andel | bostadsratt &ger forsta och
tredje styckena tilampning endast om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadsligenhet, av sadana sambor pé vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt tvergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande fdrvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa alt ndgon som inte far végras Intrdde i
freningen, forvérvat bostadsratten och sokt medlemskap.
lakttas Inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen
(1991:814) for forvérvarens rakning.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda lagenheten for nagat
annat Aindamal 4n det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa awvikelse som &r av avsevird betydelse
{ar foreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far ligenheten endast anvandas for att i sin helhet upp-
tatas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med foéreningen.
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~w

27 §

Bostadsréattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra
atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp | en bédrande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vésentlig foréndring av [&genheten,

Styrelsen far inte vagra att medge tilistand till en atgérd
som avses i forsta stycket om inte atgérden &r till patagli
skada eller olagenhet fér foreningen,

Pa mark som ingéar i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till lAgenhetens utsida far bostadsrétishavaren uiféra eller
uppsaétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannhande.

Om ldgenheten fran borjan forsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godk&nnande och | d enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsrittshavaren vill
l&ta sdtta upp markiser, eller liknande solskydd, utanféy
|&genheten. Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall fér
underhéllet av inglasning och markis. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrattshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt dtermontera
anordningarna.

Vad bostadsréttshavaren anbringat pa fastigheten — och
som Inte utgdr tillbehor till fastigheten — &r
bostadsrattshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsréttshavaren tverlatit
hostadsritten ansvarar den nye bostadsrattshavaren for
egendomen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medfdra men for
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29 §

Nér bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen Inte utsétts for
storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars férs&mra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i ovrigt
vid sin anvéndning av lagenheten jakita allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i tverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fidrde
stycket 2.

QOm det forekomimer séddana storningar | boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall foreningen
1. ge bostadsrditshavaren tillsagelse att se till ait
storningen omedelbart upphor och
2. omdet &rfraga om en bostadsldgenhet,
underrétta socialndmnden i den kormmun dér
lagenheten &r beldgen om storningarna.

Andra stycket géller inte om fSreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna &r
sérskilt allvarliga med héansyn till deras art eller omfattning.

5 (8)

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett féremal ar behéftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan fir sjélvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsréatt har forvarvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforséljning enligt & kap. bostads-
ratislagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantratt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till Idgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &nda upp-
lata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall iamnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplétel-
sen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att
végra samiycke. Tillstandet skall begrénsas fill viss tid.

| frdga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk
person krévs det for tillstand endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

® |igenhetens vigaar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och

ovriga installationer,

rékgéngar

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorear,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrbmsanlaggningar.

Bastadsrattshavaren svarar dock inte f6r annat underhall
&n malning av radiatorer, anordningar {or varme, vatten-
armaturer eller ledningar for aviopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten som foreningen férsett ldgenheten med.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler om
dessa tjéinar fler &n en l&genhet.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av
utifran synliga delar av yttetfdnster och viterddrrar,

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsldshet elter férsummelse
eller
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2 vardsldshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som bestker
honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor
arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet
eller forsummelse av ndgon annan &n bostads-
ratishavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra |
lagenheten.

Féreningens ratt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for l&gen-
hetens skick enligt 32 § | sadan utstrackning att annans
stikerhet Aventyras eller finns det risk for omfaitande
skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick s snart som mojligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrétishavarens
bekostnad,

Tilltréide till 1dgenheten
34§

Faretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att fa
komma in | lagenheten nar det behavs for tillsyn eller for
att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utféra enligt 33 §. Nar bostadsréttshavaren avsagt sig
bostadsraiten enligt 35 § eller nér bostadsrétten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsraitslagen {1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldlg att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stérre oldgenhet &n nidvéndigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att téla sadana inskrénk-
ningar | nyttjanderatten som foranleds av nédvéndiga
atgarder for att utrota ohyra | huset eller pd marken, &ven
om hans eller hennes [4genhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsraitshavaren inte lamnar tilltrade till 1agen-
heten nér féreningen har rétt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrdckning.

Avsigelse av bostadsritt
358§

En bostadsrattishavare far avsaga sig bostadsratien
tidigast efter tva &r fran upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avséigelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse Gvergar bostadsratten till féreningen vid
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts | denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilltratts &r, med de begransningar som fljer
av 37 och 38 §8, forverkad och foreningen saledes
berattigad att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

6 (8)

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter férfallodagen anmanat honom etler
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drsjer med ait betala
arsavgift, nar det galler bostadsldgenhet, mer 4n en
vecka sftar forfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behoviigt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardslgshet ar
vallande till att det finns ohyra i 1agenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
drsjsmal underratta styretsen om att det finns ohyrai
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsratishavaren asidosstter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av lagenheten eller den
som ligenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsratishavaren inte lamnar tilltréde till
lagenheten enligt 34 § och han elier hon inte kan visa
en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgér skyldighet som gér
uttver det han eller hon skall gora enligt
hostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgores, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds f6r
naringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del Ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfaliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatten ar inte farverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i36§3,4
eller 6-8 far ske endast om bostadsréitshavaren later bii att
efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Upps#gning pa grund av forhéllande som avses i36§3
far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan drgjsmal ansker om fill-
stand till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Uppsdgning pa grund av stomingar i boendet enligt 36 § 6
far, am det &r fraga om en bostadsldgenhet, Inte ske forrén
sacialndmnden har underrattats enligt 29 § 2stp 2.

Ar det fraga om sarskikt alivarliga stomingar [ boendet
géller vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon tillsagelse
eller rattelse inte har skett. Vid sadana strningar far
uppségning som galleren bostadsldgenhet ske utan
foregaende underrattelse till socialnamnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket géller inte om storningar intréffat under tid
da lagenheten varit uppléten [ andra hand pa satt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrttelse till socialnamnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadslagenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststalits genom forordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsréttslagen {1991:614).
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38§

Ar nyttjanderétten fdrverkad pé grund av férhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
féreningen har sagt upp bostadsréattshavaren till
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten &r férverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stérningar | boendet som avses | 29 § tredje
stycket.

Bostadsréttshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avfiyttning inom tre ménader fran den dag d féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses | 36 § 3 sagt till
bostadsratishavaren att vidtaga rattelse.

39§

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av &rsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren fifl
avilyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas
fran ldgenhsten

1. om avgiften - nér det &r friga om en bostadslégenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsratishavaren pa sadant sitt som
anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgstts underrattelse om
madjligheten att f4 tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppségningen ach
anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun ldgenheten ar
beldgen, eller

2. om avgiften - ndr det &r friga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
satt som anges i bostadsrattslagens (1981:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning
avgors i farsta instans.

Vad som sdgs | forsta stycket géller inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade fillféllen inte betala érs-
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skaligen
inte bdr fa behélla [igenheten.

Underr#ttelse enligt forsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadsladgenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande
bostadslédgenhet avfattas enligt formular 3. Underréttelse
enligt forsta stycket 2 skall betréffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formul#r1-3 har faststélits genom forordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsriitslagen (1991:614).

7 (8)

Avilyttning
40 §

S4gs bostadsrattshavaren upp till avilytining av nagon orsak
som anges | 36 § 1,2, 5-7 eller 8, &r han eller hon skyldig aft
flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av hdgon orsak som anges i 36
§ 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar n&rmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
ratten &lagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppsédgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid upps#gning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tillampas tvriga bestdmmelseri 39 §.

Uppsédgning
418
En upps#gning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avfiyttning,
har féreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsforséljning
42§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljid av
uppsdgning i fall som avses i 36 §, skall bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa
snart som mdjligt om inte féreningen, bostadsratishavaren och
de kénda borgenarer vars ratt berdrs av férséljiningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
dtgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 89 kap 29 §
bostadsréttslagen (1991:614). Behéllna tillgéngar skall
fordelas mellan bostadsréttshavarna enligt ffjande:

| forsta hand aterbetalas erlagda insatser och
upplatelseavgifter. Eventuellt dverskott harutover skall
fordelas i forhallande till bostadsrattshavarnas erlagda
insatser och upplatelseavgifter.

44 §
Uttver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsrattslagen (1981:614) och andra
tillampliga lagar.
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Bilaga 1

Tilliigg till stadgar for Bostadsriittsforeningen Hestra Ringviig

Foreningen avser att tréffa avtal om Bostadsréttsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt féljande.

Till 5 §

Skanska dger ritt, att efter forvérv av bostadseétt enligt Bostadsréttsgarantin, bli antagen som
medlem i foreningen.

Till 9 §

Skanska skall kunna utova insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportdr. Rapportsren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger réitt att narvara vid
féreningsstémmor, styrelsesammantréiden och besikiningar. Vid styrelsesammantréiden och
foreningsstammor dger rapportoren ritt att véicka forslag och fé sin mening antecknad i

protokoll. Skanskas insyn skall utévas under sju &r fran dagen for entreprenadens
godkénnande vid slutbesiktning av respektive ligenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningsirende f6r godkénnande.

Till 14 §

Det &ligger styrelsen att dels upprétta och fortlspande revidera strskild plan for foreningens
intikter och kostnader for den tid Bostadsrittsgarantin ggller, dels underrétta Skanskas
rapportdr om varje tgéird av betydelse for fSreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingar
att tillhandahélla harfor erforderligt material.

Till 17 §

Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till foreningsstdmma.

Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall bland &vriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportér och foreningens férhéllande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgesindring under den tid bostadsréttsgarantin géller skall godkénnas av
Skanska for att dga giltighet.



