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Medlemsvinst

RBF Frinskivlingen &r medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag,

Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar fir dven aterbéring pa de tjinster som foreningen kdper frin Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hér ret uppgick beloppet till 1 400 kronor i dterbéring samt 4 464 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

m al - vli - héirmed av
Forvaltningsberattelse i omps

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Boras Stad.

Arets resultat &r bittre dn foregdende &r tack vare ligre kostnader for reparation och underhall.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 99% till 126%.

I resultatet ingér avskrivningar med 241 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 317 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Frinskivlingen 2 i Boras stad. Byggnaden innehaller 31 st bostadsrittsldgenheter.
Fastighetens adress &r Bjorksétersgatan 12-16 i Boras.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Alvsborg.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 10
2 rum och kok 3
3 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 1
Antal garage 14
Antal p-platser 9
Total bostadsarea 1894 m?
Taxeringsvédrde
Byggnader 14 837000 11202000
Mark 6 892 000 4428 000 4

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Franskiviingen Org.nr: 764500-0832



Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbdring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Kabel TV Com hem

El Borés elnidt AB

Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 95 tkr och planerat underhall fr 81 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfdrda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmiissigt. Underhallsplanen anvéinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standard forbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar en underhallskostnad pa 9 651 tkr de kommande 30 aren och 3 228 tkr de kommande
10 ren. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 322 tkr (170 kr/m?2) respektive 323 tkr (170 ki/m2).
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 317 tkr (167 kr/m?.), efter att man
tagit hinsyn till fondens ingdende vérde.

Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stamrenovering, ombyggnad badrum 2004
Fonsterbyte lagenheter 2006
Lagning av asfaltsytor och trappor 2006
Fasadrenovering 2009
Byte av fonster (kéllarfonster, 10 Igh. 3
balkongdérrar) 2015
Byte av ldgenhetsdorrar 2015
Byte av tak 2015
Fasadrenovering 2015
Malning av sockel,vdggtorn och
garageportar 2016
Byte av entrédorrar 2017
Balkonger 2018-2019
Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt, lasbyte 81 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johan Eisele Ordfrande 2021
Jemima Andersson Ledamot 2021
Jessica Brobjer Ledamot 2020
Lupco Markovski Ledamot 2020
Anita Simring Ledamot 2021
Linda Jozic Ledamot 2021
Benny Andersson (Ersatt Hikan Goransson) Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kjell Lannerhall Suppleant 2020
Terttu Jeremejev Suppleant 2020
Gunborg Svensson Suppleant 2020
Mattias Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Revisorer Uppdrag
Anders Winther Godkind Revisor Revisionsgruppen i Bords AB
Rikard Johelid Suppleant Revisionsgruppen i Bords AB

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intrédffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hgja arsavgifterna med
4 % fr.o.m. 2020-04-01.

Foreningen har under rdkenskapsaret tagit beslut om att bli medlem i Intresseforening for Riksbyggens
bostadsrittsfreningar i S6dra Alvsborg och da kopt 93 st garantikapitalbevis 4 500 kr. I samband med det har
foreningen dven antagit nya stadgar. Beslut ett av tva togs pé en extrastimma 2018-09-20 och beslut tva av tva togs pa
en efterfoljande extrastimma 2018-10-09.

Foreningen har under aret valt att éndra redovisning géllande avséttning och reservering av underhallsfonden. I tidigare
bokslut har foreningen bokat féregaende ars avsittning samt ianspraktagande av underhallsfonden. Framéat har man
beslutat att arets fordndring av underhallsfonden ska bokas upp samma ér. Detta medfor att det bokfors dubbelt i detta
bokslut. Det innebér dven att styrelsen tar beslutet om avséttning samt i ansprékstagande ur fonden, i enlighet med
stadgarna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 37 personer. é

o

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 747 kr/m?/r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Rorelsens intdkter 1526 1 486 1 462 1451 1413
Resultat efter finansiella poster 76 =776 8 167 -1 069
Soliditet % 6 5 7 7 4
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 747 747 735 733 718
Rinta, kr/m? 68 100 57 61 62
Lén, kr/m? 4099 4177 2670 2748 2 785
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Nettoomsiittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av &
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital | Bundet Fritt
Medlemsinsatser Medlemsinsatser  Uppskrivnings-  Underhills- Balanserat Avets
fond fond resultat resultat
Belopp vid &rets borjan 58310 101 400 784 000 152418 136218 -776 138
Disposition enl.
arsstammobeslut -776 138 776 138
Fg &rs reservering
underhalisfond 218 400 -218 400
Reservering underhéallsfond 321 701 321 701
Fg ars ianspraktagande av
underhallsfond -152 418 152 418
Ianspréktagande av
underhéllsfond -81 190 81190
Overforing fran
uppskrivningsfonden -16 000 16 600
Arets resultat 76 274
Vid drets shut 58310 101 400 768 000 458 911 930 413 76 274
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott
Balanserat resultat -930 413
Arets resultat 76 274
Summa -854 139
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning - 854139

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med -
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1481362 1483 598
Ovriga rérelseintikter Not 3 44 509 1981
Summa rorelseintikter 1525871 1485579
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -989 524 -1 772 840
Ovriga externa kostnader Not 5 -62 387 -46 786
Personalkostnader Not 6 -34 623 -44 498
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -240 708 -208 795
Summa rorelsekostnader -1327 242 -2 072 919
Rérelseresultat 198 629 -587 340
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 7282 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 25
Rintekostnader och liknande resultatposter -129 641 -188 823
Summa finansiella poster -136 834 -188 798
Resultat efter finansiella poster 61795 -776 138
Arets resultat 76 274 -776 138 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 7 881 756 8 114 385
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 105 033 113 112
Summa materiella anliggningstillgingar 7986 789 8227497
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 11 47 000 0
Summa finansiella anlédggningstillgingar 47000 0
Summa anliggningstillgingar 8 033 789 8227497
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2503 0
Ovriga fordringar Not 12 16 152 18 982
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 31094 30 653
Summa kortfristiga fordringar 49 749 49 635
Kassa och bank
Kassa och bank 503 084 474 227
Summa kassa och bank 503 084 474 227
Summa omsiittningstillgangar 552 833 523 862
Summa tillgangar 8 586 622 87513594,
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58310 58310

Uppskrivningsfond 768 000 784 000

Reservfond 101 400 101 400

Fond f6r yttre underhall 458911 152 418

Summa bundet eget kapital 1386 621 1096 128

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -930 413 136 218

Avrets resultat 76 274 -776 138

Summa fritt eget kapital -854 139 -639 920

Summa eget kapital 532 482 456 208
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7616377 7763 389

Summa langfristiga skulder 7616377 7763 389

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 147 012 147 012

Leverantorskulder 25713 116 628

Ovriga skulder Not 15 46 785 52 457

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 218 253 215 664

Summa kortfristiga skulder 437 763 531 761

Summa eget kapital och skulder 8 586 622 87513594,
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Fastighetsforbittringar Linjar 30-40

Inventarier Linjar 15 y

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsiéttning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 1415232 1415232
Hyror, bostidder 0 36 646
Hyror, lokaler 13374 2964
Hyror, garage 47 040 47 040
Hyror, p-platser 9 664 10 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 668 -27 324
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -280 -560
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -900
Summa nettoomsittning 1481 362 1 483 598

Not 3 Ovriga rérelseintéakter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Balkonginglasning 37 500 0
Ovriga ersittningar 6710 1183
Fakturerade kostnader 180 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -1 -2
Ovriga rérelseintikter 120 800
Summa évriga rorelseintakter 44 509 1 981

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -81 190 -659 565
Reparationer -95 124 -221 887
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -45 983 -45 147
Forsdkringspremier -40 521 -38 626
Kabel- och digital-TV -42 887 -45 495
Aterbiring frin Riksbyggen 1 400 0
Obligatoriska besiktningar 0 -19 556
Ovriga utgifter, képta tjinster 0 -7 369
Forbrukningsinventarier -794 -12 073
Vatten -88 537 -78 037
Fastighetsel -51284 -64 169
Uppvirmning -337 420 -383 899
Sophantering och atervinning -58 240 -50 496
Forvaltningsarvode drift -148 943 -146 521
Summa driftkostnader ~989 524 -1772 840 4
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -30 935 -31 750
Arvode, yrkesrevisorer -15183 -11 259
Ovriga forvaltningskostnader -2 167 -784
Kreditupplysningar -225 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 625 0
Kontorsmateriel -2022 0
Medlems- och féreningsavgifter -1 860 0
Bankkostnader -2370 -2 993
Summa dvriga externa kostnader -62 387 -46 786
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Lén till kollektivanstéllda -3 960 -12 480
Styrelsearvoden -8 500 -22 250
Sammantridesarvoden -14 500 0
Sociala kostnader -7 663 -9 768
Summa personalkostnader -34 623 -44 498
Medelantalet anstdllda har under aret varit 0 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -69 851 -69 851
Avskrivning uppskrivningsfond -16 000 -16 000
Avskrivning Om- och tillbyggnader -83 050 ~-83 600
Avskrivningar tillkommande utgifter, balkonger -63 728 -31 864
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 079 -8 080
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -240 708 -208 795
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2018-08-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 2818 0
Rinteintikter fran ldngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 4464 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 7 282 0.4
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 3492 548 3492 548
Mark 1078 200 1078 200
Tillkommande utgifter 5040 596 2 491 490
Uppskrivning byggnad 800 000 0
10 411 344 7 062 238
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 2 549 106
Uppskrivning byggnad 0 800 000
0 3349 106
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 10 411 344 10 411 344
Ackumulerade avskrivningar enligt plan’
Vid arets hérjan
Byggnader -1 917 091 -1 847 240
Tillkommande utgifter -363 868 -249 004
- 2280959 - 2096 244
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -69 851 -69 851
Arets avskrivning tillkommande utgifter -146 777 -114 864
-~ 216 628 - 184715
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2497 587 - 2280 959
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar byggnad -16 000 0
Arets avskrivningar pa uppskrivning byggnad -16 000 -16 000
- 32000 - 16000
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 881 757 8 114 389
Varav
Byggnader 1 505 607 1 575457
Mark 1 078 200 1078 200
Tillkommande utgifter 4529 950 4676 732
Uppskrivning byggnad 768 000 784 000
Taxeringsvérde
Byggnader 14 837 000 11202 000
Mark 6 892 000 44280004
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 121 192
121 192 0
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 121 192
0 121 192
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 121 192 121 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -8 080 0
- 8080 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -8 079 -8 080
- 8079 - 8080
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 16159 - 8080
Restvérde enligt plan vid arets slut 105 033 113 112
Varav
Maskiner och inventarier 105 033 113 112
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-08-31 2018-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 47 000 0
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 47 000 0
styda féretag
Not 12 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 13 931 16 761
Skattekonto 2221 2221
Summa 6vriga fordringar 16 152 18 982
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-08-31 2018-08-31
Férutbetalda forsékringspremier 15933 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 5648 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9513 30 653
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 31094 30 653é
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 7763 389 7910 401
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -147 012 -147 012
Langfristig skuld vid arets slut 7 616 377 7763 389
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,43% 2022-12-01 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 1,69% 2023-04-30 1250 062,00 0,00 44 512,00 1 205 550,00
SWEDBANK 1,80% 2021-04-23 1332 214,00 0,00 40 000,00 1292 214,00
STADSHYPOTEK 1,84% 2020-12-01 2328 125,00 0,00 62 500,00 2265 625,00
Summa 7 910 401,00 0,00 147 012,00 7763 389,00

*Senast kinda réntesatser

Skulder till kreditinstitut

Foreningen har ldn som forfaller till betalning under 2019/2020. Styrelsen bedomer att 1&nen dr av langsiktig karaktér
och redovisas dédrfor som langfristiga per 2019-08-31 forutom den del som planeras att amorteras under 2019/2020.

Not 15 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 29 486 33284
Ovriga skulder 17 179 19 173
Avridkning hyror och avgifter 120 0
Summa évriga skulder 46 785 52 457

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna ridntekostnader 14 260 14 479
Upplupna driftskostnader 0 3060
Upplupna elkostnader 7243 6415
Upplupna vattenavgifter 7 945 7070
Upplupna virmekostnader 12 307 17 646
Upplupna kostnader for renhallning 4129 4069
Upplupna kostnader for administration 897 0
Upplupna revisionsarvoden 11 500 0
Upplupna styrelsearvoden 29 345 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 40 845
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 130 627 122 080
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 218 253 215 664
Not Stéllda sékerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 8 197 000 8197 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter rédkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, @

intriffat.
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r ofillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Frinskivlingen for rikenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

Brf Franskivlingen, Org.nr 764500-0832
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Frinskivlingen
Org.nr 764500-0832

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Franskivlingen for rdkenskapséret 2018-09-01 -
2019-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga aft
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limnaen
revisionsberittelse som innehdaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Borés den 16 december 2019

e g

Anders Winther
Godkénd revisor
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i fsreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljgcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrédtten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Riksbyggen Brf e
= = . samarbete med Riksbyggen
Fréanskivlingen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide lngivare och kopare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 _ i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn fér heka Lintt:
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