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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Andromeda i Boras 764500-0931 far hirmed avge arsredovisning
for 2015 07 01-2016 06 30. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foéreningens indamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsrittslagenheter for permanent
boende om inte annat sirskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i
tiden.

Fastighets- och ligenhetsuppgifter

Foreningen ger och forvaltar fastigheten Andromeda 5 i Bords. Byggnaderna innehaller 63
bostadsrittsligenheter. Foreningen har 3 st lokaler.

Antalet medlemmar 2016-06-30 var 78 st.

Foreningens bostadsritter bestar totalt av 3699,5 kvm bostéder. Foreningen har
ocksé 12 garage och 40 p-platser varav 39 med el.

Légenhetsmodell Antal Yta kvm
1 rum och kdk 21 746
3 rum och kék 39 2 658
4 rum och koék 3 295,5

63 3 699,5
Forsidkringar

Byggnaderna ér fullvardesforsdkrade i Lansforsikringar Alvsborg.

Avtal

Ekonomisk forvaltning Affarsutveckling E-K Stenvall
Fastighetsskotsel 7 Fast AB

Kabel-tv Com Hem

Internet fiber Bredbandsbolaget

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har under det gangna aret haft fljande sammanséttning:

Namn I styrelsen Uppdrag
Olle Viktorsson Ledamot Ordférande
Ginny Arabéck Ledamot Sekreterare
Bo Carlsson Ledamot

Andreas Arvhage Ledamot

Susanne Lindgren Ledamot

Susanne Bengtsson Suppleant

Richard Janis Suppleant

I tur att avgd i styrelsen som ordinarie ledaméter &r Olle Viktorsson och Bo Carlsson
samt suppleanten Susanne Bengtsson.
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Féreningen har under aret haft sin ordinarie &rsstimma den 21 oktober 2015. Styrelsen har under
rikenskapsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen, tvé i forening av ledamoterna.

Revisorer
Lars Andersson Godkind revisor (Revisionsgruppen i Borés AB)
Ingvar Pettersson Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter
Anders Winther Godkénd revisor (Revisionsgruppen i Bords AB)
Marie S6derhagen Fortroendevald revisor

Valberedning
Eva Aagesen
Asa Stilnacke

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Ekonomi
Arets resultat &r 185 tkr samre an foregaende &r vilket till storsta delen beror pa at underhalls-
kostnaderna varit betydligt hdgre &n foregdende 4r.

Féreningens likvida medel har under aret 6kat med 460 kkr.

Arsavgifter
Avgifterna har inte hdjts under rakenskapsaret. Den senaste héjningen gjordes med 3 % i april 2009.

Arets underhall

Kostnaderna for det 16pande underhallet har varit 319 tkr kr under verksamhetsaret.
De storsta posterna var lekplatsen till en kostnad av 173 tkr och

brandskydd till en kostnad av 93 tkr. Slutligen belysning lokal 16 tkr.

Underhallsplan 2016-2021

Extra parkeringsplatser hus 58.

Stenplattor for trédgérdsmobler.

Maélning killare. Golv och viggar. Utvandig malning socklar samt trapphus.
Byte av 2 st ytterdorrar lokaler 54,58.

Asfaltering parkeringsplatser.

Renovering entrétak.

Rorelsebelysning i trapphus och killare.

Ovk kontroll.

Tidigare utfort underhdll

Balkongrenoveringar utfordes i slutet av 80-talet.

1992 byttes samtliga fonster i féreningen.

1997-2004 byttes samtliga stammar och dé renoverades dven samtliga badrum.

2003-2004 byttes koksstammarna ut till en kostnad av 410 619 Kr.

2004-2005 gjordes ett byte av lagenhetsddrras samt installation av nytt lassystem

till en kostnad av 976 000 kr. Under samma ar gjordes éven installationer av motorvarmare
till en kostnad 49 000 kr. Nya p-platser tillkom och intill de gamla p-platserna byggdes

en stenmur. Detta till en kostnad av 348 000 kr.

2005-2006 paborjades reparation av ventilationskanaler.

Det gjordes dven rdr-, mark- och asfalteringsarbeten for ca 100 000 kr.

Tvittmaskiner byttes ut f6r 109 500 kr.

2006-2007 Ventilationskanalerna fardigstilldes och den slutliga kostnaden blev 321 000 kr
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2007-2008 uppgick kostnaden for det 16pande underhéllet 175 000 kr. Den storsta posten
var spackling och mélning av sockel till en kostnad av 56 000 kr. Lekplatsen togs bort
under varstddningen med gemensamma krafter inom foreningen.

2008-2009 uppgick kostnaden for det 16pande underhallet till 1 146 760 kr.

Den storsta posten var takrenovering pa hus 58 till en kostnad av 1 066 256 kr.
2009-2010 uppgick kostnaderna for det 16pande underhéllet till 807 713 kr

Den stdrsta posten var en takrenovering pé hus 54 till en kostnad av 675 000 kr.

2010 - 2011 uppgick kostnaderna for det 16pande underhllet till 808 068 kr.

Den stérsta posten var takrenoveringen pé hus 56 till en kostnad av 724 445 kr.
2011-2012 uppgick kostnaderna for det 16pande underhallet till 385 585 kronor.

Den storsta posten var elen som installerades frén kéllare fram till varje lagenhets
elcentral samt att alla lagenheter fick jordfelsbrytare till en kostnad av 302 710 kronor.
2012-2013 uppgick kostnaden for det I6pande underhallet till 341 709 kr.

Den storsta posten var pabérjandet av byten av garageportarna.

2013-2014 uppgick kostnaderna till 872 237 kr under verksamhetséret.

De storsta posterna var byte och slutférande av garageportarna samt renovering av fasad.
Samtliga fonster i lokalerna har bytts. Slutligen har stamventiler till fjérrvarmen bytts.
2014-2015 Uppgick kostnaderna for det 16pande underhallet till 140 000 kr. De storsta
posterna var reparation av fjarrvarme till en kostnad pé 48 899 kr

samt utebelysning till en kostnad pa 33 729 kr.

Overlitelser
Under verksamhetsaret har 11 st dverlételser av bostadsrétter skett (foregaende &r 9 st).

Flerarsoversikt

2016-06-30  2015-06-30  2014-06-30  2013-06-30
Rérelsens intékter (tkr) 2132 2134 2 131 2124
Arsavgifter, kr/kvm 527 527 527 526
Soliditet % 90 89 38 89
Kassalikviditet % 799 723 602 750
Driftskostnader, kr/kvm * 338 336 323 330
Arets resultat ( tkr) 395 580 -138 371
Forklaring:

Soliditet &r eget kapital / totalt kapital (balansomslutning)

Kassalikviditet beskriver foreningens kortsiktiga betalningsforméga (omsittningstillgéngar / kortfristiga
skulder).

* Driftskostnader exkl underhéllskostnader

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel (kronor):

balanserat resultat 3 441 705
arets resultat 395413
3837118

Styrelsen féreslér foljande disposition till &rsstdmman:

balanseras i ny rékning 3837118
3837118

Vad betriffar bostadsrattsforeningens resultat och stéllning for dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat-
och balansrikningar med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Not

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror 1
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

w A W N

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avets resultat

2015 07 01 2014 07 01
2016 06 30 2015 06 30
2131875 2133711
2131875 2133711

-1 569 408 -1 383357
-86 056 -80 092

-44 640 -43 722

-41 163 -56 623
-1741 267 -1563 794
390 608 569 917

4 805 9973

4 804 9973
395413 579 890
395413 579 890
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BALANSRAKNING
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 8
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 9
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016 06 30 2015 06 30
956 299 997 462
956 299 997 462
956 299 997 462

2356 13 943
21571 21393
23 927 35336

485 000 485 000
485 000 485 000
3242 615 2 782 288
3242615 2782288
3751542 3302 624
4707 841 4300 086
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BALANSRAKNING

Not 2016 06 30 2015 06 30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 111 240 111 240
Reservfond 290 100 290 100
Summa bundet eget kapital 401 340 401 340
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 441 705 2 861 815
Arets resultat 395413 579 890
Summa fritt eget kapital 3837118 3441705
Summa eget kapital 4238 458 3 843 045
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 68 325 72 506
Skatteskulder 865 0
Ovriga skulder 11 162 506 137 168
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 237 687 247 367
Summa kortfristiga skulder 469 383 457 041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4707 841 4 300 086
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sidkerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska fOreningar .

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
rinteintikter r skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattningen sker av andra kapital-
inkomster samt i forekommande fall inkomster som inte r hénférliga till fastigheten.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar
Tillgangar skivs av linjért enligt plan med hénsyn tagen till den ekonomiska nyttjandeperioden, och
den baseras pa utsprungliga anskaffningsvarden.

Anliggningstillgingar Ar
Byggnader 50
Fastighetsforbattringar 10

Tilliggsupplysningar till resultatrikning

Not1 Arsavgifter och hyror 2015 07 01 2014 07 01
2016 06 30 2015 06 30

Arsavgifter bostider 1950 469 1950 654
Hyror lokaler 107 484 107 484
Hyror garage 36 960 36 960
Hyror p-platser 50 760 51210
Avséttning medlemmars rep fond -16 009 -16 009
Bastuavgifter 2211 3412
2131 875 2133711

Not2 Drifts- och underhillskostnader 2015 07 01 2014 07 01
2016 06 30 2015 06 30

Fastighetsskotsel 161 046 155968
Underhallskostnader 318 745 140 071
Fjarrvdrme 585813 576 331
El 68 873 82293
Vatten 117 540 127 969
Avfallshantering 96 093 95963
Arrende 2 500 2 500
Fastighetsforsakring 48 843 46 292
Kabel-TV 82 628 81210
Fastighetsskatt 87327 74 760

1569 408 1383 357
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Not3 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Standardforbéttringar

Tilliggsupplysningar till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden
Byggnader
Standardforbéttringar

Mark

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Byggnader

Standardforbattringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

201507 01 2014 07 01
2016 06 30 2015 06 30
53 575 52 633

17 331 14 381
15150 13 078

86 056 80 092
201507 01 2014 07 01
2016 06 30 2015 06 30
36 400 37300

8 240 6422

44 640 43 722
20150701 2014 0701
2016 06 30 2015 06 30
0 15 460

41163 41163
41163 56 623
2016 06 30 2015 06 30
1987 000 1987 000
960 685 960 685
627 000 627 000
3574 685 3574 685
-1 987 000 -1 987 000
-631 386 -590 223
-2 618 386 -2 577223
956 299 997 462
22200 000 17 039 000
8 437 000 6 206 000
30 637 000 23245000
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2016 06 30 2015 06 30
Upplupna intéktsrantor 680 970
Com Hem kabel-tv 20 891 20423
21571 21393
Ovriga kortfristsiga placeringar 2016 06 30 2015 06 30
Handelsbanken Lux Kortréntefond
Bokfort virde 485 000 485 000
Marknadsvirde 580 614 580373
Kassa och bank 2016 06 30 2015 06 30
Kassa 2 000 2399
Bank transaktionskonto 2155916 1700 169
Bank placeringskonto 1084 699 1079 720
3242 615 2782 288
Eget Kapital
Medlems- Reserv- Balanserat Arets Summa
insatser fond resultat resultat eget kapital
Vid &rets ingéng 111 240 290100 2861815 579 890 3 843 045
Disposition enligt beslut
av arets arsstdimma 579 890 -579 890
Arets resultat 395413 395413
Vid drets utgang 111 240 290 100 3 441 705 395413 4 238 458
Ovriga skulder 2016 06 30 2015 06 30
Medlemmarnas reparationsfond 144 627 137 168
Killskatt och sociala avgifter 17 879 0
162 506 137 168
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2016 06 30 20150630
Forskottsbetalda avgifter och hyror 171 369 173 473
Fjarrvarme 24 655 29 659
El 5640 11 154
Vatten 10234 10 194
Avfallshantering 7 865 7 887
Revisionsarvode 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader 2924 0
237 687 247 367
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Underskrifter:

Borés 2016-10-01 z{
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Olle Viktorsson Ginny Awaback
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?SBSW“L O Mndsess f e

“~’Susanne Lindgren Andreas Arvhage

N

Bo Carlsson

Revisorspéteckning

— o —0o&

ars Andersson gvar Pettersson
Godkénd revisor av foreningen utsedd revisor

Var reyisionsbeyittelse har avgivits 2016,




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Andromeda i Boras,
org.nr 764500-0931
Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsréttf6reningen Andromeda i Boras for
rikenskapsaret 2015-07-01 — 2016-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret fOr att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och f5r den interna kontroll som styrelsen bedmer ar
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen
har utforts enligt god revisionssed. For den godkinde revisorn innebdr detta att denne har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige.
Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr indamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.



Vi tillstyrker déirfor att féreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsritts-
foreningen Andromeda i Borés for rikenskapsaret 2015-07-01 — 2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om frslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pé annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Boras den 5 oktober 2016

Lars Andersson Ingvar Pettersson

Godkind revisor Foreningsrevisor



