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Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapséret
2013 07 01-2014 06 30

Forvaltningsberiittelse

Foreningsstimma

Ordinaric foreningsstimma hélls 2013 10 16 25 medlemmar deltog.
Verksamhetens art och inriktning

Fastigheter

Foreningens forvaltar fastigheten Andromeda 5 i Bords. Byggnaderna innehéller 63

bostadsréttsldgenheter. Féreningen har 3 st lokaler.

Féreningens bostadsrétter bestar totalt av 3699,5 kv bostéder. Féreningen har
ocksd 12 garage och 39 p-platser med el.

antal lagenhetsmodell yta kvm
21 1 rum och kék 746
39 3 rum och kék 2658

3 4 rum och koék 295,5
63 3 699,5

Under éret har 9 st ldgenhetsGverlételser skett.

Fjdrrvdrmekostnaden under aret har varit 150,63 kr/kvm (160,04 kr/kvm).

Fastigheten har under &ret stadgeenligt besiktigats och nagon anledning till anmérkning har &j funnits,
Fastigheterna ér fullvardesforsikrade i Linsforsakringar

Forbittringar och l6pande underhadll i Fastigheten Andromeda

Balkongrenoveringar utfordes i slutet av 80-talet.

1992 byttes samtliga fonster i foreningen.

1997-2004 byttes samtliga stammar och da renoverades dven samtliga badrum.

2003-2004 byttes koksstammarna ut till en kostnad av 410 619 Kr.

2004-2005 gjordes ett byte av ldgenhetsddrras samt installation av nytt lassystem

till en kostnad av 976 000 kr. Under samma &r gjordes #ven installationer av motorvéirmare
till en kostnad 49 000 kr. Nya p-platser tillkom och intill de gamia p-platserna byggdes

en stenmur. Detta till en kostnad av 348 000 kr.

2005-2006 pabdrjades reparation av ventilationskanaler.

Det gjordes dven ror-, mark- och asfalteringsarbeten for ca 100 000 kr.

Tvattmaskiner byttes ut f&r 109 500 kr.

2006-2007 Ventilationskanalerna férdigstdlldes och den slutliga kostnaden blev 321 000 kr
2007-2008 uppgick kostnaden for det 1pande underhdllet 175 000 kr. Den stérsta posten
var spackling och mélning av sockel till en kostnad av 56 000 kr. Lekplatsen togs bort
under varstddningen med gemensamma krafter inom féreningen.

2008-2009 uppgick kostnaden for det 16pande underhallet till 1 146 760 kr.

Den storsta posten var takrenovering pé hus 58 till en kostnad av 1 066 256 kr.

2009-2010 uppgick kostnaderna for det 15pande underhdllet till 807 713 kr

Den stérsta posten var en takrenovering p8 hus 54 till en kostnad av 675 000 kr.
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2010 - 2011 uppgick kostnaderna for det l16pande underhéllet till 808 068 kr.

Den strsta posten var takrenoveringen pd hus 56 till en kostnad av 724 445 kr.

2011-2012 uppgick kostnaderna for det 16pande underhallet till 385 585 kronor.

Den storsta posten var elen som installerades frdn kallare fram till varje ldgenhets

elcentral samt att alla ldgenheter fick jordfelsbrytare till en kostnad av 302 710 kronor.
2012-2013 uppgick kostnaden for det Idpande underhallet till 341 709 kr.

Den stiirsta posten var paborjandet av byten av garageportarna till en kostnad av 181 260 kr.

Arets underhill

Kostnaderna {or det 16pande underhallet har varit 872 237 kr under verksamhetséret.

De stérsta posterna var byte av slutfrande av garageportar till en kostnad av 36 624 kr,
Renovering av fasad till en total kostnad av 823250. Dér har styrelsen beslutat att halva kostnaden
ldggs som standardforbittring med 411 625 kr. Samtliga fonster i lokalerna har bytts

ut till en kostnad pa 48 037 kr. Slutligen har stamventiler till fjarrvarmen bytt ut

till en kostnad pa 288 367 kr.

Kommande underh&ll

Det kommer att ske vanligt 1dpande underhal] av byggnader och grénomraden,
Reparation av kallvattenledningar kommer att utféras samt nyinstallation
av elslingor i takrnnor och stuprér.

Avgifter
Avgifterna har inte hojts under verksamhetsdret. Den senaste hdjning gjordes med 3% i april 2009.

Firvaltning/Avtal
Foreningens ckonomiska forvaltning har skdtts av Affarsutveckling E-K Stenvall.

Ovriga avtal:
Fastighetsskotsel 7 Fast AB
Kabel-tv Com Hem

Styrelse samt suppleanter

Olle Viktorsson Ordférande

Ginny Arabick Ordinarie/sekreterare
Bo Carlsson Ordinarie

Andreas Arvhage Ordinarie

Mary Quist Ordinarie

Elisabeth Wimmerstedt Suppleant

Eskil Johansson Suppleant

1 tur att avgd i styrelsen som ordinarie ledamdoter &r Olle Viktorsson och Bo Carlsson samt
som suppleant Elisabeth Wimmerstedt
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantrédden.

Revisor
Revisor har varit Lars Andersson, Revisionsgruppen i Bords AB
samt Ingvar Petterson med Anders Winter och Marie S8derhagen som suppleanter.

Valberedning
Valberedning har varit Helen Karlsson och Tommy Kierdorf

Forslag till behandling av drets resuliat

Styrelsen foreslar att &rets frlust -137 693 kr (370 514 kr) Sverfors till dispositionsfonden

och minskar den den balanserade vinsten till 2 861 814 kr.

JamfGrelsesiffror i parentes avser foregdende verksamhetsér.

Foreningens ckonomiska stéllning samt resultat framgér av bifogade balans och resultatrikning,
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RESULTATRAKNING

Nettoomsiittning

Fastighetskostnader
Drift inkl fastighetsskatt
(vriga Externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rdirelseresultat
Finansiella poster

Rinteintdkter
Réntekostnader

Resultar efter finansiella poster

Arefts resultat

Tillaggs-
upplysning

w2

2013 07 01 2012 07 01
2014 06 30 2013 06 30
2131309 2124 079
-2 069 454 -1 561 828
-80 875 -80 012
-43 397 -44 092
-94 646 -94 646
-2288372 -1 780 578
- 157 063 343 501
19370 27013

0 0

19370 27013

- 137 693 370 514

- 137 693 370 514
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Ovriga Fordringar

Kassa och bank

Summa omsétiningstillgdngar

Summa tillgingar

Tillaggs-
upplysning

2014 06 30 2013 06 30
1 054 085 737106
0 0

1054 085 737 106
23167 23 630
2125 2052
2611598 3 047 960
2 636 890 3073 642
3 690975 3 810 748
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfond
Forutbetalda avgifter och hyror
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga Skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Tilliggs-
upplysning 2014 06 30 2013 06 30
10
111 240 111240
290 100 290 100
2 999 507 2 628 993
-137 693 370514
3 263 154 3400 847
127 856 138 220
92 109 94 731
96 032 68413
-11 709 39624
17 917 0
11 105 616 68 913
427 821 409 901
3 690 975 3810748
Inga Inga
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmiinna redovisningsprinciper
Tilldmpade redovisnings- och vérderingsprinciper dverenssidmmer med &rsredovisningslagens
bestimmelser och god redovisningssed. Principerna 4r ofSrandrade jamfort med foregdende ar.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fastigheter

Avskrivning sker planenligt med 2 % beréknat pa byggnadernas anskaffningsvirde.
Fastighetsforbittringar

Avskrivning sker planenligt med 10% berdknat pé standardftrbéttringamas anskaffningsvirde.
Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20 % beriknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits med belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges
i not nedan. Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges nedan.

2014 06 30 2013 06 30

1 Nettoomsittning

Hyresintdkter 107 659 107 184
Arsavgifter bostéder 1 952 467 1947 338
Arsavgifter garage 35640 34320
Arsavgifter P-platser 51051 50415
Avsittning t medlemmars rep fond -16 008 -16 008
Bastuavgifter 500 830
Nettoomsittning 2131309 2124 079
2 Drift
Fastighetsskotsel, material fastighetsskotseln 151 864 149 394
Underhallskostnader 872 237 341 709
Fjarrvirme 557 292 592074
El 84 062 75 443
Vatten 105 904 108 891
Arrende 2500 2 500
Avfallshantering 95 963 95 830
Fastighetsforsikring 45007 42723
Kabel-TV 79 869 77 854
Fastighetsskatt 74 756 75410

2 069 454 1561 828
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Ovriga externa kostnader
Arvoden ekonomisk forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Extern revisionskostnad

Personalkostnader
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar
Byggnader
Standardforbétiringar
Inventarier

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
StandardfSrbéttringar

Mark

Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning byggnad.standardforbittr
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende Balans

Fastighetens taxeringsviirde uppgir till

2014 06 30 2013 06 30
47732 47 440

18 968 18 588

14 175 13 984

80 875 80 012

36 400 35200
6997 8 892
43397 44 092

39 740 39 740

54 906 54 906

0 0

94 646 94 646
1987 000 1 987 000
960 685 549 060
627 000 627 000
3574 685 3163 060
2425954 -2331 308
-94 646 -94 646
-2520 600 -2 425 954
1054 085 737 106
23 245 000 23 245 000
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2014 06 30 2013 06 30
7 Inventarier
Ingdende anskaffhingsvirde 27875 27 875
Utgdlende ackumulerade anskaffningsviirden 27 875 27 875
Ingdende avskrivningar -27 875 -27 875
Arets avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27875 27 875
Utgdende Balans 0 0
8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna intdktsréantor 2985 3882
Com Hem kabel-tv 20182 19 748
23 167 23 630
9 Kassa och bank
Kassa 2000 2350
Bank Transaktionskonto 1056 749 1512 860
Bank Placeringskonto 1067 849 1 047 749
Virdepapper 485 000 485 000
2611598 3047959
10 Eget Kapital
Insatser Reserv Dispositions-  Arets Summa
Fond fond  Resultat Epget kapital
Belopp vid érets ing 111 240 290 100 2628 993 370514 3400 847
Disp av foreg. ars resultat 370514 -370 514
resultat
Arets resultat -137 693 -137 693
Belopp vid arets utg, 111 240 290 100 2999 507 -137 693 3263 154
11 Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Fjarrvirme 24 744 24 038
El 5475 13103
Vatten 18145 8 435
Avfallshantering 16 038 7 887
intdkt ej horande till brf 450 450
bank kostnader 284 0
upplupna arvoden 25 480 0
Uppl. kostnad for revisor 15 000 15 000
105 616 68 913
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Underskrifter:
Bords 2014-10-01

ﬁl\ Viktorsson Ginny Arabick
QYL M WUL/

Mary Quist Andreas Krvhage
ﬂ/ﬂ/@(}/b&z QV/J« - MM /Wé
oy

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har avgivits 2014, /0 —

337333333333333333333333332373)

Ao g

Lars Andersson Ingvar Pettersson
Godkénd revisor av féreningen utsedd revisor






Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Andromeda,
org.nr 764500-0931
Rapport om arsredovisningen

V1 har reviderat drsredovisningen for Bostadsréttfreningen Andromeda f6r rakenskapsaret
2013-07-01 —2014-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr
nddvindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kraver att vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsétgirder som ar &ndamalsenliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla védsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrétts-
foreningen Andromeda for rikenskapsaret 2013-07-01 — 2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhillanden 1 foreningen {or att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillréickliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Boras den 9 oktober 2014

Lars Andersson Ingvar Pettersson

Godkind revisor Féreningsrevisor



