STYRELSEN FOR
HSB Brf Trion i Bollnas

Org. nr: 7865000595

Far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL

Sparande

80 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behovs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 =200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/lkvm

5-arig resultatprognos ar framtagen for att sdkerstalla sparandet.

Investeringshehov

&9 7382 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behover
genomforas under de ndrmaste 30
aren. Véardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framforhallning

bor féreningen ta fram en

plan for alla storre
investeringar som
behéver genomféras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

30-arig underhdllsplan finns upprattad.

Skuldséttning
3952 kr/kvm

i

Réntekénslighet
5,8 %

76

Styrelsens kommentarer

Totala réntebdrande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréndring av
de totala rédntebérande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och
andra behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
réanteforandringar.
Beskriver hur hojda
réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm

3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
1 =>15 000 kr/kvm
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Nyckeltalet rantekéanslighet ar berdknat p& ordinarie drsavgifter samt balkongavgifter och foreningens totala
1an inklusive den del som avses att finansieras med balkongavgifterna.

Energikostnad

%} 218 kr/kvm

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men méanga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.



Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken &gs av Ja eller nej
NEJ — ja eller nej (Tomtrétt innebar att ~ kommunen kan det

féreningen inte d&ger marken) Egg&sazzggg{nzaa?ﬁda

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor vérderas utifran risken for framtida
695 kr/kvm boyta (Bostadsréttsytan) enskilde medlemmens héjningar.

manadskostnad och

véardet pa bostadsréatten.

Darfor &r det viktigt att

beddéma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den &r for lag.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



HSBs brf Trion i Bollnas
Org.nr 786500 - 0595

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Trion med sate i Bollnds (786500-0595 ) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Ren 14:11, byggd ar 1953 i vilken man upplater ligenheter
och lokaler. Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviardesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
57 lagenheter (bostadsratt) 2 882

19 lokaler (hyresratt) 412

4 garage

38 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-05-26. P& staimman deltog 16 medlemmar. Pa
staimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre féorandringar.

Angdende paverkan av Covid-19; stimman holls utomhus pd vdr innergard.

Foreningen hade vid arets slut 58 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem.

ers
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Elisabeth Ljungstrom ordférande

Anna-Britta Bungner vice ordférande

Kristina di Zazzo sekreterare

Gudrun Nord ledamot

Lasse Olsson ledamot

Christer Sandstrom ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Elisabeth Ljungstrom, Gudrun Nord samt
Lasse Olsson.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Elisabeth Ljungstrém, Anna-Britta Bungner, Kristina di Zazzo
och Lasse Olsson tva i forening.

Revisor har varit Mats Lindén vald vid foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Anders Sjoholm samt Lisabell Westergren.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Invigning av innergdrden med surstrommingsskiva samt gloggmingel ocksa utomhus.
Studieverksamhet

Styrelsen ar studieorganisator.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Mdtning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde rdknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
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Enligt uttalanden frén Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P43 grund av ovan bestimmelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD upprattats
frdn 2020-01-01. Den retroaktiva rattelsen gillande 2018 och 2019 kommer att ske
under 2021 och kommer att redovisas under niastkommande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till
underhéllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillaimpar K3-regelverket. [
berdknad avsattning till underhallsfond ingér endast underhallsatgarder som bedoms
vara av sddan karaktar som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/dtgarder
som bedoms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat

avsittning till foreningens underhallsfond: 64 000 kr och fdljer faststdlld underhdllsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-09-02.

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort féljande storre
underhallsdtgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Tvattat fasaderna mot gatan. Markarbeten och asfaltering runt
fastigheten. Nya motorvarmare vid sopstationen. Paxflaktar i samtliga
badrum. Byte till nya garagedorrar.

2017 Energibesiktning av fonster och balkongdérrar med varmekamera,
vilket resulterade i byte av 9 balkongddrrar. Mdlning av
garageportarna. Upprustning av koksdelen i samlingslokalen.

2018 Byte av motorvarmare pa Flintvagen vid sopstationen.
Energibesiktning av fastigheterna. Byte av ventilerna pa
handdukstorkarna. Malat gula férradet.

2019 Interaktion med TBO ( balkongbyte). Byte till sjdlvtandande lampor i
kallargangarna pa Runvagen samt S:a Backvagen. Bytt samtliga
renssilar pa stuproren. Tagit tillvara plattor fran uteplatserna for
framtida bruk pa innergérden.

2020 Aterstalla innergarden med div .vixter; 6 st odlingsl&dor och 2 st
uteplatser dar de dtervunna plattorna anvants; flaggstang. Ny
miljostation. Mlning av garagetak. Nya lampor vid samtliga entréer.
Tva nya parkeringsplatser. Formatt kommunen att infora
parkeringsforbud utanfor var fastighet pd Runvagen. Inkop av ny
dator.

ers
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsdtgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Anlagga en blomsterang langs med Flintvagen vid miljéhuset..

Oversyn av parkeringsproblematiken pa Flintvagen tillsammans med
kommunen.

Installera kollektivt bredband.

Varmekulverten kommer inte att bytas ut efter samrad med tre olika konsulter.

Forvdntad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1,5 %.

I budget for 2021 ingédr 64 000 kr for avsattning till underhdllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 1,5 % for 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 706 kr/m?2 2021.

Efter att balkongprojektet fardigstéllts sd startade dven aviseringen av balkongavgifter i
oktober 2020 med 345 kr per ldgenhet och manad.

Motivering till avgiftsh6jning: Sakerstalla ekonomin for framtida underhall.

Medlemsinformation

Av foreningens 57 medlemsldgenheter har under aret 8 overlatits. Vid rakenskapsdrets
borjan var medlemsantalet 62 och under dret har det tillkommit 8 och avgatt 8
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 62.
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 2430
Rorelseresultat i tkr 256
Resultat efter finansiella poster i tkr 26
Balansomslutning i tkr 17 340
Soliditet % 19,7
Arsavgift/kvm* i kr 695
Driftskostnad /kvm i kr 492
Rantekostnad /kvm i kr 70
Bankskuld/kvm i kr 3952

2019

2361
342
202

17 117
19,8
685
462

43
3930

2018

2311
28
-46
7974
39,0
656
505
23
1247

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

2017

2261
163
80
8224
39,3
646
493
26
1290

2016

2 225
-585
-683

8633
36,5

636
500
<l

1337

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingdng 101985 184170 1636591 1266 064 202 232
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 202 232 -202 232
Innevarande ars avs/disp 28 257 -28 257
Arets resultat 25751
Belopp Vid arets slut 101985 184 170 1664848 1440039 25751 o
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehdllning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

1636591
64 000

-35 743

1 664 848

1440039
25751

1465790

1465 790

ers
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HSB - dér m3jligheterna bor Org nr 786500-0595

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2430 420 2360 528
Ovriga rorelseintikter Not 3 23 547 0
Summa rorelseintdkter 2 453 967 2 360 528
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 621411 -1522792
Ovriga externa kostnader Not 5 -227 160 -175 613
Underhall enligt plan Not 6 -35743 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -110 861 -134 149
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -202 761 -185 872
Summa rérelsekostnader -2 197 935 -2 018 426
Rorelseresultat 256 031 342 101
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 303 1030
Réntekostnader och liknande resultatposter -230403 -140 764
Ovriga finansiella poster Not 9 -180 -135
Summa finansiella poster -230 280 -139 869
Arets resultat 25751 202 232
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 16 621 974 7 133 068
Inventarier och installationer Not 11 1386 2426
Pagaende nyanldggningar Not 12 0 8306 205
Summa materiella anliiggningstillgangar 16 623 360 15441 699
Summa anldggningstillgangar 16 623 360 15 441 699

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1294 1 004
Avrikningskonto HSB 617434 1269 791
Ovriga kortfristiga fordringar 29 764 22533
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 67 831 108 932
Summa kortfristiga fordringar 716 324 1402 260
Bank Not 14 188 272 591
Summa kassa och bank 188 272 591
Summa omsattningstillgangar 716 511 1674 851
Summa tillgangar 17 339 872 17 116 550

ers



HSB - dr mdjligheterna bor

HSBs Brf Trion | Bollnas
Org nr 786500-0595

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 101 985 101 985
Upplatelseavgifter 184 170 184 170
Fond for yttre underhall 1 664 848 1636591
Summa bundet eget kapital 1951003 1922 746
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1440 039 1266 064
Arets resultat 25751 202 232
Summa fritt eget kapital 1465 790 1468296
Summa eget kapital Not 15 3416 793 3391042
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 12102 579 5019 873
Summa langfristiga skulder 12 102 579 5019873
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 915 130 7925 382
Medlemmarnas inre fond Not 17 269 122 334303
Leverantorsskulder 270 745 89 100
Aktuell skatteskuld Not 18 3951 3951
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 21300 13 757
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 340 252 339 142
Summa kortfristiga skulder 1820 500 8705 635
Summa skulder 13923079 13 725508
Summa eget kapital och skulder 17 339 872 17 116 SSOW

ers
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HSB - dir méjligheterna bor Org nr 786500-0595

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f8. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden foér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,57 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p& foreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsiljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 284 610 kr.

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 2003 760 1974 036
Balkongavgifter 58 035 0
Hyresintékt lokaler 143 562 139970
Hyresintékt garage och bilplatser 86 100 85620
Hyresintékt vrigt 0 3600
Arsavgift vatten 68 052 58 493
Arsavgift el 98 794 127 166
Avsatt till inre fond -43 632 -43 632
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13 240 14 652
Ovriga fakturerade kostnader 1733 0
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 776 623
2430420 2 360 528

Forsakringsersittning 23 547 0
23 547 0

Reparationer -249 773 -135518
El -145 360 -191 063
Uppvarmning -452 752 -451 970
Vatten -119 102 -124 289
Renhallning -48 415 -43 696
Bevakningskostnader 0 -525
TV, bredband, iptelefoni -55 845 -44 299
Obligatoriska besiktningar -2 250 0
Serviceavtal -31 557 -41 332
Fastighetsskotsel och lokalvard -339 498 -344 998
Forsakringar -30 482 -26 052
Fastighetsskatt -47 599 -47 599
Ovriga driftskostnader -98 778 -71 450
-1 621 411 -1522792

Externt revisionsarvode -16 400 -12.583
Forvaltningskostnader -113 414 -108 575
Kostnader dverlatelse och panter -12 751 -15 090
Foreningsverksamhet -3 186 -2118
Kontorsutrustning och -material =723 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -16 833 -16 047
Konsulter -35175 0
Forbrukningsinventarier -7578 0
Medlemsavgifter HSB -21 100 -21 100
Kundférluster m m 0 -100

-227 160 -175 613
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HSB - ddr mdjligheterna bor

Not 6 Underhall enligt plan

Malarfirg till takmalning, 2020 -1368 0
Ny torktumlare, 2020 -34 375 0
-35743 0
Arvode till styrelsen -45 000 -68 700
Loner for anstéllda 0 0
Vicevidrdsarvode -36 996 -36 996
Ovriga arvoden -8 750 0
Revisionsarvode -3 600 -3 600
Sociala avgifter -16 515 -24 853
-110 861 -134 149
0
Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -201 721 -184 833
Inventarier -1 040 -1 040
Summa avsKkrivningar -202 761 -185 872

Not9 Ovriga finansiella poster s
Aviseringsavgifter laneavier -180 -135
-180 -135

12
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 11757 675 11757 675
Arets investering: Miljohus 294 984 0
Arets investering: Balkonger 9395 643 0
Ingaende anskaffningsvarde mark 51000 51 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 21499 302 11 808 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -4 675 607 -4 490 774
Arets avskrivningar byggnader -201 721 -184 833
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 877 328 -4 675 607
Utgdende bokfort viirde 16 621974 7133 068
Bokforda viarden byggnader 16 570 974 7 082 068
Bokforda vdrden mark 51 000 51000
Fastighetsbeteckning: Ren 14:11
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1965 9400 000 3 143 000 12 543 000 12 543 000
Lokaler 437 000 560 000 997 000 997 000

9 837 000 3703 000 13 540 000 13 540 000

Stdlld sakerhet for byggnader och mark redovisas iNot 16

Not 11 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

75221 75221

75221 75221

=72 795 =71 756
-1040 -1 040

-73 835 -72795
1386 2426

Not12 Pagaende nyanldggningar

Ingaende virde pagaende nyanlaggningar
Arets Investering: Balkonger
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgaende virde pagaende nyanlidggningar

8 306 205 13 650
0 8292555
-8 306 205 0
0 8306 ZOS_UA
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Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring
Forutbetalt HSB avtal
Forutbetalt Telia
Forutbetalt Securitas

34 052 30482
32374 69 478
1405 8788
0 184

67 831 108 932

Not 14 Bank

SBAB-konto

188

272 591

188

272 591

Not 15 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 101 985 184 170 1636 591 1266 064 202 232
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 202232 -202 232
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 64 000 -64 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -35743 35743
Arets Resultat 25751
Belopp vid arets utgéng 101 985 184 170 1664 848 1440 039 25751
Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,65% 2025-01-30 5954100 55 850
Stadshypotek 1,55% 2023-06-30 334903 6756
Stadshypotek 1,99% 2024-01-30 2911750 46 150
Swedbank 1.63% 2026-08-25 1714 583 25001
Swedbank 2,02% 2022-01-25 814 500 42 000
Swedbank 1,97% 2021-01-25 710373 28 202
Swedbank 1.83% 2023-11-24 577 500 29000
13 017 709 232 959
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 102 579
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 931 836
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11852914
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 14 128 000 13 835 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 14 128 000 13 835000

2]



J‘Q;/g HSBs Brf Trion | Bollnds
HSB - dir mojligheterna bor Org nr 786500-0595

Not17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 334303 319 044
Avsittning 43 632 43 632
Uttag -108 813 -28 374
269 122 334 303

Arets berdknade skatteskuld 3951 3951
3951 3951

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 1134 1134
Arbetsgivaravgifter 387 1124
Ovriga kortfristiga skulder 19 779 11499
21 300 13 757
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna léner och arvoden 54 350 35550
Upplupen el och virme 10 840 66 876
Upplupna sociala avgifter 17 249 11170
Upplupen snordjning 0 11639
Upplupna rantekostnader 9996 24294
Upplupen revision 17 500 11000
Upplupenkostnad div bestdllda arbeten 34 375 15741
Forutbetalda arsavgifter och hyror 195 942 162 872
340 252 339 142
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Trion i Bollnés org.nr. 786500-0595

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Trion |
Bolinds fdr rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovishingen

Det r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Arsredovisningen aterfinns
pa sidoma 1-15. Vart ansvar avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att [dsa den informationen som
identifieras ovan och évervga om informationen 1 vasentlig utstréckning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi
Aven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter. Om jui,
baserat pa det arbetet som utfrts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vésentlig felaktighet, ar

vi skyldig att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighster efler misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionsllt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionshevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fdr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fdljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om [Ampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en forening
inte lAngre kan fortsétta verksamheten.

o UtvArderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet | &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trion i Bolinas for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av séakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Bollnas den A0 1 < 2021

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Mats Lindén
Av foreningen vald revisor



