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Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

KR/KVM
IV SNV SKULDSATTNING

A
162 NEJ

TOMTRATT

ENERGIKOSTNAD

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:

81 1 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

g Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for 5 => 250 kr/lkvm
= 374 kr/lkvm avskrivningar + summan av att klara framtida 4 =201 - 250 kr/kvm
Q kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller 3 =151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsoékningar. 2 =100 — 150 kr/kvm

1= <100 kr/kvm

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de For att ha framforhalining
8868 kr/kvm investeringar som behdver bér féreningen ta fram en
ﬂ genomforas under de ndrmaste 30 plan for alla storre
e aren. Vardet anges per kvm total  investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behdver genomforas 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-

behoven.
Skuldséttning Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat 5= <2000 kr/kvm
3280 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt 4 = 2 000 — 4 999 kr/kvm
m for att bedoma ytterligare 3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
handlingsutrymme och 2 =10 000 — 15 000 kr/kvm

motstandskraft for 1=> 15000 kr/kvm
kostnadsandringar och
andra behov.

Réntekanslighet 1 procentenhets ranteféréndring av Det ar viktigt att vetaom 5=<4%
o 4,2 % de totala rantebarande skulderna  foéreningens 4=4-T7T%
A delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kanslig for 3=7-10%
ranteférandringar. 2=10-20%
Beskriver hur héjda 1=>20%
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.
Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal
% 162 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken ags av Ja eller nej
NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det

féreningen inte dger marken) Egg&iﬁgggﬁg&:‘:‘ﬁda

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor vérderas utifran risken for framtida
811 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

beddma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsforening Rensédnget med sate i Bollnds (org.nr 716413-6629)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen dger fastigheten Ren 30:476, byggd ar 1991 i vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskatte-lagen
(1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam, foreningen har dven tillaggsforsakring i
Anticimex. | forsakringen ingdr styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Féreningen bestar av 67 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 5006 kvm och av en
kvarterslokal. Innehdllande samlingslokal, vicevardsrum, 2 stycken tvattstugor, bastu och
solarium.

Féreningen har dven 18 parkeringsplatser varav 12 fér uthyrning och 65 garage. Ovriga
lokaler som finns i féreningen ar el-central, undercentral, hobbyrum, grovsoprum, soprum
och ett forrad med tradgardsredskap.

Antal Bendmning Total yta m?
67 lagenheter (bostadsratt) 4836kvm varav
1 1 rok 21,5 kvm

1 1 rok 52,5 kvm

2 1 rok 44 kvm

2 1 rok 50,5 kvm

24 2 rok 68 kvm

31 2,5 rok 76 kvm

6 3,5 rok 97,5

///
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Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-30. Pa stamman deltog 18 rostberdttigade
medlemmar. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre
forandringar.

| forekommande fall. Extrastimma holls 2020-10-28. Arendet p& extrastimman var forslag
fran styrelsen om kollektivt bredband med Telia. Stdmman beslutade att enhalligt godkanna
styrelsens forslag.

Féreningen hade vid arets slut 68 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland &r
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Erik Nordgren ordférande

Robert Svensson vice ordférande

Ann-Sofi Asp sekreterare

Styrelsen studieorganisator

Roger Bostrom ledamot

Lars-Ake Westlund ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Christer Sandstrom suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Ann-Sofi Asp och Roger Bostrom.
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit Erik Nordgren och Robert Svensson tva i forening.

Revisor har varit Mats Lindén vald vid foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Valberedning har varit Karl-Bertil Ryhag som sammankallande och lars-Géran Hellstrom.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Féreningen har under 2020 inte haft nagra aktiviteter pa grund av
den pagadende corona pandemin.

Studieverksamhet
Styrelsens 6vriga kommentarer: Studieorganisator har under aret varit styrelsen.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under dret har justeringar av
underhallsplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgarder enligt K3 regelverket.
Avsattningen till underhallsfonden omfattar inte stérre underhall som t.ex. takbyten och
hissbyten eftersom K3 metoden tillampas for avskrivning av sddana underhallsatgarder. Av
styrelsen beslutat avsattning till foreningens underhallsfond:376.000 och foljer faststalld
underhallsplan.

Den &rlig fastighetsbesiktning utfors vart tredje ar efter anslutning till underhallsplan online.
Av styrelsen 2020-08-25.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Nya rumsgivare, Oversyn garageportar, Gallring av trad, Byte av en
tvattmskin och tva torktumlare. Malning lekpark, Belysning garage, Beskurit
trad.

2019 Markarbeten, Energideklaration, Radonmatning

2018 Malning fasader, Malning garageportar, Ovk

2017 Malning fasader.

2016 Fasadforbattringar langsidor, sista tva husen. Byte av flaktaggregat, spiskapa
samtliga 67 lagenheter.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Takpannor tegel 6versyn, justering, eventuellt tvatt, Foradsdorrar,
eventuellt byte flaktaggregat kv.gard.

////
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Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

| budget fér 2021 ingdr 431 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 811 kr/m? 2021.

Medlemsinformation

Av féreningens 67 medlemslagenheter har under aret 6 6verlatits. Vid rakenskapsarets

bérjan var medlemsantalet 75. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 74.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning i tkr
Rorelseresultat i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr
Balansomslutning i tkr

Soliditet %

Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Rantekostnad/kvm i kr
Bankskuld/kvm i kr

2020

3991
1059
783
26211
34,5%
811
306
55
3280

2019

3992
1160
861
26 329
31,4 %
811
338
60
3474

2018

3996
1271
966
25635
28,8 %
811
326
61
3539

*Arsavgiften bestar utav 3.924.156 genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2020 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2019 och 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte
andrats vilket medfor att full jamférbarhet avseende driftkostnader mellan aren inte ar

mojligt.

2017

3992
1538
1157
25142
25,6 %
811
335
76
3604

2016

3990
1323
832
24 489
21,5%
811
343
98
3701

////
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 3895969 0 1821 880 1674931 861 247
Vinstdisp enl. Stammobeslut 861 247 -861 247
Innevarande ars avs/disp 88 152 -88 152
Arets resultat 782521
Belopp Vid arets slut 3 895969 0 1910032 2 448 026 782521

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 1821880
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 376 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -287 848
Fondbehallning vid arets slut: 1910032

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 2448 026
Arets resultat 782 521
Summa 3230546

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 3 230 546

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

///
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 3990 527 3991 521
Summa rérelseintdkter 3990 527 3991 521
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 532765 -1 692 045
Ovriga externa kostnader Not 4 -166 523 -157 780
Underhall enligt plan Not 5 -287 848 -49 896
Personalkostnader och arvoden Not 6 -143 622 -143 819
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -800 688 -788 124
Summa rérelsekostnader -2 931 446 -2 831 663
Roérelseresultat 1 059 081 1 159 858
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande poster 232 328
Réntekostnader och liknande resultatposter -276 792 -298 939
Summa finansiella poster -276 560 -298 611
Arets resultat 782 521 861 247
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 22128 630 22923105
Inventarier och installationer Not 9 12 145 18 358
Summa materiella anliggningstillgangar 22 140 775 22941 463
Summa anlaggningstillgangar 22 140 775 22 941 463

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4689 4689
Avrikningskonto HSB 3905163 2746 969
Ovriga kortfristiga fordringar 12 197 9905
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 143 721 134 941
Summa kortfristiga fordringar 4065 769 2896 503
Kassa 3979 1718
Bank Not 11 0 489 655
Summa kassa och bank 3979 491 373
Summa omsattningstillgangar 4069 748 3387877
Summa tillgangar 26 210 524 26 329 340
7
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3 895969 3 895969
Fond for yttre underhall 1910032 1821 880
Summa bundet eget kapital 5806 001 5717 849
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2448 026 1674931
Arets resultat 782 521 861 247
Summoa fritt eget kapital 3230 546 2536178
Summa eget kapital Not 12 9 036 547 8254 027
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 15893 869 0
Summa langfristiga skulder 15 893 869 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 524 068 17 392 004
Medlemmarnas inre fond Not 14 24 499 24 499
Leverantdrsskulder 116 142 58436
Aktuell skatteskuld Not 15 5783 5783
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 8 065 2937
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 601 550 591 654
Summa kortfristiga skulder 1280 107 18075313
Summa skulder 17173 976 18 075313
Summa eget kapital och skulder 26210 524 26 329 340

////
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HSE ~ diir mEjfighetema bor

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allm@nna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom driftskostnader har omklassificerats frdn 2020 vilket paverkar jamférelsetalen driftskostnad/kvm

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beréknas fa. Detta innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 4.968.747 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsiattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 3924 156 3924 156
Hyresintakt garage och bilplatser 15672 15572
Ovriga intékter i verksamheten 46 104 46 104
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4495 5339
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 100 350
3990 527 3991521
Reparationer -47797 -23 108
El =71 011 -81 565
Uppvarmning -546 081 -586 674
Vatten -194 829 -187 664
Renhallning -80 279 -73 807
TV, bredband, iptelefoni -65 768 -65 768
Serviceavtal -31924 -34 699
Fastighetsskotsel och lokalvard -274 971 -365 254
Forsakringar -109 977 -106 168
Fastighetsskatt -94 729 -94 729
Ovriga driftskostnader -15399 -72 610
-1 532765 -1 692 045
Externt revisionsarvode -11 200 -10 096
Forvaltningskostnader -110 635 -107 820
Kostnader dverlatelse och panter -4 494 -4 884
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12 316 -10 880
Konsulter -3 850 0
Forbrukningsinventarier -528 0
Medlemsavgifter HSB -23 500 -24 100
-166 523 -157 780
Underhéllsarbete varmvattencirkulation och virmevixlare 0 -22 308
Underhéllsarbete justering brunnar och asfaltering 0 -27 588
Underhall golvbrunnar -5 000 0
Underhall tvittstuga -152 969 0
Underhall malning av lekplats -18 832 0
Underhall mark och utemiljo -86 666 0
Underhall garage och bilplatser -24 381 0
-287 848 -49 896
Arvode till styrelsen -51 550 -51 325
Vicevérdsarvode -54 996 -54 996
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -34 076 -34 498
-143 622 -143 819

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader =794 476 =783 361
Inventarier -6 213 -4 763
Summa avskrivningar -800 688 -788 124
10

¢
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 52773282 52652032
Arets investering byggnader 0 121 250
Ingéende anskaffningsvérde mark 1563 400 1563 400
Ingéende anskaffningsvérde markanldggningar 87 435 87435
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 54424 117 54424 117
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -31413 577 -30 630216
Arets avskrivningar byggnader -794 476 -783 361
Ingaende avskrivningar markanldaggningar -87 435 -87 435
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -32 295 487 -31501 012
Utgdende bokfort virde 22 128 630 22923 105
Bokforda virden byggnader 20565 230 21359 705
Bokforda virden mark 1563 400 1563 400
Bokforda virden markanlidggningar 0 0
Fastighetsbeteckning:
Ren 30:476 i Bollnds
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1991 21 800 000 4533 000 26 333 000 26333 000
Lokaler 1991 716 000 857 000 1573 000 1573 000

22516 000 5390 000 27 906 000 27 906 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

203113 188 613
0 14 500

203 113 203 113
-184 755 -179 992
-6 213 -4 763
-190 968 -184 755
12 145 18 358

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring

Forutbetald kostnad Telia

Forutbetald kostnad HSB Sodra Norrland
Forutbetald kostnad Anticimex

93120 84 832
17 128 17 128
29 239 29 005
4234 3975
143 721 134 941

Not 11 Bank

Swedbank

0

489 655

0

489 655

™~
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Not 12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingang 3 895 969 0 1 821 880 1674931 861 247
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 861 247 -861 247
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 376 000 -376 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -287 848 287 848
Arets Resultat 782 521
Belopp vid arets utgang 3 895 969 0 1910032 2 448 026 782 521

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,65% 2023-01-30 6249 142 268 628
Stadshypotek 1,50% 2024-06-30 3499 194 58 040
Stadshypotek 1,30% 2025-09-30 6 669 601 197 400
16 417 937 524 068
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 893 869
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,48%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2096 272
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 13797 597
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 50438 000 50438 000
varav i eget forvar -14 774 000 -14 774 000
Summa stillda sikerheter 35664 000 35664 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 24 499 24 499
24 499 24 499
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 5783 5783
5783 5783

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 1434 1434
Arbetsgivaravgifter 1503 1503
Ovriga kortfristiga skulder 5128 0
8 065 2937

12
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupen kostnad HSB Sodra Norrland
Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna rintekostnader

Upplupen revision

Upplupen kostnad Grotbuffé

Upplupen kostnad Energibyran
Forutbetalda arsavgifter och hyror

—
14 2021

ol Aoy =AM L

Ann-Sofi Asp Erik Olof Johan Nordgren

Robert Svensson Roger’Bostrom
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Renséanget i Bollnas, org.nr. 716413-6629

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rensanget i
Bolinas for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen ochvi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i évrigt inhdmtat under revisionen
samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehéalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rensanget i Bollnds for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Elllamgllgfi d?larlav Iagelr orrl edkonom|ska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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