Brf Bjorkhamre
Org nr 786500-0082

Arsredovisning fér rdkenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehdall

- forvaltningsberdtielse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- kassaflddesanalys

- nofer

Om inte annat sarskili anges, redovisas alla belopp i kronor.

1112)

Sida

OO0 N O N



Brf Bjérkhamre 2{12)
Org nr 7846500-0082 '

Forvaliningsberdttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen f&r Bostadsréittsforeningen Bjdrkhamre far héirmed avge érsredovisning fér rakenskapsdret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Féreningens éndamdal

Foreningen har fill dndamal att frémja mediemmarmas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning. Upplaielse far dven omfatta mark som ligger t anslutning fill féreningens hus, om
rmarken skall anviindas som komplement fill bostadstdgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt
féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare,

Foreningens byggnad och l&agenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Resedan 15, bebyggdes 1959. Féreningen registrerades 1957-09-23 och den
ekonomiska planen registrerades 1960. Fastigheten &r beléigen pd Alirgatan 16 och 18 A-B samt
Polacksgatan 13 och 15 A-B 1 Bolinds i Bollngs kommun. P& fasligheten finns 3 bostadshus
innehdltande 66 lagenheter och 1 lokal som uppléts med bostadsréitt, och 1 lokal med hyresréti.
P& fastigheten finns 16 garage och 39 parkeringsplatser.

LOgenhetsfbrdelining:

6 st 1 rum och kokvrd.
30st  2rum och kok,
12st 3rum och kdk,
18st  4rum och kdk

Total bostadsyta: 4 599 kvm enligt taxeringsbesked
Total lokalyta: 634 kvm enligt taxeringsbesked

Foreningens fastigheter har under dret varit fullvérdeforstkrad i Lémsforséikringar. | drsékringen
ingdr tillaggsforséikring for bostadsrétishavare. Dérutéver har féreningen en férséikring hos
Anticimex som bl a innefattar karensbelopp for vattenskador fér de boende samt kontinuerlig
genomgdng av vatutrymmen.

Forvalining
Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapsaret skdtts av Forvalinings AB Castori
Sundsvall. Fastighetsskdiseln har utforts av HSB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har under ér 2019 tagit fram en ny statusplan fér fastigheterna. Planen visar
féreningens underhdlisbehov bdde pd kort sikt och pé l&ng sikt. Planen kan sedan ligga fill grund
fér en mer detaljerad underhdlispian,
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Utfdrda underhdllsatgérder Ar
Utdkat med 8 p-platser med motorvdrmare 2019
Bytt ut gamla motorvérmarstolpar 2019
Byggt miljdhus 2019
Fonsterbyien 2019
Utfdrt lagstadgad energideklaration 2018
QOVK och rensning av ventilationskanaler 2015
Asfalterings- och dréineringsarbeten pd Alirgatan 16 2014-2015
Radonmérining 2014
tnstallation fiberndat 2013
Byte belysning i trapphus, koridorer och férrdd 2013
Radonméatning 2013
Asfalterings- och dréneringsarbeten samf 12 nya p-platser

med motorvarmare 2012
Stambyte och renovering badrum 2009
Byte IGgenhetsddrrar 1998
Renovering fasader och balkonger 1992
Beskatining

Féreningen &r ett privatbostadstéretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s fdreningen &r en
&kia bostadsr&ttsférening. Fastighsetsavgifien for hyreshus ar for &r 2020 1 429 kr per
bostadsi@igenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet f6r bostadshus. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde,

vasentliga handelser under rékenskapséret
Under dret har féreningen utfért [Bpande underhdll f6r ca 40 000 kr och periodiskt underhdll fér ca
85 000 kr. Det periodiska underhdll avser markarbeten inkl. asfaltering.

COVID-19 utbrottet i borjan av 2020 har pd kort tid givit stora effekter pd ekonomin i allmanhet. Vi
har beaktat hur effekterna péverkar/kan komma att péiverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan pdverka den finansiella rapporteringen framdt. Vi beddmer alt péverkan
pd féreningen ar begransad.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsdrets utgdng var samitliga bostadsrétter i féreningen upplatna, Under éret har 2
l&genhetstvertdtelser skett. Vid rékenskapsdrets borjan var antalet mediemmar 83 och vid
rakenskapsdrets slut 83.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstmman 2020-06-09 haft féljande sammanstéiining

Ordinarie Goran Hammarlund Ledamot, ordférande
Eva Jonsson Ledamot, sekreterare/vicevard
Marie Eriksson Ledamot
Mats Eriksson Ledamot
Mikael Olsson Ledamot
Suppleant Johannes Johansson

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 8 protokollférda sammantréden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhcuseCoopers AB

Valberedning Lennart Persson {sammankaliande)
UIf Schaning

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-07-06.

FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2020 2019 2018 2017 2016
Netiocoms&tining tkr 2922 2857 2831 2822 2810
Resultat efter finansiella poster tkr 492 -1213 437 445 330
Kassalikviditet % 304 145 350 245 227
Soliditet % 2 4 14 10 7
Arsovgiﬁ bostader, genomsnitt per kvm boyta  kr 558 544 544 544 544
Varmekostnad per kvm totalyta kr 94 101 100 104 103
Elkostnad per kvm totalyta kr 9 il 12 11 12
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 35 34 34 34 34
Fastighetsl&n per kvm totalyta kr 2 485 2 534 2157 2198 2239
Genomsnittlig skuldréanta % 1,68 212 2,63 2,73 3.64

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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FORANDRING 1 EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingdng

Avsdttning till fond fér ytire underhall
lanspréktagande av fond fér ytre
underhdll

Omfdéring av féregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets vltgéng

RESULTATDISPOSITION
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Till foreningsstammans forfogande stér f6ljande medel:

Bncnlansero’r resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond f6r yttre underhdll, stadgeenlig reservering

Reservering fond for ytire underhdll, utbver stadgeenlig

reservering .

lansprékstagande av fond for yitre underhdll

Balanseras i ny rékning

Fond fér ytire Balanserat Arets
insatser underhéll resultcit resultat Summa
224 720 1344202 265463 -1212 575 621 810
400000  -400 000
-1350000 1350000
1212575 1212575
491 753 491 753
224720 394 202 2 888 491753 1113543
2 888
491753
kronor 494 641
70 600
329 400
0
94 641
kronor 494 641

Féreningens ekonomiska stélining i vrigt framgdr av féljande resultat- ach balansrékning samt

fil&ggsupplysningar.
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Resuliatrakning Not
Rorelseintdkier

Nettoomsatining 2
Summa rérelseintakier

Rorelsekosinader

Qrif’rskos’rnoder 3
Ovriga extema kostnader
Perschalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

RanteintOkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020

2921810
2921810

-1 535 448
-134 980
-107 529
-431 588

-2 209 565

712 245
106

-220 598
-220 492

491 753

491753
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209

2857 478
2 857 478

-3 131 830
-151 220
-110 119
-417 098

-3 810 267

-952 78%

269
-260 055
-259 786

-1212 575

-1212 575
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Balansrdkning Not 2020-12-31 2019-12-31
Tiligéingar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5.6 12 646 885 13078 473
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 644 885 13078473
Summa anlaggningstillgéngar 12 646 885 13078473

Omsatiningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgiffs- och hyresfordringar #] 2920
Ovriga fordringar 12234 12234
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 165 101 163 084
Summa kortfristiga fordringar 177 335 178 238
Kassa och bank

Kassa och bank 7 1 631 832 1589 413
Summa omsdattningstillgéngar 1809167 1767 651
Summa tillgdngar 14 456 052 14 844 124

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 224 720 224 720
Fond for ytire underhdit ' 394 201 1 344 201
Summa bundet eget kapital 618 921 1568 9221
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2888 265 463
Arets resultat 491753 -1212 575
Summa fiitt eget kapital/ansamlad 6riust 494 641 -947 112
Summa eget kapital 1113562 621 809
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 12747 364 13 003 934
Summa langfristiga skulder 12 747 364 13003 936
Kortiristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitul 8 256 472 256 372
Leverantorsskulder 52 243 694 642
Skatteskulder 1888 1 888
Ovriga skulder 9 21922 22 073
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikier 262 601 245 404
Summa kortfristiga skulder 595124 1220 379

Summa egetl kapital och skulder 14 454 052 14 846 124
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Kassaflédesanalys

Ldpande verksamhet
Arets resultai

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére féréndring
av rorelsekapital

Fordéindring i rorelsekapital
Féréindring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den [6pande verksamheten efter iéréindringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansietingsverksamheten
F&réindring av 1&ngfristiga skulder

Kassaflode frén finansieringsverksamheten
Avets kassafléde
Likvida medel vid &rets barjan

likvida medel vid arets siut

2020

491 753

431 588

923 341

203
-625-253

298 971

-256 572

-256 572

42 419

1 589 413

1631832
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2019

-1 212575
417 098
-795 477

-56 685
591017

-261 145

2166476

-2 166 476

1935378

1935378

-492 243

2081 656

1589413
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld | enlighet med
BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre bolag.

Materiella anléganingstillgé&ngar

Materiella anléggningstillgéingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tilgéngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, dkar tillgdngarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byganader och inventarier
skrivs av systematiskt ver tillgéingens bedémda nyttjandeperiod. Frédn och med &r 2014 sker
avskrivning enligt en linjér avskrivningsplan (tidigare &r har en annuitetsmodell filldmpats) varvid
foljande avskrivningstider har tillémpats:

Ursprunglig byggnad 50 &r
Tilkommande utgifter 30-50 &r
Markanlaggning 20 ér

Markvérdet &r inte féremdl for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende fidigare érs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rénteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det gdller &kta
bostadsrattsféreningar.

Féreningens fond for yitre underhdill

Reservering till foreningens fond for ytire underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposifion.
Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhdlisplan. Efter att beslut tagits pd
féreningsstGrmma sker Gverfdring frain balanserat resultat till fond fér yttre underhail.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméga, beréknas som férhéllandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgéingar som finansierats med eget kapital, beréknas
som férhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldining per kvadrat beréknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid &rets
utgéing i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (5233 kvm).

Genomsnitilig skuldréinta definieras som bokférd réintekostnad exklusive rantebidrag i férhallande
fill genomsnittliga fastighetsién.
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Not 2 Nettoomsdttning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

Overlételse- och paniséatiningsavgifter
Ovriga intékter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskbtsel/stédning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vaftten- och avioppsavgifier
Elavgitter

Renhdlining

Snérdjining
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetstérsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighelsskatt, Tastighetsavgift

Summa

Not 4 Persondlkostnader

Arvoden fill styrelsen
Loner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Summa

Féreningen har en man anstalld som lokalvérdare,
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av

foreningsstmman.

2020

2742204
45264
52 080
78 280

3982
0

2921810

2020

39 622
84 841
204 436
494 246
761

183 187
46 628
120 462
13104
4093
91894
174 219
77 975

1535448

2020

42 800
51 251
13478

107 529

10{12)

e

2019
2681 893
44 496
52070

63 450
10223
5306

2857478

)

019

58 563

1 649 194
198 653
528 364
0

179 564
57 114
52 884
60 105
10110
85855
173 448
77975

3131 831

o
~O

43 800
51 251
15 068

110119
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Not § Byagnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirde byggnad
ngéende anskafiningsvérde markanldgganing
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvérde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort virde

Taxeringsvdrde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligh féljande:

Bost&ider
Lokaler

Not & Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Nordea féretagskonto

Summa

2020-12-31
20 297 287
877133

0

21 174 420

-8 200 947
-431 588

-8 632 535
105 000
12 644 885

18 283 000
5254000

23 537 000

22 485 000
1052 000

2020-12-31

13 589 600

13 589 600

2020-12-31
1631832

1631 832
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18 792 225

215719
2166 474
21 174 420

~7 783 849
-417 098

-8 200 947
105 000
13078 473

18 283 000
5254 000

23 537 000

2?2 485 000
1 052 000

2019-12-31

13 589 400

13 589 600

2019-12-31
1589 413

1589 413
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amortering

Ranta kommande &r Skuld Omsé&ttes
Nordea 3-mdn 17 472 231 482
Stadshypotek 1,57% 36 000 3168000  2021-09-30
Stadshypotek 201% 40 000 3085380  2023-0%9-30
Stadshypotek 1,89% 40 000 1611924  2024-03-01
Stadshypotek 1.5% 55000 2123250  2024-07-30
Stadshypotek 1,47% 68 000 2783800 2027-09-30
Summa fastighetslan 256 472 13003 836
Avgdr beréknade amorteringar nésta
rakenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld -256 472
Summa langfristig del 12 747 364
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppgd till 11 721 476 kr.
Not 9 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalskatt 13 475 13775
Sociala avgifter 8 447 8 298
Summa 21 922 22073
Bollngs 202)<-05~ /&, o5
o | % oY/ . :
7 phily ! (; Q{({%}- 2 \}‘-MWQM\M./

Gran Hdmmarlund

L Gyl

Mats Eriksson

Eva Jonsson

AN

Mikael Olsson

Var revisionsberdttelse har l&émnats 2021- es ~ 1%

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marie Eriksson
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Bjorkhamre, org.nr 786500-0082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorkhamre fér ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Bjorkhamre for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
starleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Sundsvall den17 maj 2021

Ohrlings PricewaterhoyseCoopers AB

Y

Jerry Jo,ba{so-h

Auktoriserad revisor
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