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Brf Sérgarden
Styrelsen har ordet

2013 var ett handelserikt ar for BRF Sérgarden. Styrelsen beslutade med ordférande och vice ordférande i
spetsen att skicka ut ett upphandlingsunderlag till ett antal forvaltare infor ett ev. forvaltningsbyte.

Vi var ocksa i kontakt med 3 st. leverantorer for balkonginglasning, dd manga av vara medlemmar hade
o6nskemal att glasa in sina balkonger och vi i styrelsen tyckte att det skall vara ett enhetligt utseende.

Férvaltning:
Styrelsen hade efter genomgang av dagens férvaltning gjort en bedomning att férutom att sanka
forvaltningskostanden, att det d@ven behovdes en forvaltare med bredare sakkunskap.

Upphandlingsunderlaget bestod av tre delar, teknisk- och ekonomisk férvaltning samt stadning av vara allmanna
ytor. En viktig del av den tekniska forvaltningen var att forbattra mojligheten att kunna felanmala drenden.
Efter utvardering av inkomna anbud (4 st.) valde styrelsen att avsluta samarbetet med Ale fastighetsforvaltning
och valet av ny férvaltare foll pa SBC. Styrelsens uppskattning ar att vi kommer sdnka vara fasta kostnader med
25%, samt att vi far en forvaltare med ett bredare kompetensomrade.

Balkonginglasning:

Flera medlemmar horde av sig till styrelsen for att fa tillstand till att glasa in sina balkonger, detta gjorde att
styrelsen tog i kontakt med 3 leverantérer, valet f6ll sedan pa ALULUX AB, totalt var det 30 medlemmar som
valde att glasa in sina balkonger detta gjorde att vi kunde fa ner priset med 20%.

Stdddag:

Det har genomforts 2 staddagar i foreningen under 2013. Vid dessa planteras det blommor, skrédp slangs fran
alla allménna utrymmen, utemiljéerna ses Gver, samt att ny skyltning skedde i alla tvattstugor. Vi umgas och
dter ndgot gott mitt pa dagen. Tyvarr dr uppslutningen vid dessa dagar valdigt lag, det brukar vara ca 25
personer i en férening med 150 ldgenheter. Det ar trakigt att inte mer medlemmar engagerar sig da det &r en
stor vinst foér alla om vi kan géra enklare sysslor sjalva istallet for att ta in underleverantorer.

Ovriga héindelser under dret:
| september akte delar av styrelsen till Eimia Fastighet for att bestka leverantorer av utemiljoer samt
hissleverantorer. Styrelsen kommer att fortsatta arbetet med utemiljon 2014.

Féreningens expedition malades om och fick nya mobler, detta for att fa en bra fungerande lokal for styrelsens
dagliga arbete samt en fungerande traffpunkt nar vara medlemmar vill traffa styrelsen.

Vi képta dven in nya stolar till féreningslokalen samt nytt kyl/frysskap.

Vi styrelsen tackar for fortroendet 2013 och ser ljust pd framtiden.

Vo il

Styrelsen BRF Sorgarden



1(10)

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sérgarden far harmed avge arsredovisning for 2013.
Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Ale kommun.

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheterna Skardal 62:2, 62:3, 62:4, 62:5, och 63:1 i Ale kommun. Pa tomterna har
ar 1966-1967 uppforts bostadshus med 150 lagenheter med en sammanlagd lagenhetsyta av 10.890
kvm. samt 191 avgiftsbelagda parkeringsplatser inklusive 2 st parkeringsdack.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos forsékringsbolaget Lansférsakringar.

Fastighetens tekniska status
Avséttning till foreningens fond for yttre underhall gors, med 350.000 kr, enligt féreningens
underhallplan.

Under 2013 har inga storre arbeten utforts.

Fastighetsforvaltning
Foreningen forvaltas av Ale Fastighetsforvaltning AB, som skéter teknisk och ekonomisk férvaltning.
Brf Sérgarden ar mediem i Bostadsratterna.

Foreningsfragor

Overlatelser

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 11 (17) st
Overlatelser skett.

Gemensama lokaler
| 6vre garage, Sorgardsvagen 7, finns en foreningslokal som medlemmarna kan hyra.

Antalet anstéllda
Foreningen har ingen anstélld personal. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foreningsstamman.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1998-10-07.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift per kvm uppgar till 551 (551) kr.
Taxeringsvardet uppgar till 67.005.000 kr.

Fastigheterna fardigstalldes 1967 och har asatts vardear 1966.

Inkomstskatt
Eftersom foreningen har ackumulerade underskottsavdrag, pa 11.024.005 kr, betalar Sérgarden for
narvarande inte ndgon inkomstskatt.

Nyckeltal 2013 2012
Byggnaders bokforda varde per kvm bostadsyta kr 1892 2000
Arsavgifter per kvm bostadsyta kr 551 551
Lan per kvm bostadsyta kr 1906 1947
Genomsnittlig skuldrénta % 3,5 4,2
Fastighetens belaningsgrad % 101 97

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga )/
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fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens
bokférda varde.

Styrelsens sammansaittning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdamma, 2013-05-21 och pafdljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanséttning:

Stefan de Zwart Ledamot Ordférande
Matti Virta Ledamot Vice ordférande
Mats Olausson Ledamot Sekreterare
Karin Winblad Ledamot

Mattias Axeteg Ledamot

Kenny Luukinen Ledamot

Roland Johansson Ledamot

Christer Wallgren Suppleant

Sven-Goran Svensson Suppleant

Mari Schonenberg Suppleant

- Féreningen firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, tva i férening.

- Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantraden.

- Arvode samt dvrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 107.500 kr (exkl. sociala avgifter).
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos férsékringsbolaget Lansférsakringar.

- Styrelsen kan kontaktas brevledes via féreningens brevinkast pa Sérgardsvéagen 7.

Revisorer

Michael Lindengren

Auktoriserad revisor

Ohrlings PriceWaterHouseCoopers AB
Ordinarie

Valberedning
Mari-Louise Axegren, Inger Borgland, Ann El-Heich (sammankallande).

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat fére fondférandring -1 009 442
Arets resultat -88 230
Reservering till underhallsfond -350 000
Totalt -1 447 672
Balanseras i ny rékning -1 447 672

Vad betréffar féretagets resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Foreningsavgifter 5999 321 5999 321
Ovriga rorelseintakter 1 474 728 557 350
Summa intéakter 6 474 049 6 556 671
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -5192 835 -4 663 333
1281214 1893 338
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -637 805 -662 030
Rorelseresultat 643 409 1231 308
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3127 4 567
Rantekostnader och liknande resultatposter -734 766 -892 887
Resultat efter finansiella poster -88 230 342 988
Resultat fore skatt -88 230 342 988
Arets resultat -88 230 342 988
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 21 222 511 21 808 294

Inventarier, verktyg och installationer 4 230 630 249 234
21 453 141 22 057 528

Summa anldggningstillgangar 21 453 141 22 057 528

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2057 32738

Skattefordringar 55116 55116

Forutbetalda kostnader - 681 287

57 173 769 141

Kassa och bank 1170 581 138 784

Summa omséttningstillgangar 1227 754 907 925

SUMMA TILLGANGAR 22 680 895 22 965 453
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter 1692 570 1692 570
Fond for yttre underhall 507 591 157 591
2200 161 1 850 161
Fritt eget kapital
Balanserad vinst/forlust -1 359 442 -1 352 430
Arets resultat -88 230 342 988
-1 447 672 -1 009 442
Summa eget kapital 752 489 840 719
Langfristiga skulder 6
Fastighetslan 20 307 067 20 761 594
20 307 067 20 761 594
Kortfristiga skulder
Nasta ars amortering pa fastighetslan 450 000 447 059
Forutbetalda hyror 418 450 264 882
Leverantdrsskulder 608 096 518 250
Skuld arbetsgivaravgifter & personalens kallskatt 59 562 39 854
Upplupna kostnader 85 231 93 095
1621 339 1363 140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 680 895 22 965 453
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sakerheter
2013-12-31 2012-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 20 620 966 20 620 966
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554). Tillampade principer &r
ofdrandrade i jamforelse med féregaende ar. Reservering till och utnyttjande av féreningens fond for
yttre underhall redovisas 6ver balansrakningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anldggningstillgangar

Foreningens anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivningar pa
byggnad gors systematiskt Gver den beraknade livslangden pa 100 ar. Markvardet &r inte foremal for
avskrivning. Inventarier skrivs av systematiskt 6ver den beréknade livslangden pa 5-10 ar.

|
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Noter

Not 1 Ovriga rorelseintikter
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Hyror for garage, p-platser och forrad 452 734 526 752
P-automater 19 044 15 603
Ovriga intékter 2950 14 995
Summa 474728 557 350
Not 2 Driftskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Varme 1243 501 1186 214
Vattenavgifter 551 997 531 518
Renhallning 157 922 158 253
Fastighetsavgift 208 800 208 800
Foérsakringar 89 507 82 992
Vagavgifter 105 000 67 500
Fiber-LAN tv/uppkoppling 219 489 214 668
Ovriga fastighetskostnader 12 640 9921
El 389 555 378 483
Reparation och underhall 426 453 200 000
Reparation hissar 198 663 112 649
Reparation slapkarra - 4211
Styrelsearvode 107 500 79 201
Revisionsarvode 22725 22725
Valberedningsarvode 2997 2997
Ovriga férvaltningskostnader 78 654 78 955
Ekonomisk férvaltning 402 916 387 418
Teknisk forvaltning 626 302 602 213
Lokalvard 308 684 296 812
Bankkostnader 7 884 7 686
SBC - 7970
Arbetsgivaravgifter 31 646 22 147
Summa 5192 835 4663 333
Not 3 Byggnader och mark

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 30 250 133 30 250 133
-Nyanskaffningar - -

30 250 133 30 250 133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 441 839 -7 856 056
-Arets avskrivning enligt plan -585 783 -585 783

-9 027 622 -8 441 839

Redovisat varde vid arets slut 21 222 511 21 808 294
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Under 2014 beraknas 450.000 kr amorteras.

>
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets boérjan 967 179 945 679
-Nyanskaffningar 33418 21 500
1 000 597 967 179
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -717 945 -641 698
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -52 022 -76 247
-769 967 -717 945
Redovisat varde vid arets slut 230 630 249 234
Not 5 Eget kapital
Uppléatelseavgifter Underhéllsfond Balanserat res. Arets resultat
Vid arets borjan 1692 570 -1 352 430 342 988
Reservering till underhallsfond -350 000
Balansering av foregéende ars resultat -342 988
Arets resultat 342 988 -88 230
Vid arets slut 1692 570 -1 359 442 -88 230
Not 6 Lan
Kreditgivare Nr Skuld
Swedbank Hypotek 265798485-8 1 000 000
Swedbank Hypotek 265434362-9 1 650 000
Swedbank Hypotek 265434363-7 1 650 000
Swedbank Hypotek 265663733-3 1 355 349
Swedbank Hypotek 265019134-5 2 000 000
Swedbank Hypotek 275535263-6 3408 550
Swedbank Hypotek 265019133-7 734 418
Swedbank Hypotek 265970882-6 1 369 808
Swedbank Hypotek 275535254-5 3408 550
Swedbank Hypotek 265019135-2 1805 392
Swedbank Hypotek 285123595-8 2 375000
20 757 067
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sorgarden org. nr 757201-7460

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsfor-
eningen Sorgarden for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréaver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
sdkerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
véljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar d&ndamaélsenliga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvardering av andamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revis-
ion av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sorgér-
den for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat
om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

7len 22 maj 20
| O /

i/

Michael Lindengren
Auktoriserad revisor




